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4. CZESC OPISOWA

Opis stanu istniejagcego - inwentaryzacja.

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana budynku Klubu osiedlowego,
potozonego w miejscowosci Wotczkowo przy ul. Lipowej 13, gmina Dobra, powiat Police,
woj. Zachodniopomorskie.

2. Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora.

3. Istniejace zagospodarowanie terenu.

Inwentaryzowany budynek potozony jest przy ul. Lipowej (droga powiatowa nr geod. 249)
w miejscowosci Wotczkowo. Budynek jest wiasnoscig gminy Dobra nad ktérym zarzad
sprawuje Gminny Osrodek Kultury.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Lipowa). Teren jest
zabudowany zespotem dwdch budynkow: parterowym budynkiem gtéwnym z poddaszem
nieuzytkowym, oraz parterowym budynkiem mieszkalnym, ktorego czes¢ parteru zajmujg
pomieszczenia Klubu. Oba budynki usytuowane sg rownolegle do ul. Lipowej w zwartej
zabudowie zagrodowe;.

Zachodni fragment budynku gtdwnego jest w czesciowo podpiwniczony - kondygnacja
piwniczna (kottownia) jest zagtebiona ok. 1.30m ponizej poziomu terenu.

Fragment bedacy czescig budynku mieszkalnego obecnie nie jest podpiwniczony. ( W
czasach powojennych byt czesciowo podpiwniczony jednak podczas prac remontowych
piwnica zostata zasypana).

Dziatka jest zagospodarowana, posiada wjazd z drogi publicznej oraz utwardzone dojscia i
wejscia do budynku od strony ul. Lipowe;j.

Teren dziatki jest ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku potnocno-wschodnim,
zagospodarowany i uzbrojony.

Na dziatkach znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu wystepuje
zabudowa mieszkalna jednorodzinna i zagrodowa.

Budynek posiada niezbedne przytacza: wode, prad, gaz, telefon i kanalizacje sanitarng .

4. Istniejacy uktad komunikacyjny.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Lipowa)

5. Uzbrojenie terenu.

Dziatka jest w petni uzbrojona w niezbedne media : wode, prad, gaz, telefon, kanalizacje
deszczowaq i sanitarng . Budynek posiada wiasng kottownie gazowa.

6.Bilans terenu.

Powierzchnia dziafki 400,0 m2
Powierzchnia zabudowy 290,65 m?

7. Istniejace rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne.

7.1. Dane ogdine i program uzytkowy:

Inwentaryzowany obiekt sktada sie z dwdch potgczonych ze sobg funkcjonalnie budynkow.
Zespot tych budynkéw to parterowy, podpiwniczony na fragmencie w czesci zachodniej,
obiekt uzytecznosci publicznej z biblioteka, salg ogolng oraz zapleczem sali w parterze,
kottownig w piwnicy i poddaszem nieuzytkowym. Piwnica i poddasze dostepne sg z
zewnatrz.

Bryta pierwszego jak i drugiego budynku jest usytuowana réwnolegle do ul. Lipowej na osi
wschod-zachdd. Oba budynki posiadajg dach dwuspadowy, pierwszy ptaski o nachyleniu
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ok. 19 stopni, oraz drugi stromy o nachyleniu ok. 45 stopni z kalenicg rownolegtg do drogi.
Dlugos¢ elewacji frontowej budynku pierwszego ok. 16,1m oraz fragment elewacji
budynku drugiego 7,65m, szerokos¢ elewacji bocznej ok. 13,79m i 12,10m.

Wysokos$¢ zabudowy budynkow odpowiednio ok.:

4,7m i 2,9m do okapu
7,2m i 9,0m do kalenicy

Ukfad funkcjonalny i zestawienie pomieszczen

Piwnica:

- -1/01 kottownia
Razem

Parter:

- 0/1 wiatrotap

- 0/2 hol

- 0/3 magazyn

- 0/4 salka

- 0/5 korytarz

- 0/6 biuro

- 0/7 przygotowalnia
- 0/8 sala gtébwna
- 0/9WC

- 0/10 magazynek
- 0/11 scena

- 0/12 biblioteka
Razem

17,40 m?
17,40 m?

3,40 m?
22.50 m?
11,30 m?
26,20 m?

7,00 m?

7,40 m?

8,90 m?

113,60 m?

4,90 m?

5,30 m?
18,70 m?
21,70 m?

250,90 m?

Ogoétem powierzchnia uzytkowa

Poddasze:
- 1/1 strych nieuzytkowy

7.2. Podstawowe dane liczbowe
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia uzytkowa
Powierzchnia catkowita

Kubatura

Wys. zab.

8. Istniejace rozwiazania konstrukcyjne.

Budynek wykonany w konstrukcji

tradycyjnej

268,30 m?

201,10 m?

290,65 m?
268,30 m?
469,60 m?
1520,00m3
7,2-9,0m do kalenicy

ze $cianami murowanymi z cegly

ceramicznej, miedzy piwnicg (kottownig) a parterem (sceng) strop Kleina na belkach

stalowych.

Posadowienie budynku - bezposrednie na tawach fundamentowych ceglanych, podwaliny
pod fundament prawdopodobnie kamienne. Na fundamentach brak jest izolacji poziomej i

pionowe;.
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SCIANY PIWNIC

- murowane z cegty petnej gr. ok. 35-40cm

SCIANY WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE KONSTRUKCYJNE

- $ciany murowane z cegty ceramicznej gr. ok. 25-32cm- zewnetrzne i ok. 20-25cm
wewnetrzne

STROPY

- miedzy czescig podpiwniczong a parterem strop Kleina na belkach stalowych

- reszta parteru posadzka betonowa na gruncie

- miedzy parterem a poddaszem w nizszej czesci parteru budynku gtéwnego strop
drewniany na belkach drewnianych 18x14cm z podsufitkg z desek, oraz strop
drewniany na belkach drewnianych 12x6cm z podsufitkg z ptyt cementowo-wiérowych
typu Suprema w czesci wyzszej parteru, catos¢ belkowania rozparta na dzwigarach
kratowych, drewnianych stanowigcych gtowng konstrukcje nosng dachu.

SCHODY

- do piwnicy zelbetowe wylewane

NADPROZA

- stalowe lub ceglane

DACH

w budynku gtéwnym:

- dwuspadowy, w konstrukcji drewnianej, na dzwigarach kratowych o nachyleniu ok. 19
stopni

- pokrycie: deskowanie+ papa asfaltowa na lepiku asfaltowym

- nieocieplany

w czesci budynku od strony sagsiada:

- dwuspadowy, w konstrukcji drewnianej, krokwiowy o nachyleniu ok. 45 stopni

- pokrycie: dachowkg cementowg na tatach drewnianych

- nieocieplony

KOMINY

- przewody spalinowe i wentyl. murowane z cegly ceramicznej petnej oraz kanaty
wentylacyjne lekkie w konstrukcji drewniane;

9. Istniejace elementy wykonczenia budynku.

STOLARKA OTWOROW ZEWNETRZNYCH

- stolarka drewniana-okna skrzynkowe (w pomieszczeniach wc, przygotowalni i biura),
pozostate okna PCV

DRZWI WEJSCIOWE

- drewniane, petne

ELEMENTY WYKONCZENIA W ELEWACJI

- elewacje otynkowane od frontu i od strony Sciany szczytowej, tynk cem.-wap., od strony
tylnej elewacja ceglana

OBROBKI BLACHARSKIE

- obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej

RYNNY | RURY SPUSTOWE

- W czesci wyzszej rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej,

- POKRYCIE DACHOW

- w czesci wyzszej-dachdéwka cementowa, w czesci nizszej-papa asfaltowa na lepiku

POSADZKI

- schody do piwnicy. -beton
- piwnica -beton
- posadzki parteru -betonowe, wykonczone wyktadzing PCV i gresem,

terakotg w pomieszczeniach sanitarnych, w przygotowalni ptytki lastriko
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SCIANY WEWNETRZNE

- tynki cem-wap, malowane farbg emulsyjng, boazeria drewniana w Sali ogdlnej, holu i
wiatrotapie z desek boazeryjnych lakierowanych, h=200cm , miejscowo glazura w
pomieszczeniach sanitarnych , h=200cm, w pomieszczeniu przygotowalni lamperia z
farby olejnej h=150cm

SUFITY

- sufity tynkowane i malowane farbg emulsyjna,

10. Istniejace instalacje wewnetrzne.

Budynek wyposazony w podstawowe instalacje techniczne:
instalacja wod-kan

instalacja co zasilana z kottowni gazowej w piwnicy budynku
instalacja gazowa (kottownia gazowa)

instalacja elektryczna

instalacja telefoniczna

Opracowat:

mgr inz. arch. Tomasz Kurianski



Dokumentacja fotograficzna



Widok elewacji frontowej od strony ulicy Lipowej (wejscie gtowne)
Zd. 2

Widok lwacj 1 frontowej od strony ulicy Lipowej (cz¢$¢ klubu zlokalizowana w budynku

sasiednim)
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Widok elewacji frontowej od strony ul. Lipowej (wejscie boczne drny budynku sasiedniego)
Zd. 3

Widok elewacji od strony podwoérza (budynek gltéwny)



Zd.4

Widok elewacji oton podwrza (potaczenie budynku gtownego z budynkiem sasiednim)
Zd. 5

Widok elewacji szczytowej (od strony przejazdu)
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Sala ogo6lna klubu ($cianka azurowa oddzielaj qéa éalQ od holu)
Zd.7

Sala og6lna (widok na sceng)



Zd. 8

Poddasze-widok gtownej konstrukcji dachu (drewniane wiazary kratow) |

Zd.9

- P

ﬁaddasie-widéi{ konstrukcji stropu nad sala og6lna




Zd. 10

% : . [y
Poddasze-widok konstrukcji stropu miedzy sala ogdlna a czgscia nizsza (biblioteka i
pomieszczeniami sanitariatow)

Zd. 11

Poddasze-komin wentylacjny



¥ n's et 3 Y b Es 3
Poddasze- widoczne zawilgocenie dzwigara w strefie podporowej nad pomieszczeniami
sanitariatow(potnocno-zachodni naroznik budynku glownego)

Zd. 13

‘

k

Sahitariaty -widoczne zawilgocenie stropu w potnocno-zachodnim narozniku budynku



Zd. 14

Kottownia-piec gazowy oraz widoczne zawilgocenie $ciany fundamentowej od strony $ciany
szczytowej budynku gtownego

Zd. 15

Kotlownia-studzienka odwadniajaca, widoczne $lady po zalaniu posadzki
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4. CZESC OPISOWA

Opis stanu istniejgcego - inwentaryzacija.

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacjia budowlana budynku Klubu
osiedlowego, potozonego w migjscowosci Wotczkowo przy ul. Lipowej 13, gmina
Dobra, powiat Police, woj. zachodniopomorskie.

2. Podstawa opracowania.

Zlecenie Inwestora.

Inwentaryzacja architektoniczna.

3. Program inwentaryzacji inwestycji.

3.1.Instalacja cenirainego ogrzewania.

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z istniejgcego kotta jednofunkcyjnego
firmy DOMOGAS o mocy 30kW zlokalizowane w pomieszczeniu kottowni. Zaleca
sie wymiane kotta wraz z osprzefem

Instalacja c.o. wykonana z rozdziatem gérnym w systemie zamknietym. Istniejace
piony c.0. oraz przewody rozprowadzajgce wraz z podejsciami do grzejnikow
wykonane ze stali. Przewody zasilajace instalacji c.0. umieszczone zostaty pod
stropem, natomiast powrotne przy posadce.

Jako elementy grzejne zastosowano grzejniki zeliwne czilonowe. Grzejniki
zamontowane zgodnie z czescig rysunkowa.

Ogdiny stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania jest ziy.

3.2.Instalacja zimnej wody i cieplej wody uzytkowej.

Klub jest zasilany w wode z istniejacego przytacza wodociggowego.

Istniejace piony oraz przewody rozprowadzajgce i podtgczeniowe do przyborow
sanitarnych zostaly wykonane ze stali. Piony oraz przewody rozprowadzajgce
prowadzone w bruzdach $ciennych oraz czesciowo w posadce. Ciepla woda
uzytkowa jedynie w pomieszczeniu Przygotowalni 0/7 dostarczana z podgrzewacza
pojemnosciowego wody firmy ELMET o pojemnosci 501. W pomieszczeniu WC brak
cieptej wody. Ogdlny stan techniczny instalacji niezadowalajacy.

Zestawienie istniejacych przybordéw sanitarnych:

Umywalek 1 szt
Misek ustepowych 2 szt.
Zlewozmywakow 2 szi.

Opomiarowanie zuzycia wody zimnej przez istniejgcy obiekt poprzez istniejacy
wodomierz skrzydetkowy zlokalizowany w pomieszczeniu WC. Przed i za
wodomierzem istniejgca armatura odcinajgca. Ogdlny stan techniczny instalacii
zimnej i cieptej wody zly.

3.3.Instalacja kanalizacji sanitarnej.

Scieki sanitarne odprowadza sie do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. Instalacja
kanalizacji sanitarnej wykonana z rur i ksztaltek zeliwnych. Istniejace poziomy
kanalizacji sanitarnej prowadzone pod posadzka.

W pomieszczeniu 0/9 zlokalizowany picn @100 wyprowadzony ponad dach,
umywalka i zlewozmywaki podtaczone za pomoca podesC bezposrednio do
poziomow pod posadzka.

3.4.Instalacja gazu.

Obiekt jest zasilany w gaz z istniejgcego przytacza gazu. Skrzynka gazowa z
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kurkiem gtdéwnym zlokalizowana na zewnetrznej scianie budynku.

Istniejace przewody rozprowadzajace oraz przewody podiaczeniowy do kotta
gazowego w pomieszczeniu kottowni zostalty wykonane ze stali. Doprowadzenie
gazu do pomieszczenia 0/7, w ktdrym znajduje sie kuchenka gazowa, za pomocsg
przewoddw stalowych prowadzonych po zewnetrznej $cianie budynku zgodnie z
czescig rysunkowa,

Opomiarowanie zuzycia gazu za pomocg istniejgcego gazomierza miechowego
zlokalizowanego w szafce gazowej.

Ogodlny stan techniczny instalaciji gazu dobry.

3.5.Instalacja wentyiaciji.

Obiekt posiadajacy wentylacje grawitacyjna kratkami wentylacyjnymi 14X14cm.
Zaleca sie sprawdzenie droznosci wentylacji grawitacyjnej.

4. Uwagi koncowe.

Ze wzgledu na zty stan techniczny instalacji oraz nowa aranzacje architektoniczng
zaleca sig demontaz wszystkich istnigjgcych instalacji. Nowe instalacje nalezy
dowigzac¢ do istniejacych pionéw.

Zaleca sie wymiang kotta wraz z osprzetem.

Opracowat:

mgr inz. Ewa Engiel
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4. Dane wyjsciowe

4.1 Podstawa prawna

Podstawe prawng stanowi zlecenie Inwestora.

4.2 Podstawe technicznag projektu stanowia:

1. Dane od Inwestora.
2. Inwentaryzacja stanu istniejgcego.

4.3 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja instalacji elektrycznych w budynku
Klubu w Wotczkowie przy ul. Lipowej 13 woj. Zachodniopomorskie.

4.4 Zakres opracowania

W zakres opracowania wchodza:

a) rozmieszczenie opraw oswietleniowych,
b) rozmieszczenie osprzetu elektrycznego,
c) tablice rozdzielcze.
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5. Opis
5.1 Zasilanie

Budynek przy ul. Lipowej 13 w Wotczkowie zasilany jest z izolowanej linii
napowietrznej biegngcej wzdtuz ul. Lipowej poprzez ztacze kablowe ZK-1 usytuowane na
rogu budynku. Kabel zasilajgcy TG prowadzony jest od ztgcza ZK-1 w rurce instalacyjnej,
wzdtuz Sciany zewnetrznej, poprzez pomieszczenie 0/3 Magazyn oraz 0/5 Korytarz do
tablicy gtéwnej budynku.

5.2 Uktad pomiarowy

W tablicy TG zlokalizowany jest trojfazowy licznik energii czynnej wraz
zabezpieczeniami.

5.3 Tablice rozdzielcze

W budynku znajdujg sie nastepujace tablice rozdzielcze:

TG - zlokalizowana na parterze, w rogu Korytarza obok wejscia do Biura; zasilane sg z
niej tablica rozdzielcza T1 w Kottowni oraz instalacje oswietlenia i gniazd wtykowych
parteru.

Tl — zlokalizowana w pomieszczeniu 0/11 Kottowni; zasilane sg z niej instalacje
osSwietlenia oraz gniazd wtykowych Kottowni oraz lampa zewnetrzna nad wejsciem do
Kottowni.

Przewdd zasilajagcy tablice T1 prowadzony jest jako n/t w rurce instalacyjnej. Z TG
przez pomieszczenie 0/6 Biuro wyprowadzony jest na zewnatrz, biegnie wzdtuz sciany
zewnetrznej, po czym wprowadzony jest z powrotem, przy wejsciu do pomieszczenia 0/11
Kottowni.

Wyposazenie tablic pokazano na rysunkach od IB/IE/02 do IB/IE/O3.

5.4 Instalacja oswietleniowa i gniazd wtykowych

W Kottowni przewody instalacji elektrycznych prowadzone sg jako n/t z osprzetem
natynkowym. W pozostatych pomieszczeniach instalacje elektryczne wykonane sg jako p/t
z osprzetem wtynkowym.

5.5 Instalacja sterownicza pieca C.O.

Termostat EUROSTER 2005 sterujacy piecem gazowym znajduje sie w
pomieszczeniu 0/6 Biura. Do przesytania sygnatow sterujgcych piecem wykorzystywany
jest przewdd zasilajgcy termostat. Przewod utozony jest jako n/t, od termostatu, wzdiuz
trasy kabla zasilajgcego tablice T1, do pieca gazowego, mieszczacego sie Ww
pomieszczeniu 0/11 Kottowni.
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5.6 Instalacja tele - informatyczna

Kabel napowietrznej linii telekomunikacyjnej biegnacy wzdtuz ul. Lipowej
zamocowany jest poprzez hak odciggowy do Sciany budynku. Przez puszke
przytaczeniowg wprowadzony jest do wnetrza budynku i jako n/t biegnie przez
pomieszczenia 0/2 Hol, 0/8 Sala Gt., 0/5 Korytarz do pomieszczenia 0/6 Biura gdzie
ponizej okna podtgczony jest do gniazda teleinformatycznego.

5.7 Ochrona przeciwporazeniowa

Ochrona podstawowa przed porazeniem prgdem elektrycznym realizowana jest przez
zastosowanie izolowania czesci czynnych oraz obudoéw o stopniu ochrony co
najmniej IP 20.

Jako dodatkowa ochrone przed dotykiem posrednim zastosowano samoczynne
wylaczenie zasilania. Samoczynne wytgczenie realizowane jest poprzez zastosowanie
bezpiecznikow topikowych i wytgcznikéw samoczynnych.

W instalacji odbiorczej obiektu zastosowano system TN-C-S.

Opracowat: Sprawdzit:

mgr inz. Pawet Ozga mgr inz. Krzysztof Pigtkowski
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