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Przebudowa stacji uzdatniania wody wraz z wykonaniem nowej studni glebinowej na dzialce nr ewid. 140
w miejscowosci Buk w gminie Dobra Szczecinska ”

Projekt budowlany: Opis do projektu rozbiorki budynku technologicznego SUW oraz budynku
agregatu prgdotworczego wraz z oceng stanu technicznego

I. OPIS TECHNICZNY

1.0 Zalozenia wstepne

1.1. Podstawa opracowania
—  Podktad mapowy
—  Zgoda wlasciciela obiektu
—  Wigzja lokalna
—  Inwentaryzacja obiektu

—  Uzgodnienia inwestorskie

1.4. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki budynku technologicznego
stacji uzdatniania wody oraz budynku agregatu. Projektuje si¢ wyburzenie
przedmiotowych obiektow w zwigzku ze ztym stanem technicznym obiektow.
Obiekty zlokalizowane sg na terenie Zaktadu Wodociaggéw w miejscowosci Buk,
gmina Dobra Szczecinska, dziatka nr ewid. 140.

2.0. Charakterystyka obiektow
BUDYNEK TECHNOLOGICZNY SUW:

Budynek stacji uzdatniania wody to obiekt wolnostojacy, jednokondygnacyjny,

niepodpiwniczony, z czgSciowym zaglebieniem posadzki. Budynek wykonany zostal w
technologii tradycyjnej: $ciany budynku murowane, a konstrukcj¢ dachu stanowig plyty
korytkowe oparte na $cianach zewnetrznych. Pokrycie dachu stanowi papa
termozgrzewalna.

BUDYNEK AGREGATU PRADOTWORCZEGO:

Przedmiotowy budynek jest obiektem jednokondygnacyjnym,

niepodpiwniczonym. Dach obiektu stropodach, pokryty papa.
Obiekt zostat wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany budynku murowane,
przekrycie stanowig zelbetowe plyty wylewane na belkach stalowych.

3.0. Zakres i kolejnos¢ prac rozbiorkowych
3.1. Rozbiorka urzadzen i sieci instalacyjnych
Przed przystgpieniem do rozbiorki wewnetrznych instalacji sanitarnych i
elektrycznych w budynku nalezy je odlaczy¢ od zasilajacych je sieci zewngtrznych.
Odltaczenie to powinno nastgpi¢ przez pracownikow wiasciwych instalacji i dokonanie

wpisu do dziennika rozbiorki.
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Demontaz instalacji powinna prowadzi¢ brygada zltozona z monterow
odpowiednich specjalnosci.
Roboty nalezy rozpocza¢ od demontazu armatury. Po demontazu urzadzen

przystepuje si¢ do demontazu sieci instalacyjnych.

3.2. Rozbiorka okien i drzwi
Nalezy wykona¢ demontaz skrzydet okiennych 1 drzwiowych. Rozbiorke

oscieznic wykonac tgcznie z rozbidrkg Scian.

3.3. Rozbiorka dachu
Rozbiorke dachu dzieli si¢ na dwa etapy; rozbidrke pokrycia i1 rozbiorke
konstrukcji dachu. Rozbiérke pokrycia nalezy rozpocza¢ od zdjgcia rur spustowych i
rynien. Przed przystapieniem do demontazu elementéw konstrukcyjnych dachu nalezy

zabezpieczy¢ Sciany przed utratg statecznosci.

3.4. Rozbiorka scian konstrukcyjnych
Rozbidrke $cian nalezy wykonywa¢ za pomoca miotéw pneumatycznych.
Rozbidrke wykonuje si¢ warstwami od gory, a cegly usuwa na ziemi¢. Zgodnie z
wymogami BHP robotnicy zatrudnieni przy rozbidrce $cian powinni pracowa¢ w pasach

ochronnych umocowanych w sposob zabezpieczajacy ich przez upadkiem na ziemig.

3.5. Rozbiorka fundamentow i posadzki
Rozbiorke fundamentdéw i posadzki nalezy wykonywac jako ostatnie w kolejnosci,
za pomocg mlotow pneumatycznych. Rozkruszone partie betonu nalezy na biezaco

usuwac z terenu rozbidrki.

4.0. Zasady wykonania prac rozbiorkowych

Przed przystapieniem do bezposrednich robdt rozbidorkowych nalezy wykonaé
wszystkie niezbgdne zabezpieczenia jak oznakowanie i1 ogrodzenie terenu robot:
zgromadzenie potrzebnych narze¢dzi i sprzetu oraz wykonanie odpowiednich urzadzen do
usuwania z budynkéw materialow z rozbiorki.

Do usuwania gruzu nalezy stosowac zsypy (rynny).

Wszystkie przejécia i przejazdy znajdujace si¢ w zasiggu robot rozbidrkowych
powinny by¢ zabezpieczone i wyraznie oznakowane.

Pracownikéw zatrudnionych przy robotach rozbidrkowych nalezy zaopatrzy¢ w
odziez ochronng, helmy, okulary i rekawice, a wszystkie narzedzia uzywane przy

rozbiorce stale utrzymywac¢ w dobrym stanie.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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Rozbiorke nalezy prowadzi¢ rgeznie 1 przy uzyciu mlotOw pneumatycznych.
Rozbidrke elementow zelbetowych nalezy wykonywaé niewielkimi odcinkami, odbijajac
uprzednio warstwe ochronng betonu i1 przecinajac prety zbrojenia za pomocg palnikow
acetylenowych. Do rozbijania betonu nalezy stosowac¢ narzedzia pneumatyczne.

Rozbiorki elementéw konstrukcyjnych nie wolno prowadzi¢ jednoczesnie w kilku

poziomach.
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II. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

BUDYNEK TECHNOLOGICZNY STACJI UZDATNIANIA WODY

1.0. Ogolny opis obiektu
Obiekt objety opracowaniem polozony jest na terenie ujecia i stacji uzdatniania
wody w miejscowosci Buk, gmina Dobra Szczecinska.
Jest to budynek parterowy, wolnostojacy, niepodpiwniczony. Przedmiotowy

obiekt jest budynkiem technicznym SUW.

Powierzchnia zabudowy - okolo 80,30 m*
Kubatura - okoto 310,00 m’

oy
iy

Zdjecie nr 1 ~-Widok ogdlny obiektu
2.0. Opis konstrukcji obiektu

2.1. Fundamenty
Obiekt posadowiony jest na tawach fundamentowych betonowych.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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Grubosci oraz stanu technicznego nie ustalono z uwagi na brak odkrywek. Z
uwagi na pojawiajace si¢ pgknigcia $cian nadziemia mozna wnioskowa¢ o osiadaniu
budynku.

Zuzycie techniczne fundamentow okreslono na 40%.

2.2. Izolacje pionowe i poziome
Izolacje pionowe 1 poziome w ztym stanie technicznym. Na $cianach widoczne
zagrzybienia 1 zawilgocenia.
Zuzycie techniczne izolacji okreslono na 90%.

2.3. Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne poprzeczne i podluzne sa $cianami no$nymi. Sciany
zewngtrzne sg murowane z bloczkow z betonu komorkowego gr. 40cm. Z uwagi na zly
stan izolacji pionowych i1 poziomych w $ciany konstrukcyjne wdarta si¢ wilgo¢ bedaca
przyczyna pojawienia si¢ grzyba. Sciany od wewnatrz i zewnatrz wykonczone sa tynkiem
cementowo wapiennym.
Nadproza okienne wykonane z belek stalowych wyszpatdowanych cegta.

Na $cianach obiektu obserwuje si¢ liczne zarysowania.

Sciany sg w ztym stanie technicznym, ich zuzycie okresla si¢ na 60%.

Zdjecie nr 2 —Zarysowanie na $cianie obiektu
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2.4. Posadzki
Posadzka wykonana jest z wylewki betonowej wykonczonej ptytkami gresowymi.
Wystepuja liczne spekania.
Zuzycie techniczne posadzek okresla si¢ na 70%.

2.5. Konstrukcja dachu
Konstrukcje dachu stanowig ptyty zelbetowe korytkowe, na ktorych utozone
zostaly warstwy izolacyjne. Powierzchnia wewngtrzna ptyt stropodachu zawilgocona

Stan techniczny konstrukcji dachu zty, jego zuzycie okresla si¢ na 70%.

2.6. Pokrycie dachu
Pokrycie dachu stanowi papa asfaltowa zewnetrzna na lepiku w zlym stanie
technicznym.
Wystepuja liczne ubytki pokrycia, co spowodowato liczne przecieki do wewnatrz
pomieszczenia.

Zuzycie pokrycia okresla si¢ na 100%.

2.7. Rynny rury i obrébki blacharskie
Rynny rury wykonane sg z blachy $rednicy 6100 mm ocynkowanej. Rynny i rury
sa w ztym stanie technicznym. Obserwuje si¢ liczne ogniska korozji.

Zuzycie rynien i rur okresla si¢ na 100%.

2.8. Stolarka drzwiowa i okienna
Stolarka okienna — skrzydta okienne PCV, dobrym stanie technicznym.
Solarke drzwiowg zewnetrzng stanowig drzwi dwuskrzydiowe drewniane oraz
stalowe w zlym stanie technicznym.
Zuzycie techniczne stolarki okresla si¢ na 60%.

2.9. Tynki wewnetrzne
Sciany i sufity wewnatrz otynkowane sa zaprawa cementowo-wapienna na
tynkach wystepuja liczne spgkania i zawilgocenia tynku.

Zuzycie techniczne tynkéw wewnetrznych okresla si¢ na 70%.

2.10. Tynki zewnetrzne
Na zewnatrz budynek wykonczony jest tynkiem cementowym w zlym stanie

technicznym. W licznych miejscach tynk odpadt od $cian.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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Zuzycie techniczne tynku zewnetrznego okresla si¢ na 90%.

Zdjecie nr 3 —Odspojenie tynku zewngetrznego

2.11. Malowanie tynkow
Sciany i sufity wewnatrz otynkowane sa zaprawa cementowo-wapienna i
pomalowane farbami emulsyjnymi.

Elementy pokrycia tynkéw zuzyte sag w 80%.

2.12. Instalacja elektryczna
Obiekt budowlany posiada wewnetrzng natynkowa instalacje elektryczng w ztym
stanie technicznym.

Zuzycie techniczne instalacji elektrycznej okresla si¢ na 70%.

2.13. Drogi i dojscia
Do obiektu nie prowadzi droga utwardzona.

3.0. Okreslenie zuzycia technicznego
3.1. Procedury zwiazane z okresleniem procentu zuzycia budynku.
Stopien zuzycia technicznego stuzy nam do okreslania gospodarki remontowej
obiektu, ustalenia niezbednych i konkretnych remontéw, napraw, konserwacji oraz do

wykonania kosztorysu naktadow na poszczegdlne rodzaje 1 elementy budynku.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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W poczatkowym etapie sporzadza si¢ tabelg z zestawieniem elementéw budynku.
Udziat procentowy kosztow poszczegolnych elementow w kosztach catego budynku jest
inny. Kazdy obiekt posiada indywidualng tabel¢. Nastepnie postugujemy si¢ tablicami
okreslajagcymi trwato$¢ poszczegdlnych elementow. Procentowe zniszczenie elementow
obiektu okreslamy na podstawie wizji lokalnych bezposrednio na obiekcie i wpisujemy w
tabelk¢ w kolumnie 4. Mnozac kolumne trzecig przez czwarta i dziejac przez 100
otrzymujemy procentowe zuzycie elementu. Tak postepujemy ze wszystkimi elementami
obiektu, a kolumn¢ czwarta zsumowujemy otrzymujac wynik procentowego zuzycia

catego budynku. Ta warto$¢ pozwala nam na okreslenie gospodarki remontowe;.

Procent A udziatu I.’rocent. Procent
Lp. Elementy budynku w calkowitym Zniszezenia Zniszczenia
koszcie budynkéw elem[ﬁ}g“ 52 | budynku
1 2 3 4 5
1 Roboty ziemne 3,5 0 0,0
2 Fundamenty 43 40 1,7
3 Sciany konstrukcyjne 24,9 60 14,9
4 Izolacje 6,5 90 5,9
5 Stropodach 15,0 70 10,5
6 Pokrycie dachu i obr. blacharska 6,0 100 6,0
7 Tynki wewnetrzne 4,1 70 2,9
8 Tynki zewnetrzne 5,7 90 5,1
9 Stolarka okienna 5,6 10 0,6
10 Stolarka drzwiowa 6,7 60 4,0
11 Posadzki 7,6 60 4,6
12 [Malowanie tynkow 2,6 80 2,1
13 Centralne ogrzewanie 0,0 0,0
14 |Instalacja wod-kan i armatura 0,0 70 0,0
15 |Instalacja elektryczna 3,5 70 2,5
16 Inne - r6zne 4,0 90 3,6
RAZEM 100 ] 64,3

4.0. Whnioski i zalecenia
Na podstawie ogledzin stwierdzi¢ nalezy, iz budynek nie nadaje si¢ do
eksploatacji.
Z przedstawionej powyze] analizy wynika iz budynek zuzyty jest technicznie w
64,3%.
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Przy tak wielkim zniszczeniu budynku jego remont jest nieoplacalny. Koszt
przywrécenia budynku do stany nadajacego si¢ do uzytkowania po adaptacji na cele
nowej stacji uzdatniania wody przewyzsza koszt budowy nowego obiektu.

Budynek nadaje si¢ do rozbiorki.

1.5. BUDYNEK AGREGATU PRADOTW()RCZEGO

1.0. Ogolny opis obiektu
Obiekt objety opracowaniem polozony jest na terenie ujecia i stacji uzdatniania
wody w miejscowosci Buk, gmina Dobra Szczecinska.
Jest to budynek parterowy, wolnostojacy, niepodpiwniczony. Przedmiotowy
obiekt jest budynkiem technicznym SUW.
Powierzchnia zabudowy - okolo 41,56 m*
Kubatura - okolo 126,56 m’

Zdjecie nr 4 —Widok ogdlny obiektu

2.0. Opis konstrukcji obiektu

2.1. Fundamenty
Obiekt posadowiony jest na tawach fundamentowych betonowych.
Grubosci oraz stanu technicznego nie ustalono z uwagi na brak odkrywek. Z

uwagi na liczne peknigcia $cian nadziemia mozna wnioskowacé o osiadaniu budynku.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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Zuzycie techniczne fundamentow okreslono na 50%.

2.2. Izolacje pionowe i poziome
Izolacje pionowe i poziome w ztym stanie technicznym. Na $cianach widoczne
zagrzybienia i zawilgocenia.

Zuzycie techniczne izolacji okreslono na 100%.

2.3. Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne poprzeczne i podluzne sa $cianami no$nymi. Sciany
zewngtrzne sg murowane z bloczkow z betonu komorkowego gr. 40cm. Z uwagi na zly
stan izolacji pionowych i poziomych w §ciany konstrukcyjne wdarta si¢ wilgo¢ bedaca
przyczyna pojawienia sie grzyba. Sciany od wewnatrz i zewnatrz wykonczone sa tynkiem
cementowo wapiennym w ztym stanie technicznym.
Nadproza okienne wykonane z belek stalowych wyszpaldowanych cegla.

Ksztattowniki stalowe belek nadprozowych wykazujg znaczny stopien korozji.

Sciany sg w ztym stanie technicznym, ich zuzycie okresla si¢ na 75%.

Zdjecie nr 5 — Widok $cian zewnetrznych od strony pomieszczen
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Zdjecie nr 6 — Widok skorodowanej powierzchni stalowych belek nadprozowych

2.4. Posadzki
Posadzka wykonana jest z wylewki betonowej zatartej na gladko. Wystepuja
liczne spgkania.

Zuzycie techniczne posadzek okresla si¢ na 60%.

2.5. Konstrukcja dachu
Konstrukcje dachu stanowig ptyty zelbetowe monolityczne wylewane na belkach
stalowych, na ktorych utozone zostaly warstwy izolacyjne. W $rodku rozpigtosci belki
stalowe 1 plyty monolityczne oparte sa na podciggu stalowym z ksztalttownikow
walcowanych 2INP. Powierzchnia belek stalowych skorodowana, a powierzchnia ptyt
zelbetowych pokryta warstwa glonow.
Stan techniczny konstrukcji dachu zty, jego zuzycie okresla si¢ na 90%.

LJNWOD?” Inzynieria Srodowiska Wodnego. Projektowanie i Nadzory. Szczecin, maj 2016 r.
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Zdjecie nr 7 — Widok plyt stropodachu od wewnatrz pomieszczenia

2.6. Pokrycie dachu
Pokrycie dachu stanowi papa asfaltowa zewne¢trzna na lepiku w ztym stanie
technicznym.
Wystepuja liczne ubytki pokrycia, co spowodowato liczne przecieki do wewnatrz
pomieszczenia.

Zuzycie pokrycia okresla si¢ na 100%.

2.7. Przewody wentylacyjne
Wentylacja obiektu zapewniona przez jedng czerpni¢ powietrza umieszczong na
szczytowej Scianie budynku. Widoczny slad zamurowania drugiej analogicznej czerpni.

2.8. Rynny rury i obrébki blacharskie
Rynny rury wykonane sg z blachy $rednicy @100 mm ocynkowanej. Rynny i rury
sg w ztym stanie technicznym. Obserwuje si¢ liczne ogniska korozji.

Zuzycie rynien i rur okresla si¢ na 100%.
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Zdjecie nr 9 — Widok rury spustowe;j
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2.9. Stolarka drzwiowa i okienna
Stolarka okienna — skrzydta okienne stalowe, w ramach stalowych, w bardzo ztym
stanie technicznym.
Solarke drzwiowg zewnetrzng stanowig drzwi dwuskrzydiowe drewniane oraz

stalowe w zlym stanie technicznym.

Zuzycie techniczne stolarki okresla si¢ na 80%.

Zdjecie nr 10 — Widok ramy okiennej

2.10. Tynki wewnetrzne
Sciany i sufity wewnatrz otynkowane sa zaprawa cementowo-wapienna na
tynkach wystepuja liczne spekania 1 zawilgocenia tynku.

Zuzycie techniczne tynkéw wewnetrznych okresla si¢ na 70%.

2.11. Tynki zewnetrzne
Na zewnatrz budynek wykonczony jest tynkiem cementowym w zlym stanie
technicznym. W licznych miejscach tynk odpadt od $cian.

Zuzycie techniczne tynku zewnetrznego okresla si¢ na 90%.
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Zdjecie nr 11 — Widok ubytkow tynku zewnetrznego

2.12. Malowanie tynkow
Sciany i sufity wewnatrz otynkowane sa zaprawa cementowo-wapienng i
pomalowane farbami emulsyjnymi.
Elementy pokrycia tynkéw zuzyte sag w 80%.

2.13. [Instalacja elektryczna
Obiekt budowlany posiada wewnetrzng natynkowg instalacje elektryczng w ztym
stanie technicznym.

Zuzycie techniczne instalacji elektrycznej okresla si¢ na 70%.

2.14. Drogi i dojscia

Do obiektu nie prowadzi droga utwardzona.

3.0. Okreslenie zuzycia technicznego
3.1. Procedury zwiazane z okresleniem procentu zuzycia budynku.

Stopien zuzycia technicznego stuzy nam do okreslania gospodarki remontowej
obiektu, ustalenia niezbednych i konkretnych remontow, napraw, konserwacji oraz do
wykonania kosztorysu naktadow na poszczegdlne rodzaje i elementy budynku.

W poczatkowym etapie sporzadza si¢ tabelg z zestawieniem elementéw budynku.
Udzial procentowy kosztow poszczegdlnych elementow w kosztach catego budynku jest
inny. Kazdy obiekt posiada indywidualng tabelg. Nastepnie postugujemy si¢ tablicami

okreslajacymi trwato$¢ poszczegodlnych elementéw. Procentowe zniszczenie elementéw
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obiektu okreslamy na podstawie wizji lokalnych bezposrednio na obiekcie i wpisujemy w
tabelk¢ w kolumnie 4. Mnozac kolumne trzecig przez czwarta i dziejac przez 100
otrzymujemy procentowe zuzycie elementu. Tak postepujemy ze wszystkimi elementami
obiektu, a kolumn¢ czwarta zsumowujemy otrzymujac wynik procentowego zuzycia
catego budynku. Ta warto$¢ pozwala nam na okreslenie gospodarki remontowe;.

Procent A udziatu I"rocent. Procent
Lp. Elementy budynku w calkowitym ziszezenta Zniszczenia
koszcie budynkow elerr;t;/lsi[u Sz budynku
1 2 3 4 5
1 Roboty ziemne 3,5 0 0,0
2 Fundamenty 473 50 2,2
3 Sciany konstrukcyjne 24,9 75 18,7
4 Izolacje 6,5 100 6,5
5 Stropodach 15,0 90 13,5
6 Pokrycie dachu i obr. blacharska 6,0 100 6,0
7 Tynki wewnetrzne 4,1 70 2,9
8 Tynki zewngtrzne 5,7 90 5,1
9 Stolarka okienna 5,6 80 4.5
10 Stolarka drzwiowa 6,7 80 5,4
11 Posadzki 7,6 60 4,6
12 Malowanie tynkéw 2,6 80 2,1
13 Centralne ogrzewanie 0,0 0,0
14 Instalacja wod-kan i armatura 0,0 70 0,0
15 |Instalacja elektryczna 3,5 70 2,5
16 Inne - rozne 4,0 90 3,6
RAZEM 100 ] 77,4

4.0. Whnioski i zalecenia

Na podstawie ogledzin stwierdzi¢ nalezy, iz budynek nie nadaje si¢ do
eksploatacji.

Z przedstawionej powyzej analizy wynika iz budynek zuzyty jest technicznie w
77,4%.

Przy tak wielkim zniszczeniu budynku jego remont jest nieoplacalny. Koszt
przywrécenia budynku do stany nadajacego si¢ do uzytkowania po adaptacji na cele
nowe;j stacji uzdatniania wody przewyzsza koszt budowy nowego obiektu.

Budynek nadaje si¢ do rozbiorki.

Opracowat:

mgr inz. Magdalena Kumor
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