Projekt

UCHWALA NR XXIII/.../2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra obejmujacego dzialke nr 1/2 i czes¢ dzialki nr 2 w obr¢bie Mierzyn 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalag Nr XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 28 kwietnia 2016 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrgbie Mierzyn 1, dotyczacej dziatki nr 1/2 i czgsci dziatki nr 2,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwala Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwea 2015 1.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,72 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cz¢dciami planu sg nastepujace zalaczniki do uchwaly:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr2-— wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalagcznik Nr 4 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4, Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, wraz z ustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach — ogdlnym i szczegélowym; ustalenia
ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowigzujg na
obszarze wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formulowane sg w nastepujgcych grupach ustalen: %
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a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢) zasady scalania i podzialu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2)dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, zokresleniem ich
powierzchni, sformutowano ustalenia szczegélowe, segregujac tre$¢ ustalen wg powyzszych
grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne
i szczegdlowe.

4. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w teksécie planu identyfikatorem
liczbowo - literowym; liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu lub
klasyfikacje funkcjonalng drogi.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia 1wymogi ztytulu ksztaltowania krajobrazu, przestrzeni publicznych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony krajobrazow kulturowych, doébr kultury
wspolczesnej, polozenia na obszarze iterenie gérniczym, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych.

6. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica budynku na calej jego
wysokosci; dopuszczalne maks. 2-metrowe przekroczenie lub wycofanie kubaturowymi
elementami elewacji o szerokosci do 30% szerokosci catkowitej; linia bgdgca jednoczesnie
nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw na dziafce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow,
dotyczgca wszystkich kubaturowych elementow elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykoriczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys
parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu Scian fundamentowych, albo obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdw dachowych, a takze
powierzchni zwigzanych zurzadzeniem i zagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie
utwardzone dojs¢ i dojazdow, oczek wodnych, basenow i obiektow matej architektury;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ wraz ze wszystkimi architektonicznymi elementami
budynku uwidocznionymi na rysunku elewacji;

5) wysokoé¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy Scianie
frontowej do szczytu pokrycia dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia polaci posiadajacych wspdlng
krawedz przecigcia — kalenice;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia polaci dachu gléwnej bryly budynku; é
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8) ushugi nieuciazliwe — ustugi, ktorych zasi¢g oddziatywania akustycznego, zapachowego oraz
innego powodujacego obnizenie komfortu zamieszkania na dziatkach sasiednich, nie wykracza
poza granice dzialki wiasnej;

9) nawierzchnia twarda — nawierzchnia odporna na dzialanie ruchu oraz wplywow
atmosferycznych;

10) nawierzchnia gruntowa ulepszona— nawierzchnia wykonana zgruntu ulepszonego
(stabilizowanego) mechanicznie lub chemicznie.

7. Ustala sie nastgpujgce zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych
linii.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng funkcjg ustugows;
3) KDW — droga wewngtrzna.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)Na terenach dzialek, poza zabudowa podstawowsg, ktdrej cechy okresla si¢ w ustaleniach
szczegOtowych, wramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy towarzyszacej - wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy;
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°.

2)Na terenach dzialek, poza ustalona powierzchnig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacej wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy;
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kgtach nachylenia potaci min. 15°.
3) Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

a) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu i bieli, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupelniajgcego akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego
koloru materiatow budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej;

b) dachy kryte dachéwkg ceramiczna, cementowg, blachg dachéwkopodobna, w odcieniach
czerwieni, brazu i szarosci;

¢) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu:
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1) Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.

2) Podzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi na rysunku planu iw ustaleniach
szczegotowych.

3) Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego.

4) Dopuszcza sie wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na obszarze planu brak jest obszarow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajgce z ustanowionych form ochrony przyrody.

2) W zagospodarowaniu dzialek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew
i krzewow, w szczegOlnosei: amerykanskiej czeremchy poinej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) Dostep komunikacyjny obszaru objetego niniejszym planem zprzyleglej do obszaru
opracowania publicznej drogi gminnej klasy lokalnej — ul. Ozdobne;.

2) Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe /50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

d) 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, kancelarig
itp., wtym, dla funkcji uslugowych, minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) projektowang siecig wodociggowg o Srednicy 100160 mm, z wigczeniem do istniejgceej sieci
wodociggowej w ulicy Ozdobnej (poza obszarem objgtym planem);

b) zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objetym
planem;

¢) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowe;j.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowanym systemem kanalizacji =~ sanitarne;
grawitacyjnej o minimalne $rednicy 150 mm, poprzez przepompowni¢ poza obszarem
opracowania, do komunalnej oczyszczalni Scickéw w Redlicy.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
oraz potaci dachowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalne $rednicy 150 mm,
w drogach w granicach opracowania.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Dobra, zselektywng zbiorkg odpadéow — wstepne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.
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5) Zaopatrzenie w gaz:

a) gazyfikacja zprojektowanej sieci gazowej $redniego cis$nienia w drogach w granicach
opracowania, z zastosowaniem weziow  redukeyjnych  lokalizowanych  w granicach
poszczegoblnych nieruchomoscei;

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepla zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7) Zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci projektowanych —w drogach —w granicach
opracowania. Dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 01 KDW.

8) Dopuszczalne odnawialne Zrédla energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych wylacznie na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni polaci
dachu oraz pompy ciepla. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

9) Obstuga telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej poza obszarem objgtym planem.

10) Ustala si¢ obowigzek zachowania przebiegu sieci kanalizacji deszczowej w granicach dziatki
nr 2, z dopuszezeniem przebudowy w przypadku kolizji z projektowang zabudowa.

§ 9. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odrg¢bnych.

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania
wymogoéw  wynikajgcych  z "Dokumentacji - okreslajgcej warunki hydrogeologiczne  dla
ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna
Szczecin”, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23 grudnia 1998 r. znak DG Kdh/BJ/ 489-
6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentacji zdnia 15 grudnia 2011 r. (znak
DGiKDhg-4731-40/6897/55559/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych.

2) Ustala si¢ konieczno$é uwzglednienia istniejacych systeméw melioracji szezegotowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy zapewniajgcej odwodnienie terenu, bez szkody dla gruntow
sgsiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenéw elementarnych obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, o powierzchni 0,11 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

e) szerokosé elewacji frontowej 12,0+16,0 m,

f) wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,

g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kgcie nachylenia polaci 40+450, %
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h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dzialki,

i) koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcego przebiegu sieci kanalizacji deszczowej;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na dziatke z drogi 02 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowigzuja ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 — | Dolina
Kopalna Szczecin” — obowigzuja ustalenia wg § 9,

b) obowigzuje zachowanie dostgpu do przyleglego do obszaru opracowania rowu
melioracyjnego, z zakazem wykonywania prac ziemnych mogacych uniemozliwi¢ swobodny
przeptyw wody.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN, o powierzchni 0,105 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dzialki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0+16,0 m,
f) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podzialu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na dziatke z drogi 02 KDW,

b) w granicach dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obsluga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazujg ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych: teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin™ — obowigzujg ustalenia wg § 9.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN,U, o powierzchni 0,105 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng funkcjg ustugows
ustug nieucigzliwych - lokalizacja funkcji ustugowej na powierzchni do 50% powierzchni
catkowitej zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy:
- 15+25% powierzchni dziatki,
- 15+30% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych;
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy — 12,0+16,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 45% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na dzialk¢ z drogi 01 KDW,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2,

¢) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dopuszczalna realizacja miejsc postojowych
w granicach terenu 01 KDW;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowigzujg ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajgce z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia wg § 9.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN, o powierzchni 0,23 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0+16,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;

3) zasady podziatu terenu: ﬁ‘
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a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 730,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dzialki — 27,0 m
¢) kat potozenia granic w stosunku do drogi — 90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazdy na dziakki:
- z drogi 01 KDW,

- dla dziatki w czeéci poludniowej dopuszeza si¢ zjazd z drogi istnicjgcej poza obszarem
opracowania,

b) w granicach dzialki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wg wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z istniejgcych i projektowanych sieci w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia
wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia wg § 9.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,13 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+19,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik min. jednostronny,
- zatoka postojowa w czesci zachodniej,
- dopuszczalne nasadzenia zieleni niskiej i $redniowysokiej,
¢) nawierzchnia jezdni twarda,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,

¢) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna —
obowiazuja ustalenia wg § 8;

3) dopuszczalna budowa stacji transformatorowej typu kontenerowego, z lokalizacjg przy granicy
terenu 3 MN,U:;

4) zasady podziatlu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziatki stacji transformatorowej;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,04 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
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b) przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia dwupasowa,

- chodnik obustronny,
¢) nawierzchnia jezdni min. gruntowa ulepszona,
d) dopuszczalne o$wietlenie na stupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna —
obowiazuja ustalenia wg § 8;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6.
§ 11. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,72 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze, w tym:
1) 0,16 ha gruntow rolnych klasy 1Vb;
2) 0,56 ha gruntéw rolnych klasy V.
§ 12. Ustala si¢ stawke oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN,U, 4 MN — 30 %;

2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 01 KDW, 02 KDW, w zwiazku z brakiem
wzrostu wartoéci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia planu przyjgtego Uchwatg Nr
1X/146/03 Rady Gminy w Dobrej zdnia 16 pazdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 104 poz. 1750.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Dobra

mgr Bartlomiej Miluch
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
OBEJMUJACY DZIALKE NR 1/2 | CZESC DZIAEKINR 2 W OBREBIE MIERZYN 1
skala 1: 1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/.../.2017

Rady Gminy Dobra

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIIF/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 227 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z2016r. poz 778, zpézn. zm.) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dzialki nr
1/2 iczesci dzialki nr 2 w obr¢bie Mierzyn 1, opracowywanego na podstawie Uchwaly Nr
XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra zdnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
érodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko w dniach od 14 grudnia 2016 r.
do 5 stycznia 2017 r., wplynela uwaga dotyczaca wykreslenia jednej z projektowanych drog
wewnetrznych w zwigzku z Decyzja WKI.GN.6831.29. 2016.AK Wéjta Gminy Dobra z dnia
6 grudnia 2016 r., zatwierdzajaca projekt podziatu dzialki poza obszarem opracowania planu,
z ktorej wydzielono droge wewnetrzng zapewniajgcg obsluge komunikacyjng czgsci terendéw
objetych planem.

Wykaz uwag, sporzadzony w formie tabeli stanowi integralng czes¢ dokumentacii
formalnoprawnej prac planistycznych

W zwiazka z uwzglednieniem uwagi i wprowadzonymi zmianami w projekcie, w dniach od
1 lutego do 22 lutego 2017 r. projekt ponownie wylozono do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, jak tez wustalonym ostatecznym terminie skladania uwag, nie wplynely uwagi,
nie rozstrzyga si¢ wigc o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIIL/.../2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 .

Rozstrzygni¢cie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, z pézn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6ézn. zm.) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla dziatki nr 1/2 iczgsci dziatki nr 2 w obrgbie Mierzyn 1, opracowanym na podstawic
Uchwaty Nr XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania planu, nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Dobra.

2. Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly,
w tym w zakresie infrastruktury technicznej, bedg wynikiem dzialan inwestorow i bedg w catosci
finansowane z ich srodkow.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege gminy Dobra dla dziatki
nr 1/2 i czedci dziatki nr 2 w obrgbie Mierzyn 1, zainicjowany zostal Nr XIV/201/2016 z dnia 28
kwietnia 2016 r. w sprawie przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu przyjetego Uchwaly Nr
1X/146/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 16 paZdziernika 2003 r. Celem sporzadzenia planu jest
przeznaczenie terenu w planie dotychczas obowigzujacym na cele rolne, ktére miato stanowié
rezerwe terenu pod planowany przebieg podstawowego uktadu komunikacyjnego, na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetym Uchwata Nr VII/88/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 czerwca 2015 1.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. [ pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgl¢dniono:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4, § 6 oraz w § 4, dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie bezposrednia kontynuacja zabudowy istniejacego
osiedla przy ulicy Barwnej, z ustaleniem podstawowych zasad ksztaltowania zabudowy na
podstawie cech budynkéw istniejgcych. Planowana inwestycja bedzie oddzialywaé na krajobraz w
sposob skumulowany z zainwestowaniem istniejgcym. Ustalenia planu bgda realizowane w
obszarze, ktory znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody wskazanymi w art. 6 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, powolywanymi w celu ochrony ponadprzecigtnych waloréw
krajobrazowych, takich jak np. parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, czy tez
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Uksztaltowanie terenu jest w niewielkim stopniu
zrdéznicowane, nie ma tam skarp, pagérow i dolinek oraz form geologicznych ksztattujgcych
krajobraz lokalny. Krajobraz nie spetnia wymogéw krajobrazu priorytetowego, przez ktdry nalezy
rozumie¢ krajobraz. szczegélnie cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztaltowania.

2. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i

lesnych
Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest rowniez objety zadnymi proponowanymi
formami ochrony przyrody. W jego granicach nie ma roélin obj¢tych ochrong gatunkowg na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin.
W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi likwidacja wystgpujacej tam roélinnoscei, ktéra jest
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typowa dla zaniedbanych gruntéw. Nie ma tam gatunkow rzadkich i zagrozonych wyginigciem. Ze
wzgledu na liczne stanowiska w otoczeniu, nie wystapig zagrozenia dla bioréznorodnosei i stanu
ich populacji. W obszarze planu nie ma drzew i krzewéw. W obszarze planu nie bylo gatunkow
zwierzgt zwigzanych z siedliskami wodno-blotnymi. W jego granicach nie stwierdzono plazow i
gadow i nie prognozuje si¢ oddzialywania na takie zwierzgta. W obszarze planu i w jego
sasiedztwie stwierdzono gatunki ptakéw typowe dla terendw zabudowanych, ich sasiedztwa 1
zadrzewien. Gatunki te przyzwyczajone sg do poruszania si¢ ludzi, pojazdow oraz oddzialywania
hatasu typowego dla terenéw zabudowanych. Z tego powodu nie powinny one negatywnie
reagowac na realizacj¢ ustalen planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykazala, Zze nie wystapig istotne negatywne
oddzialywania na réznorodnoéé¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bgdzie wykraczad
swoim oddzialtywaniem poza zasieg lokalny.

Ponadto obszar opracowania nie jest polozony na gruntach rolnych klas I — III, ani na gruntach
lesnych, w zwigzku z czym nie wystgpuje koniecznoéé uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele nierolne oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezaloby ustalié
ograniczenia i wymogi z tytulu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ochrony
krajobrazéw kulturowych, dobr kultury wspélczesne;.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostanie zaopiniowany i
uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie. Plan uwzglednia potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy w zakresie obstugi komunikacyjnej (patrz § 7).

5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Przedmiotowy teren polozony jest na obszarze w bardzo duzym stopniu przeksztalconym
antropogenicznie. Uzupelnienie istniejacej struktury pozwoli w optymalny sposdb wykorzysta¢
jego lokalizacje w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci.

6. Prawo wlasnoséci

Obszar objety planem stanowi w calosci wlasnos§¢ osob fizycznych. Plan sporzadzany jest na Ich
wniosek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nic stoja w sprzecznodci z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie,

8. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu nie ustala si¢ terendéw przeznaczonych na cele publiczne.

9. Potrzeby w  zakresie rozwoju _ infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ei wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 8.

W zwigzku z polozeniem obszaru objg¢tego planem w bezposdrednim sasiedztwie istniejacego
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osiedla, zaopatrzenie w zakresic obstugi w infrastruktury technicznej odbywa¢ sig bgdzie poprzez
wlaczenie do sieci zaopatrujacych zabudowe istniejgca: wodociagowej, elektroenergetyczne;,
gazowej. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, ze wzgledu na uksztattowanie terenu, przewiduje
sie siecig grawitacyjng w kierunku péinocnym do planowanej przepompowni.

10. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W _tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnodci i przejrzystosei procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spolteczenstwa
o poszczegoOlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wplynely wnioski indywidualne, poza
wnioskiem wlascicieli nieruchomoéci objetych planem, w zwigzku z kidrym przystgpiono do
opracowania.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Wéjt Gminy Dobra
zawiadomi o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14
grudnia 2016 r. do 5 stycznia 2017 1., zapewniajgc udzial spoleczenstwa w procedurze oceny planu,
jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dziefi
5 stycznia 2017 r. Dyskusja nie odbyta si¢ w zwigzku z brakiem zainteresowanych.

W zwiazku z ostateczng decyzjg Wojta Gminy Dobra zatwierdzajgca podzial sasiedniej dziatki nr
1/3, z ktérej wydzielono droge dojazdows zapewniajgcg obstuge komunikacyjng dziatek — terenu 1
MN i 2 MN w projekcie planu, wiasciciel dziatki nr 1/2 wnidést o zmiang w projekcie w czgdci
dotyczacej dojazdu do tych dziatek. Wniosek uwzgledniono.

Spowodowato to konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu, ktére
odbylo sie w dniach od 1 lutego do 22 tutego 2017 r. Dyskusja publiczna, ktérej termin ustalona na
dzien 21 lutego 2017 r., rowniez, w zwigzku z brakiem zainteresowanych, nie odbyla si¢. W
ustalonym w ogloszeniu terminie do dnia 9 marca 2017 r. uwag nie wniesiono.

T1. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospedarowania
i korzystania z terenu:

1. Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istn. stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania oraz rozwazenie wprowadzenia ustalen
zgodnie z wnioskiem o przystapienie do sporzgdzenia planu.

2. Wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzgdzenie nastgpujgcych
opracowan: ekofizjografii i prognozy oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko, prognozy skutk6w finansowych sporzgdzenia planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgl¢gdniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
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zakresie:

1. Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia _do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego,
Obszar objety planem graniczy bezposrednio z zabudowa osiedla przy ulicy Barwne.
Skomunikowanie z pozostalg czgécig miejscowosei Mierzyn zapewnia przylegajaca do obszaru
droga klasy lokalnej — ulica Ozdobna. Komunikacyjng obstuge poszczegoinych dzialek nowego
zespotu zabudowy zapewniajg projektowane drogi wewngtrzne. W zwigzku z polozeniem
obszaru opracowania planu, realizacja jego ustaleft nie spowoduje powstania nowego,
oddzielnego zespotu zabudowy bez zwiazku funkcjonalnego z istniejgcq strukturg miejscowosci
Mierzyn.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_ sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
trangportu.

W zwiazku ze skrajnym wobec centralnej czgsci miejscowoséci polozeniem przedmiotowego
obszaru, nie jest o obstugiwany przez komunikacj¢ publiczng.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemijeszczanie sig pieszych i
rowerzystow,
Przyjete rozwigzania projektowe, w tym ustalone szerokodci drég wewnetrznych zapewniaja
mozliwosé bezkonfliktowego z ruchem samochodowym przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

4, Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiekidow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szezegolnosei
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.
Obszar objety planem, bezposrednio sgsiadujacy z zabudowa istnicjacg, nie prowadzi do
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice ustalone w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Ustalone przeznaczenie terenu jest
kontynuacja juz istniejagcego zagospodarowania — zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych.

Uzasadpienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Dobra posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych,
o ktorej mowa w art, 32, na podstawie ktérej Rada Gminy Dobra podjeta Uchwaig Nr VIII/104/11
z dnia 8 wrzesnia 2011 r. w/s oceny aktualnodci Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego Gminy Dobra oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajaca czgsciowy brak aktualnoei studium i koniecznos¢ podjgceia prac nad
ptzystapieniem do sporzadzenia jego aktualizacji. Planowana inwestycja zgodna jest jednak z
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego ustalonym w studium obecnie obowigzujgeym,
przyjetym jako zmiana studium Uchwata Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwea
2015 r. — strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajaca na przeznaczeniu terenn na cele zabudowy mieszkaniowej
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z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych na terenie gminy Dobra, w obrgbie Mierzyn 1, nie bgdzie
mieé wplywu na finanse Gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu
rozwiazan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w
art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu
miejscowego i wykonywana jest po sporzgdzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a polega na okresleniu wartoéci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich
wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkow i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia
sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych i nie obejmuje swoim zakresem drog
publicznych. W zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie niesic ze sobg koniecznosci
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafn wiasnych
gminy. Przychodem wynikajacym z realizacji niniejszego planu bedzie oplata jednorazowa z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci — w przypadku sprzedazy przez wiasciciela nieruchomosci w
okresie 5 lat od dnia obowigzywania planu, przyrost podatkéw od nieruchomosci, a takze z oplaty
adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.
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