UCHWALA NR XXXVV/.../2014
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrebie ewidencyjnym Wolczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2013 r., poz. 594, zm. poz. 64511318, Dz U. z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) i art.
20 ust. 1 w zwigzku 7 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 1., poz. 647, zm. poz. 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405, 1238 1 1446, z 2014 r. poz. 379, 768) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVII/380/13 Rady Gminy Dobra z dnia 24 pazdziernika
2013 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrgbie Wolczkowo, przyjetego uchwalg
nr XX/282/08 Rady Gminy Dobra z dnia 18 wrzes$nia 2008 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 92, poz. 1964 z dnia 13 listopada 2008 r.], po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, przyjgtego uchwalg nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatg nr XXXVIII/558/2010 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r.
uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego gminy Dobra w
obrebie ewidencyjnym Wolczkowo, zwang dalej zmiana w planie.

2. Granice obszaru objetego zmiang w planie o 1aczne] powierzchni 11,586 ha okredla
rysunek zmiany w planie, zwany dalej rysunkiem zmiany w planie.
3. Integralna czgscig niniejszej uchwaty sa:
1)  zalgcznik nr 1 - rysunek zmiany w planie w skali 1: 1 000;
2)  zalgeznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra”;
3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany w
planie;
4)  zalgeznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4, Przedmiotem zmiany w planie jest przywrécenie dawnego ukladu komunikacyjnego
zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym i zwigzanego z tym ustalenia przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami
towarzyszacymi oraz towarzyszgcq infrastrukturg techniczng 1 komunikacyijna.

- § 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, dla kt6rych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:



1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

IMN, 2MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN -~ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3MN/U, 6 MN/U, 11 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, '

5US — teren sportu i rekreacji,

13IT, 14IT — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

15KD.L.  —teren drogi publicznej - klasy lokalne;j,

16KDW  —teren drogi wewnetrznej,

17KP — teren ciggu pieszego.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogélne dla

calego terenu objgtego zmiang w planie i ustalenia szczegdlowe dla terenu elementarnego, w
ktérym znajduje sie dany obszar.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w zmianie planu terminéw:

kalenica gltéwna - rozumie si¢ przez to kalenice utworzona przez potacie gléwne;
polacie gléwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych
powierzchnia jest najwicksza;

kat nachylenia polaci dachowych — kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku;
dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych rownej i powyzej 30°

linia rozgraniczajgca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o roznych zasadach
zagospodarowania, '

teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowo- literowym, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia
szezegdlowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszeza
si¢ wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

obowigzujgca linia zabudowy - linia usytuowania budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego; dopuszcza si¢ cofhigcie wejéé, wbudowanych garazy i loggii w
glab od obowiagzujacej linii zabudowy na odleglo$é do 3 m, na odcinku
nieprzekraczajagcym lacznie 1/2 szerokosci elewacji; dla budynkéw garazowych wolno
stojagcych oraz budynkéw gospodarczych linia ta stanowi nieprzekraczalng linic
zabudowy;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykoficzonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od
rzutu obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzehnie
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp.,
natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, basendéw i sztucznych oczek
wodnych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

wysoko$¢ elewacji {rontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego
poziomu terenu przed elewacja frontowa do poziomu okapu polaci gléwnych Iub do
gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci;
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11)

12)

13)

14)

15}

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji = organéw
migdzynarodowych, Ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii
Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napiséw, znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

urzagdzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki,
chodniki, dojécia i dojazdy; '

tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposob korzystania z terenu przed docelowym
zainwestowaniem, zgodnym z funkejg terenu okreglong w planie migjscowym;
zorganizowana zielen publiczna - zielefi urzadzona wypelniajaca przestrzenie o
dostepnosci publicznej, w szczegoblnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciggéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew,
zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego zmiang w planie:

nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi,

nie wystgpuja tereny objete procedurg scalania i podziatu nieruchomos$ci w trybie art.
101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

nie wystgpujg chronione gatunki roélin, wyszczegélnione w przepisach odrebnych
dotyczacych gatunkdw dziko wystepujacych roélin objetych ochrong,

nie znajdujg si¢ tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,

nie znajduja sie tereny potozone w granicach:

a) obszaréw cennych przyrodniczo,

b) obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,

¢) specjalnych obszardw ochrony siedlisk Natura 2000,

d) projektowanych obszaréw Natura 2000 wg wykazu Ministerstwa Srodowiska,

stad ustalef w tym zakresie nie ustala sie,

1)

2)

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze zmiany w planie ustala sie:

realizacje planowanej zabudowy w nastepujacy sposob: na zamknigciu kompozycyjnym
winien by¢ zlokalizowany obiekt mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz jego czesé
- zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany w planie;

nastepujacy zakres ustug dopuszezalny w budynkach mieszkalnych: medyczne,
handlowe, gastronomiczne, biurowe, turystyki [najmu pokoi], ustugi rzemie§lnicze w
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zakresie obstugi klientow oraz ustug komunalnych, socjalnych 1 indywidualnych, ktére
nie wymagajg skladowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie oraz nie
wymagajg sporzadzenia raportu oddzialywania na érodowisko;

3)  zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

4) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz garazy i miegjsc
parkingowych dla samochoddw o dopuszezalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich
przyczep i naczep; '

5)  zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz obiektéw o charakterze kontenerowym,;

6) zakaz lokalizowania obicktéw oraz pomieszczen dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich;

7y  lokalizacje obiektow budowlanych w sposob zapewniajacy ochrone ludnogcei zgodnie z
wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi przepisami odrgbnymi;

8) przystosowanie obiektow w czedci ustugowej i rozwiagzan komunikacyjnych dla potrzeb
0s6b niepelnosprawnych;

9) - na jednej dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lokalizacje
wylgcznie jednego budynku mieszkalnego z wylaczentem terenéw oznaczonych
symbolami 6MN/U i 8MN gdzie ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dwoch budynkow w
zabudowie blizniaczej;

10) jednakowy kat nachylenia polaci dachowych dla wszystkich obiektéw, usytuowanych na
terenie dziatki budowlanej;

2. Na obszarze zmiany w planie dopuszcza sig:

1) realizacje zabudowy bliZzniaczej i gospodarczej przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych pod warunkiem spelnienia wymagafi okre§lonych w przepisach
szczegdlnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U wysunigcia poza nieprzekraczalng
i obowiazujaca linie zabudowy, ustalona od strony drogi publicznej 15KD.L i
wewnetrznej 16KDW:

a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m,
balkondéw - do 1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do -
1,5 m;

3) lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych lub w zespolach po dwa garaze
przyleglte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych w glebi posesji;

4)  mozliwo$é realizacji lukarn o Igcznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci
elewacji frontowej budynku.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno-sciekowej, dzialajacej w
ramach rozwigzan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.
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3. Teren objgty zmiang w planie polozony jest na obszarze wystepowania Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych [Nr 122], na ktérym wyklucza sie realizacje inwestycii,
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

4, W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig¢:

1)  uzupelnienia nowymi nasadzeniami gatunkami rodzimymi

2) nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdhuz terenu istniejacej drogi
gminnej, oznaczonej na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L oraz wzdhz
terenow sasiednich wykorzystywanych rolniczo, polozonych poza granicami
opracowania;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;

4)  wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
terenu elementarnego;

5) zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkoéw uzytkowania dla funkcji
mieszkalnej, poprzez:

a} emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,

b} generowanie hatasu o natezeniu przekraczajagcym obowiazujgce normy odrebne;

6) zakaz:

a) lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardow jakosei srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

b) realizacji przedsiewzigé, zwigzanych z obslugg samochodéw [warsztatéw, myjni
samochodowych itp.];

7y  przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

a} chronié¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) zapobiegaé rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru zmiany w
planie oraz zasypywaniu gruntéw przyleglych, ustali¢ sposoby zachowania
istniejagcych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych,
gospodarczych i krajobrazowych,

¢) okresli¢ sposoby przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia
prac budowlanych oraz po ich zakonczeniu,

d) przewidzie¢ zdjecie prochnicze] warstwy ziemi - zaleca si¢ wykorzystanie
préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartodci uzytkowej innych gruntow w
gminie;

8) zachowanie istniejacych na obszarze zmiany w planie rowu melioracyjnego; w
przypadku kolizji z projektowana infrastrukfurg — mozliwa przebudowa zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm branzowych;

9) W przypadku natrafienia podczas prac budowlanych na urzadzenia melioracji
szczegolowej nalezy dokonac ich przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) projektowane utwardzone nawierzchnie powinny byé tak uszczelnione, aby
uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszezen do gruntu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdiczesnej

1) W obrebie obszaru objetego niniejsza zmiang w planie wystepuje stanowisko
archeologiczne objete ochrong konserwatorska;
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2) Ustala si¢ strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk

archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych

w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie ktérych obowigzuje:

a) wspodldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie  archeologicznych badan  ratunkowych w granicach  strefy,
wyprzedzajacych rozpoczgeie prac ziemnych zwigzanych z realizacia inwestycji, na
zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

¢) rozpoczgeie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)
2)

3)

4

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ jednolity rysunek kompozycyjny nawicrzchni chodnikéw wzdtuz

poszczegdlnych drég i ciagu pieszego;

ustala si¢ zakaz grodzenia terenu oznaczonego na rysunku Zmiany w planie symbolem

17KP od strony drogi wewngtrznej 16KDW i drogi publicznej 15KD.L;

wzdhuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L

oraz ciagu pieszego oznaczonego symbolem 17KP ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych przgset betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m;

ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych - reklam wolno
stojacych oraz pylonéw reklamowych,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wlasnej dziatalnoci prowadzonej na terenie
objetym zmiang w planie dopuszcza si¢ w formie szyldéw o powierzehni do 3,0m?
umieszczonych na elewacji budynku jako wbhudowane oraz reklam wolnostojacych o
powierzchni do 5,0m?,

¢) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. b, w pasie
drogowym.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci objetych zmiang w planie:

przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okregla sie poprzez

odezyt graficzny osi linii z rysunku zmiany w planie;

ustala si¢ podzial obszaru zmiany w planie po liniach rozgraniczajacych poszczegblne

tereny elementarne;

dopuszcza si¢ wydzielanie i laczenie dzialek, jezeli stuzy ono korekeie ich granic lub

umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy

warunkow zagospodarowania;

dopuszeza si¢ podzial terenéw: IMN, 2N, 4MN, 7MN, 8N, 9 MN, 10MN, 12MN pod

warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

a) 800 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, przy szerokosci frontu
dziatki — min. 22m — przy dziatkach naroznych — min. 15m;

b) 500 m* - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej przy
szerokosci frontu dziatki — min. 15m;
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5)

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu
dziatki w granicach 85°- 95°;

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dzialek;

e) dopuszcza si¢ 5% tolerancje szerokosei frontu i powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

okreSlone w pkt4 minimalne wielkodci wydzielanych dziatek oraz minimalne

szerokosci ich frontéw nie odnoszg sie do:

a) podzialdw niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzgdzen infrastruktury
technicznej,

b) wydzielonych dzialek, stanowigcych wewnetrzne dojscia,

c) dzialek wydzielonych w celu przylaczenia do nieruchomosci sasiedniej, aby
dostosowa¢ wielkos¢ dziatek do parametréw okreslonych w pkt.4.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenu:

)

2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymezasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,
do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala si¢ mozliwoéé uzytkowania
terenow w sposob dotychczasowy.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna obszaru objgtego zmiang w planie odbywaé si¢ bedzie z

istnigjgcej drogi publicznej i projektowanych drég wewnetrznych, powigzanych z

ukladem sieci drég w gminie 1 w regionie;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang w planie z uktadem

zewnglrznym zapewni: droga gminna, oznaczona na rysunku zmiany w planie

symbolem 15KD.L [dz. nr 385], przebiegajaca przez obszar opracowania, laczaca

miejscowo$é Wolezkowo z Redlica;

na terenic zmiany w planie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw

osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

c) dla biur, ustug komunalnych i socjalnych, administracji - 2 miejsca postojowe na
100 m? pow. uzytkowe;j,

d) dla pensjonatéw — 3 miejsca postojowe na 10 tézek,

e) dla obiekiéw sportowo-rekreacyjnych - min. Imiejsce postojowe na 10
uzytkownikow,

f) dla kortéw tenisowych — 2 miejsca postojowe na kort,

g) dla innych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla ustug medycznych — 1 miejsce postojowe na gabinet;

Projekt zm. mpzp gminy Dobra w obrebie geodezyinym Wolczkowo maizec 2014 str. 7



4) w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita,
stosuje sig zaokraglenie ulamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, a dla liczby
wickszej 0d 0,5 -do 1;

5)  naterenach komunikacji drogowej ustala sie mozliwosé lokalizowania:

a) przyulicznych pasoéw i zatok postojowych dla samochodéw;,

b) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek wylgcznie
w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej;

c) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletéw i prasy;

d) $ciezek rowerowych;

e} zieleni przyuliczne;j;

f) siect 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

g) urzadzen organizacji ruchu,;

h) elementdéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

6)  w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci
uzbrojenia podziemnego [sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, sie¢ gazowa, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne
sieci niezbgdne do funkcjonowania ,.terenéw zurbanizowanych™];

7)  realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badZ zmiana sposobu uzytkowania
obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elekiryczng oraz obstuge telekomunikacyina,
odprowadzanie sciekéw i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia terenu w istnigjacych i projektowanych drogach oraz
drogach przebiegajacych poza granicami opracowania;

2)  siecl uzbrojenia terenu prowadzi si¢ w liniach rozgraniczajacych drég;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny,
niebedace drogami;

4)  sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacii
ustalen zmiany w planie, poprzez zmiang jej przekrojéw i przebiegdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zasilenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zlokalizowanej
w bezposrednio przyleglych do obszaru zmiany w planie drogach i bazujacej na
yjeciu wody w Wolczkowie,

b) parametry projektowanej sieci - g 80 mm + 110 mm,

¢) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony
cywilnej, po przeprowadzeniu badan specjalistycznych, ktore okresla ich konkretna
lokalizacje w terenie,

d) zaopatrzenic w wod¢ na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych
montowanych na sieci wodociggowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
przeciwpozarowymi;

7)  w zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sie:
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

a) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych poprzez projektowana kanalizacje sanitarna
grawitacyjno - tloczng i projektowana przepompownie $cickéw do komunalnej
oczyszezalni $ciekow w Redlicy, polozonej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) parametry projektowanej sieci - @ 150 mm + 300 mm,

c¢) zakaz realizacji zbiomikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszezalni
scickow;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a} odprowadzanie woéd opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej
odprowadzeniem do istniejacego kanatu Wolczkowskiego — wylot zaopatrzy¢ w
urzagdzenie podczyszczajace - parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej -
@ 150 mm + 300 mm,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wad
opadowych do studni chionnych lub zbiornikéw retencyjnych na wiasnym terenie,

¢} zabrania si¢ dokonywanja zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nierachomosci,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie rozproszony system ogrzewania, z

zastosowaniem zrodel ciepla zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — paliwa

plynne, gazowe, energia elektryczna, niekonwencjonalne Zrédia ciepla - odnawialne
zrodla energii takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, Zrodla kogeneracji
10Zproszoney;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng z projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) realizacje nowych sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami

odrebnymi, |

~ ¢) wykonanie sieci abonenckiej jako sieci kablowej w kanalizacji teletechnicznej;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4
kV typu miejskiego, zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku zmiany
w planie symbolem 14IT i/lub 13IT,

b) stacje transformatorowe zasili¢ linig kablowa sredniego napigcia 15 kV z istniejace;]
stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicami opracowania,

¢) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablows niskiego napiecia 0,4 kV,

d) budowa oswietlenia ulicznego we wszystkich ciggach komunikacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

~a) zasilanie obicktéw na obszarze opracowania z sieci gazowej w zaleznoécei od

zapotrzebowania na paliwo gazowe zainteresowanych odbiorcéw; szafki gazowe
lokalizowaé na granicy wlasnosci poszezegolnych nieruchomosci,
b) parametry projektowanej sieci - 8 25 mm +125 mm,
¢) zakaz stosowania gazu bezprzewodowego;
w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw -usuwanie odpadéw zgodnic z
obowigzujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;
przy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej obowigzuje przestrzeganic
postanowien § 7 niniejszej uchwaty w zakresie objetym ochrong konserwatorska.
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Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku zmiany w planie symbolami:

1) 1MN o powierzchni 0,98 ha;
2)  2MN o powierzchni 0,52 ha;
3)  4MN o powierzchni 0,85 ha;
4)  7MN o powierzchni 0,66 ha;
5)  8MN o powierzchni 0,62 ha;
6) 9MN o powierzchni 1,41 ha;
7)  10MN o powierzchni 0,88 ha;
8) 12MN o powierzchni 2,33 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, blizniacza;
2)  linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany w planie:

a) dlaterenu IMN:

— obowigzujaca — w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,
0znaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

— obowigzujgca na dziatce nr 867/5 — zgodnie z rysunkiem zmiany w planie,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajacej drogg publiczna,
oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 10,0m od dziatki drogowej nr 500 [obreb
Wolezkowo], potozonej poza granicami opracowania,

— nieprzekraczalna - w odleglo$ei 5,0m od linii rozgraniczajacej teren 0zZnaczony
na rysunku zmiany w planie symbolem 5US,

b) dlaterenu 2MN: .

— obowigzujaca ~ w odlegtosci 7,0m od linii rozgraniczajace; droge wewnetrzna,
0znaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

—~ nieprzekraczalna - w’ odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge
publiczng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.1 oraz od
linii rozgraniczajacej droge wewneirzng, oznaczong na rysunku zmiany w
planie symbolem 16KDW [na terenie dziatki nr 867/32],

— nieprzekraczalna - w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej ciag pieszy,
oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 17KP,

¢) dlaterenu 4MN:

— obowiazujgca i nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
droge wewngtrzna, oznaczona na rysunku zmiany w planie symbolem
16KDW, |

d) dlaterenu 7MN:

~ obowigzujaca i nieprzekraczalna — w odleglodci 7,0m od linii rozgraniczajacej
droge wewngtrzna, ozmaczong na rysunku zmiany w planie symbolem
16KDW,
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3)

4

3)
6)

7)

— nieprzekraczalna - w odleglodci 10,0m od linii rozgraniczajacej droge
publiczng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej ciag pieszy,
oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 17KP,

¢) dlaterenu 8MN:

- obowigzujaca i nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej
droge wewnetrzng, oznaczona na rysunku zmiany w planie symbolem
16KDW,

— nieprzekraczalna - w odleglodci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren,
oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 14IT,

f) dlaterenu 9MN:

— obowigzujgca — w odleglosei 6,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna,
0znaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

— obowigzujaca na dziatce nr 867/23 — zgodnie z rysunkiem zmiany w planie,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
na rysunku zmiany w planie symbolem 5US,

— nieprzekraczalna - w odleglodci 10,0m od dziatki drogowej nr 17 [obreb
Bezrzecze], potozonej poza granicami opracowania,

g) dlaterenu 10MN:

— obowigzujgca i nieprzekraczalna — w odleglosei 6,0m od linii rozgraniczajacej
droge wewnetizng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem
16KDW,

h) dlaterenu 12MN:

~ obowiazujgca — w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajaeej droge publiczna,
07naczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 10,0m od dziatki drogowej nr 499 [obreb
Wotczkowo], potozonej poza granicami opracowania,

— nieprzekraczalna — w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren,
oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 131T;

wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne, w granicach: od 8,0m do 11,0m,
b) gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, max. 6,0m;

wysokos¢ elewacji frontowej [wysokos¢ okapu] budynku:
a) mieszkalnego — w granicach: od 3,0m do 4,5m,

b) gospodarczego i garazowego - max. 3,5m;

poziom parteru budynkéw - do 0,5m nad poziomem terenu;
geometria dachu:

a)

b)

c)

dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach od 30° do 45°,

uktad gléwnej kalenicy budynku réwnolegly w stosunku do frontu dzialki z
wylgczeniem dziatek naroznych;

dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie prostopadly lub rdwnolegly uktad
gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a)

minimalny - 0,15,
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b} maksymalny - 0,5;
8)  wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 25 % powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — min 60 % powierzchni dziatki;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowiazujg ustalenia wg §6 odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej:

1) na czgdci terendw, oznaczonych na rysunku zmiany w planie symbolami: 1MN, 2MN i
12MN wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrona konserwatorska;
2)  obowiazujg ustalenia wg §7 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziahu nieruchomosci:

1) teren IMN stanowi dziatki nr: 867/2 - 867/11 oraz cze$é dziatek nr: 867/1;

2)  teren 2MN stanowi dziatki nr: 867/32 - 867/36 i cze$é dziatki nr 867/37 - teren wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

3)  teren 4MN stanowi dziatki nr: 867/50 - 867/58;

4)  teren 7MN stanowi dziatki nr: 867/39 - 867/45 i czes¢ dziatki nr 867/38 - teren wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

5}  teren 8MN stanowi dziatki nr: 867/65, 867/67 - 867/72;

6)  teren 9MN stanowi dziatki nr: 867/14 - 867/29;

7)  teren 10MN stanowi dzialki nr: 867/73 - 867/82;

8)  teren 12MN stanowi dziatki nr: 511/7 - 511/15 oraz czesé dziatki nr 511/6 i czesé
dziatki nr 511/4 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce;

9)  dopuszcza si¢ podzial terendéw: 1MN, 2N, 4MN, 7MN, 8N, 9 MN, 10MN, 12MN
zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty.

6.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - w zakresie obstugi infrastruktura
techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijne;:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw IMN, 4MN, 8MN, 9MN, 10MN z
bezposrednio przyleglej do terendw drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany
w planie symbolem 16KDW,

2) ustala sig¢ obshige komunikacyjng terenéw 2MN, 7MN, 12MN z bezposrednio
przyleglej do terenéw drogi publicznej oznaczonej na rysunku zmiany w planie
symbolem 15KD.L; |

3)  niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy oblicza sie wedlug wskaznika
podanego w § 11 pkt. 3 niniejszej uchwaty;

4)  miejsca postojowe nalezy ksztaltowaé w ramach whasnej dziatki budowlanej.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z
dopuszezeniem ushug, oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolami:

1)  3MN/U o powierzchni 0,26 ha;
2)  6MN/U o powierzchni 0,64 ha;
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3)

1TMN/U o powierzchni 0,19 ha;
2. Powierzchnia uzytkowa ustug w budynku mieszkalnym - max. 200,0 m?, jednak

nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

D
2)

3

4)

5)

6)

7)

8)

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca, blizniacza;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany w planie:

a) dlaterenu 3MN/U:

— obowigzujaca — w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej droge
wewngtrzng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

b) dlaterenu 6MN/U:

— obowigzujaca i nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej
droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem
16KDW,

c) dlaterenu 11MN/U:

— nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge
wewngirzng, oznaczona na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW,

— nicprzekraczalna - w odleglosci 7,0m od linii rozgraniczajace; drogg¢ publiczna,
oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L,

— nieprzekraczalna - w odleglosci 10,0m od dziatki drogowej nr 17 Jobreb
Bezrzecze], polozonej poza granicami opracowania,

wysokos¢ zabudowy:

d) mieszkaniowej - 2 kondygnacje nadziemne, w granicach: od 8,0m do 1 1,0m,

e) gospodarczej i garazowej - 1 kondygnacja nadziemna, max. 6,0m;

wysokosé elewacji frontowej [wysokosé okapu] budynku:

a) mieszkalnego — w granicach: od 3,0m do 4,5m,

b) gospodarczego i garazowego - max. 3,5m;

poziom parteru budynkéw - do 0,5m nad poziomem terenu; dla czesci ustugowe;j

poziom parteru wejécia winien ksztaltowaé si¢ na poziomie do 0,3m.

geometria dachu:

a) dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach od 30° do 45°,

b) dopuszcza su; rowniez inny typ dachu przestrzennego [dach kopulowy lub
kolebkowy, w ktérym cigciwa fuku nachylona jest pod katem co najmniej 30°],

¢) uklad gldwnej kalenicy budynku réwnolegly w stosunku do drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 16KDW;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,2,

b) maksymalny - 0,7;

wskaznik powierzchni;

a) zabudowy — max. 25 % powierzchni dziatki przy realizacji jedynie funkcji
mieszkaniowe;j,

b) zabudowy —max. 40 % powierzchni dzialki przy realizacji réwniez ushug,
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¢) biologicznie czynnej — min 40 % powierzchni dziatki.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowigzuja ustalenia wg §6 ust. 1, 2, 3 i odpowiednio 4.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci: ,

1) teren 3MN/U stanowi dziatki nr: 867/47, 867/49 - ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu;

2)  teren 6MN/U stanowi dziatki nr: 867/59 - 867/64 - ustala sie zakaz wtornego podziatu;

3)  teren 11MN/U stanowi dziatke nr: 867/30 oraz czeé¢ dziatki nr: 867/31 - teren wymaga .
wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace - po wydzieleniu
terenu obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dzialek;

7. Ustalenia dotyczgce obshugi inzynieryjnej - w zakresie obshugi infrastruktura
techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaly.

8.  Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw 3MN/U, 6MN/U, 11MN/U z bezposrednio
przyleglej do terenéw drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany w planie
symbolem 16KDW;

2)  dla dzialki nr 867/31 polozonej na terenie oznaczonym symbolem 11MN/U ustala si¢
zakaz bezposredniego zjazdu z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku zmiany w planie
symbolem 15KD.L,

3) niezbedng ilosé miejsc postojowych dla zabudowy oblicza si¢ wedlug wskaznika
podanego
w § 11 pkt. 3 niniejszej uchwaty;

4)  miejsca postojowe nalezy ksztattowaé w ramach wlasnej dziatki budowlanej.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany w planie
symbolem SUS o powierzchni 0,17 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1)  ustala si¢ realizacje placu zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych i / lub boisk
sportowych np. siatkdwki, koszykéwki lub kortu tenisowego;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.70% powierzchni ustalenia; przy
realizacji boisk sportowych do gier udzial powierzchni biologicznie czynnej — min.20%
powierzchni ustalenia,

3)  ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ clementéw malej architektury;

5) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji o$wietlenia oraz wykonania utwardzonej
nawierzchni Sciezki spacerowej [np. kostka kamiennal;

6)  dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren 5US.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)  obowigzuje nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni [zieleni wysokiej i
srednicj] od strony przyleglych terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku
zmiany w planie symbolami 1MN i 9MN;

2)  obowigzuja ustalenia wg §6 ust. 1, 2, 3 i odpowiednio ust. 4.
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4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksziattowania przestrzeni

publicznych: .

1) obowiazujg ustalenia wg §8;

2)  dopuszcza si¢ mozliwo$¢ grodzenia terenu S5US azurowym ogrodzeniem lub
zywoplotem cietym;

3)  w przypadku realizacji kortu tenisowego ogrodzenie ochronne terenu z siatki drucianej
winno mie¢ wysokos¢ 4,0m, za§ w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszcza sie
ogrodzenie powyzej 4,0m, jednak nie wyzej niz do wysokosci 8,0m.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomogci: :

1) teren SUS stanowi dziatke nr 867/12, 867/13 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

2)  po wydzieleniu ustala si¢ zakaz wtémych podzialéw;

3) dopuszcza si¢ polaczenie dziatek nr: 867/12 i 867/13.

6.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - w zakresic obstugi infrastrukturg
techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt. 1, 3 - 5, 14 niniejszej uchwaly.

7. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j: _

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 5US z bezposrednio przyleglej do terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW;

2)  ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

3) W rejonic terenu S5US w pasic drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku Zmiany w
planie symbolem 16KDW wyznaczyé minimum dwa miejsca postojowe dla potrzeb
uzytkownikéw terenu rekreacyjno - sportowego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
Zzmiany w planie symbolami:

1) 13IT o powierzchni 0;03 ha;
2)  14IT o powierzchni 0,01 ha.

2. Na._terenic oznaczonym symbolem 13IT ustala si¢ mozliwosé lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV [miejska, kontenerowa, supowa] oraz przepompowni $ciekdw.

3. Na fterenic oznaczonym symbolem 14IT wustala sie lokalizacje stacji
transformatorowej 15/0,4 kV [miejska, kontenerowa, shupowal.

4. Ustalenia dotyczace parametroéw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy micjskiej stacji transformatorowej - max. 5,0m
2)  geometria dachu miejskiej stacji transformatorowe;:

a) dach symetryczny czterospadowy,

b) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° - 45°
3)  wskaZnik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,1,

b) maksymalny —0,3;
4)  wskaznik powierzchni:

a) zabudowy dla terenu 13IT — max. 30 % powierzchni dziatki,

b) zabudowy dla terenu 141T — max. 50 % powierzchni dziatki,

¢) biologicznie czynnej — min. 30 % powierzchni dziatki.
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5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kuiturowego:
1) od strony terenéw oznaczonych na rysunku zmiany w planie symbolami 8MN i 12MN
ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej niskiej i §rednio-wysokiej;
2)  obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1, 2, 3 i odpowiednio ust. 4.

6. Ustalenia dotyczace wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzem
publicznych - obowiazuja ustalenia wg §8.

7. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1)  teren 13IT stanowi cze$¢ dziatek nr: 511/5 i 511/4 — teren wymaga wydzielenia w
granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce. Dopuszcza sie mozliwosé
wydzielenia dzialek dla poszezegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej;

2)  teren 14IT stanowi dziatke nr 867/66 - ustala sic zakaz wtérnego podziatu,

8.  Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dlaterenu 13IT - zasilanie stacji transformatorowej projektowanymi liniami kablowymi
sredniego napigcia, przebiegajacymi w przylegajacej drodze publicznej, oznaczonej na
rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L;

2)  diaterenu 14IT - zasilanie stacji transformatorowej projektowanymi liniami kablowymi
Sredniego napigcia przebiegajgcymi w przylegajacej drodze wewnetrznej, 0znaczonej na
rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW.

9. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 13IT - ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez publiczng droge lokalna,
oznaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 15KD.L badZ poprzez droge,
polozong poza granicami opracowania [dz. nr 17};

2) dla terenu 14IT - ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez droge wewngtrzna,
o0znaczong na rysunku zmiany w planie symbolem 16KDW;

3) planowane urzgdzenia infrastruktury technicznej nic wymagajg realizacji miejsc
postojowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — klasy lokalnej, oznaczony na rysunku
zmiany w planie symbolem 15KD.L o powierzchni 0,60 ha.

2, Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu;
1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 11,0m do 12,0m - zgodnie z
rysunkiem zmiany w planie;
2} przekr6j poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik;
3)  dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych wzdiuz
jezdni;
4)  dopuszcza sig lokalizacje ciezki rowerowre;.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publiczne;] stanowiacej element
kompozycji wzdtuz ciagn komunikacyjnego;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;:
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1)  na czgSci terenu, oznaczonego na rysunku zmiany w planie symbolem: 15KD.L
wystgpuje stanowisko archeologiczne, objete ochrona konserwatorska;
2)  obowiazuja ustalenia wg §7 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace wymagafh wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - obowigzuja ustalenia wg §8.

6. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) teren 15KD.L stanowi czgéé dzialek nr: 385, 511/6, 511/5, 867/31 i 867/1 — teren
wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

2)  po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

7. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej [wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna] w liniach
rozgraniczajacych terenu z mozliwoscig ich przebudowy;

2)  dopuszeza sig rowniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny
potozone w granicach planu i poza jego granicami.

8. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna poprzez
istniejace skrzyzowanie z drogg publiczng [dz. nr 17] oraz dziatke drogowa nr 500 [obreb
Wolczkowo].

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany w planie
symbolem 16KDW o powierzchni 1,41 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0m - zgodnie 7 rysunkiem planu;
2)  przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dwustronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wzdiuz
jezdni; ,
4)  zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni stanowigcej element kompozyeji wzdtuz
ciggu ulicznego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesne;j:
1)  na czgdei terenu, oznaczonego na rysunku zmiany w planie symbolem: 16KDW
wysiepuje stanowisko archeologiczne, objgte ochrong konserwatorska;
2)  obowiazujg ustalenia wg §7 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - obowiazuja ustalenia wg §8.

6. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomoscei:
1)  teren 16KDW stanowi dziatke nr: 867/46;
2)  obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu,

7. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej:
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1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej [wodociagowa, kanalizacji
sanitammej i deszczowej, elekiroenergetyczna, gazowa i teletechniczna] w liniach
rozgraniczajgcych terenu z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy;

2)  dopuszcza sig réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny
polozone w granicach zmiany w planie i poza jego granicami.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna poprzez dwa
skrzyzowania z droga publiczng, oznaczong na rysunku zmiany w planic symbolem
15KD.L.

§ 19. 1. Wyznacza sic teren .ciqgu pieszego, oznaczony na rysunku zmiany w planic
symbolem 17KP o powierzchni 0,006 ha.

2. Teren 17 KP stanowi rowniez pas techniczny dla przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 2,0m - zgodnie z rysunkiem zmiany w planie;
2)  zakaz realizacji miejsc postojowych; '
3)  zakaz zabudowy kubaturowej;
4) dopuszcza si¢ wykonanie ciggn pieszego o utwardzonej nawierzchni np. kostki
kamiennej.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
dopuszeza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciagu pieszego.

5. Ustalenia dotyczace wymagafh wynikajagcych z potrzeb ksztaltowama przestrzeni
publicznych - obowigzuja ustalenia wg §8.

6. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomodci:

[)  teren 17KP stanowi cze$¢ dziatek nr: 867/37 i 867/38 - teren wymaga wydzielenia po
liniach rozgraniczajgeych teren,

2)  po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornego podziatu.

7. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;:

1)  dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2)  dopuszcza si¢ réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny
polozone w granicach planu i poza jego granicami.
8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1} obsluga komunikacyjna terenu 17KP z drogi publicznej oznaczonej na rysunku zmiany
w planie symbolem 15KD.L oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany w

planie symbolem 16KDW,
2)  ustala si¢ zakaz ruchu kotowego.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE
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§ 20. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych shuzacych naliczeniu oplaty
planistycznej - ustala si¢ stawkg procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wéjta
przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci 0%, poniewaz nie nastapil wzrost wartosci
nieruchomosei w wyniku uchwalenia niniejszej zmiany w planie.

§ 21. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany w planie dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie.

§ 22. Na obszarze objgtym ninicjsza zmiang w planie traca moc ustalenia Zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetej uchwala
nr XX/282/08 Rady Gminy Dobra z dnia 18 wrzesnia 2008 r. [Dz. Ur. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 13 listopada 2008 r. nr 92, poz. 1964].

§ 23. Decyzjg Nr GZ.1r.051/602-285/01 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17
wrzesnia 2001 1. oraz decyzja GKN.2.N-7711-289/01 Wojewody zachodniopomorskiego z
dnia 28 wrzesnia 2001 r. - grunty rolne klasy R IIIb, R IVai R IVb, objete niniejsza zmiang
w planie, uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej urzedu gminy.,

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Bartlomiej Miluch

/(T'UU?’ L{ Projekt zm. mpzp gminy Dobra w obrebie geodezyinym Wolczkowo marzec 2014 str. 19



LEGENDA

ZALACZNIK NR 1

RADY GMINY DOBRA

DO UCHWALY NR i

N

SKALA1:1000

- T

GRANICE | SYMEQLE

[l

TN

GRANICA TERENU CBJETEQD ZMIANA W PLANIE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
SPOSOBIE UZY TKOWANIA

SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

FUNKCJE TERENOW

£

. - = P e
S R(EER

TERENY ZABUDOWY

MIESZKANIOWE) JEDNORODANNES

TEREN ZABUDOWY MIESZKAN OWE)
JEDNORODZNNE Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TEREN SPORTU t REKREACJI
‘TEREN URZADZEN {NFRASTRUKTURY TECHNCZNE
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASY LOKALNE)

TEREN DROG) WEWNETRZNES

Ke CIAG PIESZY
QCHRONA KONSERWATORSKA
E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
STANQWISK ARCHEOLOSSICZNYCH
LOKALIZACJA ZARUDOWY
CBOWIAZWJACA LINIA ZABUDOWY

il

NIEPRZEKRACZALNA LINIE ZABUDOWY

ZAGQSPODAROWARIE TERENU

I

PROPE PCDZAL
NA DZIALKI BUDOWLANE

PROPONCWANE ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

OBREB EWIDENCYJNY WOLCZKOWO



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY AR ....../........./12014
RADY GMINY W DOBREJ
ZDNIA ......ocvieereee2014 R

T OBSZAR OBJETY ZMIANA
1 w miEsSCOWYM PLANIE

_EREN?"RQEW@JG FUNKGH @ -7,
MIESZKALNEJ.[ TOWARZYSZACEJ '
USLUGOWEJ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXXVI.../2014

RADY GMINY DOBRA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie ewidencyjnym Wolczkowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY W PLANIE

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r. poz.647 z podzniejszymi zmianami),
Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastepuje:

do projektu ,zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra - obrgb geodezyjny Woltczkowo, wytozonego do wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w dniach: od 24 marca 2014 r. do 15 kwietnia 2014 r. oraz w terminie,

okreslonym w art.17 pkt 11 w/w ustawy, nie wniesiono zadnych uwag.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXXVI.../2014

RADY GMINY DOBRA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obr¢bie ewidencyjnym Wolezkowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZniejszymi zmianami]|, Rada Gminy Dobra

rozsirzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 1. poz. 594 z pézniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2, Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan whasnych gminy, zapisane w
niniejszej zmianie w planie obejmuja:

1) publiczna droge lokalng - ul.Ogrodowa;

2) sieci podziemnej infrastruktury technicznej,

3) tereny urzadzen i obiektéw technicznych - przepompownia §ciekéw sanitarnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust.2:

1.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.
in. ustawg prawo budowlane, ustawa 0 zam0w1en1ach publicznych, ustawa o samorza,dzm
gminnym, ustaw 0 gospodarce komunalnej i ustawa prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie

nastgpi naruszenie ustalef niniejszego planu.



§ 3. Zasady finansowania ww. zadai wiasnych gminy

1. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujgtych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 1. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2013 1. poz. 885), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresli Rada Gminy p.n. ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ W uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy
inwestycyjne”. |

2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w § 1 ust. 2 pkt. 1
finansowane bgdg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Budowa sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, finansowana bedzie na podstawie art. 15 ust, 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwea 2001 r. (tj..Dz. U. =z
2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézniejszymi zmianami), ze Srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy wicloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzesi wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez

budzet miasta.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXVI/.../ 2014
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu zainicjowana zostata Uchwatg Nr XXVII/380/13 Rady Gminy Dobra
z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w planie
miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie Wolczkowo,
przyjetego uchwalg nr XX/282/08 Rady Gminy Dobra z dnia 18 wrzegnia 2008 r.

Przedmiotem zmian, okreslonych w uchwale wszezynajacej, jest przywrdcenie
dawnego uktadu komunikacyjnego zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym, co pozwoli na
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na poszezegélnych dziatkach budowlanych.

Wprowadzone zmiany nie majg wplywu na podstawowe zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Przeprowadzona w trybie opracowywania planu prognoza oddzialywania na
srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen zmiany planu nie powoduje negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.




