Projekt

z dnia 5 wrzesnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ......ocoveeeeeveis

UCHWALA NR XVII..../2012
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrgbie Bezrzecze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r., Nr 52,poz. 420, Nr 157, poz. 1241 2 2010
roku, Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675,Nr 40, poz. 230 Nr 106 poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz. 1281, 22012 r. poz. 567.) oraz art. 14 ust. 1w
zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2012, poz. 647) Rada Gminy Dobra uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/443/06 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 lipca 2006 r., (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 89, poz. 1639 zdnia 04.08.2006 r.) dotyczacej dziatki nr 656/230
w obrebie Bezrzecze.

2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie
Bezrzecze, zaznaczone sa na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana funkcji terenu
z zabudowy sportu i rekreacji na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
wbudowanych.

§ 3. Zakres projektu zmiany planu jest zgodny zart. 15 ust. I, 21 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVIL/..../2012
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 wrzesnia 2012 1.

B56/247

656/212

656/234

656/23)

AT

Id: DOBO4E56-FEE6-4CDD-A593-0E6B7F4A2601. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1i 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22012, poz. 647) Rada Gminy Dobra, na wniosek Wojta Gminy Dobra, przystepuje do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwalg Nr
XXXV/443/06 Rady Gminy w Dobrej zdnia 24 lipca 2006 r., (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 89, poz. 1639 z dnia 04.08.2006 r.) dotyczacej dziatki nr 656/230 w obrgbie
Bezrzecze.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana funkeji terenu
z zabudowy sportu i rekreacji na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
wbudowanych.

W dniu 09 sierpnia 2012 r. wplynat wniosek Pana Sebastiana Biatasa dotyczacy zmiany obowiazujacego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 656/230 w obrebie Bezrzecze.

Plan zagospodarowania w obecnym ksztalcie nie pozwala na realizacj¢ inwestycji zgodnie z koncepcja
Inwestora, wobec powyzszego w zlozonym wniosku zdnia 09 sierpnia 2012 r. przedstawil nastgpujace
zamierzenia inwestycyjne na wnioskowanym terenie. Zmiana planu pozwoli na kontynuacje funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwala Nr 111/48/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002
r., zmienionego uchwatg Nr XXXVII/558/10 z dnia 24 czerwea 2010 r.

Whioskowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wykonana na koszt
inwestora (wlasciciela terenu).
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO 1 STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA UCHWALONEGO UCHWALA NR 111/48/02 Z DNIA
30 GRUDNIA 2002 R. ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXVIII/558/10 Z. DNIA 24
CZERWCA 2010 r.

7 whnioskiem o przystapienie do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego zwrocit sig wladciciel terenu okreslajac swoje zamierzenia.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
funkcji terenu z zabudowy sportu i rekreacji na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych.

Zmiana planu bedzie obejmowala teren dziatki nr 656/230 w obrebie Bezrzecze. Na
omawianym obszarze obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przyjety
przyjetego Uchwalg Nr XXXV/443/06 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 lipca 2006 r., (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 89, poz. 1639 z dnia 04.08.2006 r.)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobra w obregbie
Bezrzecze zostanie sporzadzona zgodnie z ustaleniami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647) z
uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i rysunku,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

W ,,Studium Uwarunkowafl i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobra
przyjetym Uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienionego uchwala
Nr XXXVIII/558/10 z dnia 24 czerwea 2010 1. zostata okres$lona polityka przestrzenna oraz wskazano
kicrunki i zasady zagospodarowania przestrzenncgo w odniesieniu do poszezegdlnych rejonow
funkcjonalnych wyznaczonych w studium.

Zgodnie z zapisami przyjetymi w Studium, obszar obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobra w obrgbie Bezrzecze, a tym samym teren dziatki
objety zmiana zostat okreslony jako:

_ strefa A - strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno - i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (o$wiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja),

- rejon A - charakteryzuje si¢ intensywnym rozwojem funkcji mieszkaniowe; jednorodzinnej, ktory
bedzie kontynuowany w nastepnych latach. Jest to widoczne w obecnych podzialach geodezyjnych
gruntéw zar6wno na terenach przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez rolniczych. Stopniowo
zaniknie funkcja rolnicza. Tereny mieszkaniowe tego rejonu sa silnie powiazane z miastem
Szezecinem w zakresie korzystania z ustug, jak i zatrudnienia w zaktadach pracy na terenie Szczecina.
W rejonie tym przyjmuje sig $rednia wielkos¢ dziatki budowlanej — 1000 m? o maksymalnej
wysokoéci zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje (do 10,0 m).

Dopuszcza sig rowniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o wysokosci 3
kondygnacje - do 10,0 m) w osiedlach jednorodzinnych w wielkosci 10 — 20%.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i sporzadzany jest w formie uchwaty rady
gminy z rysunkiem planu, begdacym zalacznikiem do uchwaly. Zalaczniki do uchwaly sg tez
rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozwigzania planistyczne sa zgodne z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobra, przyjetym Uchwalg Nr [11/48/02 Rady Gminy
Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienionego uchwalq Nr XXXVIII/558/10 z dnia 24 czerwca 2010 .



