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UCHWALA Nr IX/ /11
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r., Nr 52,poz. 420,
Nr 157, poz. 1241 z 2010 roku, Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106 poz. 675,
72011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 9
ust. 1 w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr
141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr
225 poz. 1635; z 2008 r, Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413; z 2010 r. Nr 24 poz.124 Nr 75, poz. 474, Nr 206, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
p0z.996, Nr 155, poz.1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Gminy Dobra
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra przyjetego Uchwala Nr I11I/48/02 Rady
Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwalg Nr XXXVIII/558/10 Rady
Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwea 2010 r.

§ 2. 1. Celem podjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra jest dostosowanie ustalen kierunkowych do nowych
uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa, oraz zachodzgcych
proceséw ekonomicznych i spotecznych.

2. Zmiana Studium obejmuje obrgb Dobra, Wotczkowo, Dotuje, Bezrzecze, Mierzyn.

§ 3. Obszary objete zmiang oznaczono na zalaczniku graficznym stanowiagcym integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr IX/ /11 Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra

Zgodnie z art. 9 ust. 1 w zwiazku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Dobra przystepuje do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebach: Dobra, Wolczkowo, Dotuje,
Bezrzecze, Mierzyn przyjetego Uchwatg Nr [11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia
2002 r., zmienionego uchwala Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwea
2010 1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostato
uchwalone w 2002 r. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, W ktorej zostaly wprowadzone zasadnicze zmiany
dotyczace toku formalno-prawnego nad sporzadzeniem studium, powyzsza ustawa okreslita
jego forme, a takze zmienita zakres jego problematyki. Wymogi dotyczace zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w czgscel
tekstowej 1 graficznej okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr 118 poz. 1233). Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wiazace dla organdow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Stosownie do zapisow art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80 poz.717 z p6zn. zm), co najmniej raz
w czasie trwania kadencji organ wykonawezy tj. Wojt, Burmistrz lub Prezydent dokonuje
oceny aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz planow miejscowych.

Zgodnie z powyzszym, w maju 2011 r. Wojt Gminy Dobra dokonat oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
zatwierdzonego uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002r
zmieniona uchwata Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w Dobrej z dnia 24 czerwca 2010 r.,
w ktérej sktad weszla:

- analiza zgodnosci Studium pod wzgledem formalno-prawnym, m.in. zgodnosci z ustawa zZ
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kienmkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

- analiza zgodnosci z politykg przestrzenng wojewodztwa, okreslong w  Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 r.,

- stan realizacji polityki przestrzennej gminy, oceny postepéw w opracowaniu planow
miejscowych opartej m.in.: na analizie zlozonych wnioskow do planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany,

- analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym opartej na inwentaryzacji terenu oraz na
analizie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Przeprowadzone analizy wykazaty:

1. W zakresie formalno-prawnym analizowane Studium w $wietle art. 87 ust. 1 ustawy nie
stracilo mocy prawnej, jest zatem nadal obowiazujace, nalezaloby jednakze zaktualizowac
dane odnoszace si¢ szezegdlnie do wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz obowiazuj acych planow miejscowych.

2. Weryfikacji merytorycznej ustalen Studium w zakresie ksztaltowania struktury
przestrzennej wynikajacej z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i



aktualnie formulowanych uwarunkowan i potrzeb wymagaja w szczegblnosci nastepujace
elementy:

_ wskazanie obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepis6w odrebnych, w tym obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci, a takze obszaréw
rozmieszcezenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszaréw przestrzeni publicznej;

- wskazanie granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- brak na mapie cze$ci obszarow i obiektoéw chronionych (ze wzgledu na okres tworzenia
projektu studium nie uwzgledniono granic obszaréw Natura 2000, obiektéw aktualnie
wpisanych do rejestru zabytkow i innych obszar6w i obiektow chronionych ustanowionych po
roku 2002).

Zgodno$é Studium pod wzgledem formalno-prawnym, m.in. z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w
2002 r. mimo, iz spelnia pewna cze$é obowiazujacych obecnie wymogow, powinno zostac
poddane procedurze aktualizacji czyli zmiany studium, w granicach administracyjnych calej
gminy — iloé¢ zmian jakie od czasu uchwalenia studium wprowadzono w systemie prawnym
jest wystarczajacym uzasadnieniem dla aktualizacji opracowania;

- Studium wymaga réwniez aktualizacji w zakresie przyrodniczych obszaréw chronionych,
gléwnie poprzez uwzglednienie obszaréw NATURA 2000.

- Ponadto w nowej procedurze ,zmiany studium” zostanie sporzadzona prognoza
oddzialywania na $rodowisko i w ramach obowiazujacych przepiséw przeprowadzona
zostanie strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, w tym, jesli zaj dzie taka potrzeba,
w ukladzie transgranicznym.

Zgodno$é z polityka przestrzenng wojewddztwa, okreslong w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego z 2010 r.:

- Studium wymaga aktualizacji szczegélnie w zakresie relacji wynikajacych z polozenia
gminy w Szczecifskim Obszarze Funkcjonalnym (Metropolitalnym) i bezposredniego
sasiedztwa ze Szczecinem;

-Studium wymaga uwzglednienia catkowicie nowych relacji transgranicznych, oprécz zmian
prawnych nalezy réwniez uwzgledni¢ zmiany geopolityczne, ktoére majg istotne przelozenie
na przestrzefi gminy — otwarcie granic, swoboda dziatalnoéci gospodarczej i wiele innych
czynnikéw wymagajacych elastycznego podejscia do ksztaltowania polityki gminy;

- Studium wymaga réwniez aktualizacji w zakresie przebiegu Zachodniego Drogowego
Obejsécia Miasta Szczecina oraz obejscia kolejowego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oparta na inwentaryzacji terenu

oraz na analizie wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1 decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego:
- Obszar koncentracji wydawanych decyzji jest zgodny z zasadniczymi zatozeniami
kierunkéw rozwoju gminy; odbywa si¢ to jednak bez $wiadomego wplywu samorzadu na
ksztalt i wizerunek gminy. Taki wplyw moga zapewni¢ jedynie sukcesywnie sporzadzane
plany miejscowe sporzadzane dla obszarow okreslonych w studium.

W wyniku analizy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy i zmian jakie zaszly
w przestrzeni gminy w przeciagu kilkunastu ostatnich lat, nalezy stwierdzi¢, iz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, jako narzedzie,
stanowiace podstawe ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w tym ksztaltowania
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, wymaga aktualizacji w pelnym zakresie
w oparciu 0 obowigzujace obecnie przepisy prawa.

W miedzyczasie nastapita zmiana wielu ustaw dotyczacych ksztattowania przestrzeni,
jak rowniez wplyneto wiele wnioskow o dokonanie zmian w studium i uchwalenie dla



poszczegblnych terenéw nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia w
obowigzujacym studium wobec zachodzacych proceséw ekonomicznych i spotecznych,
stanowia ograniczenie do podejmowania dziatan inwestycyjnych prowadzacych do rozwoju
gminy. Rada Gminy Dobra podjeta Uchwate nr VIII/104/11 z dnia 08 wrzesnia 2011 r. w
sprawie oceny aktualnodci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobra oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktéra stanowi podstawe przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium w trybie okreslonym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 dostosowania do
obecnych wymogow.




