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dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Buk, gm. Dobra

1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Buk w gminie Dobra wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).
W ramach tego postepowania sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy, prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Obszar gminy Dobra, objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: mpzp), zostat ustalony w Uchwale Nr XXX/399/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
24 |utego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Buk.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadnied okreslonych w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie
z zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska, w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo z dnia 10 sierpnia 2022 r., znak: WOPN-
0S.411.99.2022.MP — zatgcznik nr 1 do prognozy) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Policach (pismo z dnia 26 lipca 2022 r., znak: ZNS.9021.1.3.4.2022 — zatgcznik nr 2 do
prognozy).

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

e informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

e streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

e oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce
zatgcznik nr 3 do prognozy;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
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cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania tego
dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dfugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko (w szczegdlnosci na réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

e przedstawiono i oceniono mozliwos¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru lub wyjasniono brak rozwigzan alternatywnych, w tym
takze wskazano napotkane trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na S$rodowisko uwzgledniono wymogi zawarte
w art. 52 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potozenie obszaru opracowania

Omawiany plan obejmuje niewielki obszar o powierzchni 0,6726 ha, obejmujgcy jedng dziatke
ewidencyjng o nr 200 w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra.

Gmina Dobra jest pofozona w powiecie polickim, w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Teren mpzp jest zlokalizowany w potudniowej czesci miejscowosci Buk, w zachodniej przygranicznej
czesci gminy (ok. 150 m od granicy polsko-niemieckiej), w odlegtosci ok. 0,9 km na zachdd od strefy
zabudowy mieszkalnej wsi Dobra (v. ryc. 1).

Obszar opracowania lezy na skraju miejscowosci Buk i obejmuje niezabudowany obecnie teren,
usytuowany bezposrednio przy drodze powiatowej nr DP 41-409 relacji Szczecin — Dobieszczyn (od
wschodu). Od strony pétnocnej sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Buk. Od potudnia przylega do obszaru zarastajgcych nieuzytkdw porolnych, a dalej na potudnie i od
strony zachodniej znajdujg sie lasy Nadlesnictwa Trzebiez, otaczajgce wies (v. ryc. 2 w sekcji 3.1

prognozy).
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Ryc. 1. Pogladowa lokalizacja obszaru objetego projektem planu (mapa topograficzna).

LEGENDA: 817

Il obszar opracowania e

0 500 1000 1500 2000 m f

I 00O .. : S oAy
S A )0 Ay

str.5
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2. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie warunkéw ich zagospodarowania i zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze
zm.). Obszar objety ustaleniami przedmiotowego projektu planu jest zgodny z Uchwatg
Nr XXX/399/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie
geodezyjnym Buk.

Przedmiotem ustaled projektu mpzp sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

Przewiduje sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 MN i obejmujacy wiekszos¢ obszaru mpzp. Plan okresla tu korzystne proporcje
pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynng — powierzchnia
zabudowy moze zajgé nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
biologicznie czynna ma wynosi¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

e KR - teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KR i zlokalizowany
w potnocnej czesci obszaru mpzp. Dopuszcza sie tu nasadzenie zieleni wysokiej nie
kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu.

W projekcie mpzp ustalono niezbedne zasady zagospodarowania zwigzane z:

e obstugg komunikacyjng — z istniejgcych i projektowanych drég publicznych potgczonych
z uktadem sieci drég w gminie i regionie, powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym
zapewnia droga powiatowa klasy zbiorczej nr DP 41-409 zlokalizowana poza terenem
objetym opracowaniem, na dziatce o numerze ewidencyjnym nr 102, przylegajgcej do
wschodniej granicy planu;

e zaopatrzeniem w wode — istniejacg i projektowang siecig wodociggowag w drodze oznaczonej
w planie symbolem 2 KR oraz w drodze powiatowej klasy zbiorczej nr DP 41-409,
zlokalizowanej poza terenem objetym opracowaniem (dziatka nr 102);

e zaopatrzeniem w gaz — poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ gazowg Sredniego cisnienia
w drodze, oznaczonej w planie symbolem 2 KR oraz w drodze powiatowej klasy zbiorczej
nr DP 41-409 zlokalizowanej poza terenem objetym opracowaniem (dziatka nr 102);

e zaopatrzeniem w ciepto — z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym;
dopuszcza sie zastosowanie innych zrédet ciepta spetniajgcych warunki ochrony srodowiska,
jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energie elektryczng,
kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne;
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e zaopatrzeniem w energie elektryczng — z istniejgcych i nowych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia SN i sieci niskiego napiecia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn;

e odprowadzaniem sciekéw sanitarnych — poprzez istniejgcg i projektowang kanalizacje
sanitarng, w drodze, oznaczonej w planie symbolem 2 KR oraz w drodze powiatowej klasy
zbiorczej DP 41-409 zlokalizowanej poza terenem objetym opracowaniem (dziatka nr 102).
Do czasu podigczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych i
lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych;

e zagospodarowaniem wéd opadowych — z dachéw budynkdw i drég do kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

e obstugg telekomunikacyjng — z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

e gospodarkg odpadami — w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgcy zasade ksztattowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

Ustala sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w granicach
wkreslonych na rysunku planu, o nastepujgcych warunkach ochrony konserwatorskiej — obowigzuje:
e wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
przez odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkéw,
e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia.

Ustala sie pas technologiczny dla istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN — 15 kV
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m z kazdej strony od osi linii elektroenergetycznej napowietrznej).
W pasie technologicznym obowigzuje:

e zakaz sadzenia drzew i krzewdw,

e dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw,

e zakaz lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic i sposobow zagospodarowania terendw oraz
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

e terendw gorniczych,

e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw i obiektow.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-
urbanizacyjnym ukfadzie gminy Dobra, przy umozliwieniu realizacji plandéw inwestycyjnych
wiasciciela gruntow, z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad jego
zagospodarowania oraz obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw srodowiska
przyrodniczego w celu zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji.
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2.2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Buk w gminie Dobra, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak réwniez ze wzgledu
na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia zatozenia dokumentéw planistycznych
i strategicznych wyzszego rzedu, od podstawowego opracowania z zakresu zagospodarowania
przestrzennego gminy do dokumentdw programowych na poziomie wojewddzkim.

2.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra

Zgodnie z obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra” (Uchwata Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21. wrzeénia 2022 r) teren
objety ustaleniami planu lezy w obrebie jednostki strukturalno-przestrzennej oznaczonej symbolem
,B”. Jednostki te zostaty wyodrebnione ze wzgledu na zréznicowanie obszaru gminy pod wzgledem
geoprzyrodniczym oraz réznice w przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym.

Jednostka ,,B” obejmuje rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, potozony na
zachdd od projektowanego obejscia zachodniego miasta Szczecina, w obrebach geodezyjnych Dobra,
Grzepnica, Stawoszewo, Dotuje, Koscino, Wawelnica (z wydzielong strefg intensywnej dziatalnosci
gospodarczej w miejscowosci Lubieszyn i Wawelnica), czesciowo Buk (w okolicy pieszego przejscia
granicznego).

W rejonie ,B” przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak o mniejszej
intensywnosci niz w rejonie , A”. Dopuszcza sie rowniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w osiedlach jednorodzinnych. Funkcja rolnicza zostanie czesciowo ograniczona.
Przewiduje sie na tym terenie zamieszkiwanie 16 000 — 18 000 ludzi.

W ramach wyodrebnionych w studium jednostek strukturalno-przestrzennych wydzielono strefy
funkcjonalne, o réznych, dominujacych lub preferowanych na danych terenach funkcjach. Na rysunku
,Studium...” wyznaczono strefy obszaréw rozwoju osadniczego o charakterze wielofunkcyjnych stref
zabudowy wiejskiej — w celu niedopuszczenia do zlewania sie jednostek osadniczych (z jednoczesnym
zachowaniem korytarzy ekologicznych i terenéw otwartych) oraz zapobiezenia nadmiernej presji
osadniczej i rozproszenia zabudowy mieszkaniowej na terenach otwartych, co osiggnie sie poprzez
skoncentrowanie osadnictwa w granicach zwartej zabudowy. Dla kazdej ze stref funkcjonalnych
w studium okreslono szczegdétowe warunki ksztattowania przestrzeni i wytyczne do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére przedmiotowy projekt mpzp Scisle wypetnia.

Zgodnie z rysunkiem ,Studium...” obszar opracowania lezy w zasiegu strefy funkcjonalnej okreslonej
jako ,teren rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej w ramach jednostek strukturalnych
wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskéw do planu”. Ustugi
towarzyszace przewiduje sie jak dla jednostki ,,A”, tj. w zakresie ustug publicznych (oswiata, zdrowie,
kultura, sport, rekreacja). Wyrys ze studium jest zatgcznikiem do projektu mpzp.

Przeznaczenie i zasady ksztattowania terendw objetych zakresem omawianego miejscowego planu sg
zgodne z kierunkiem zagospodarowania, przyjetym w aktualnym ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra”. Teren mpzp jest zlokalizowany w granicach
obszaru rozwoju funkcji mieszkaniowej. Projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
i kierunkami zagospodarowania przestrzennego, sformutowanymi w obowigzujgcym ,,Studium...”.
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2.2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

Uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.
zmieniajgcq uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2020 r., poz. 3564) zatwierdzono aktualng wersje
najwazniejszego dokumentu z zakresu zagospodarowania przestrzennego na poziomie wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest elementem regionalnego planowania
strategicznego, w ktérym nastepuje konkretyzacja przestrzenna celdw strategicznych wojewddztwa.
Okresla uwarunkowania, zasady i kierunki ksztattowania struktury przestrzennej wojewddztwa,
w taki sposdb, aby stworzy¢ korzystne warunki dla rozwoju gospodarczego, wzrostu poziomu i jakosci
zycia oraz konkurencyjnosci regionu, zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju. Stanowi on
podstawowy dokument polityki przestrzennej wojewddztwa odnoszacy sie do gtdwnych elementéw
zagospodarowania przestrzennego oraz koordynacji zamierzed organizacyjnych, spotecznych,
gospodarczych iinnych, bedacych przedmiotem zainteresowania samorzadu wojewddzkiego
W wymiarze przestrzennym, ustalajgc ramy terytorializacji polityki rozwojowej wojewddztwa.

Plan formutuje cele gospodarowania przestrzenig wojewddztwa i zasady jej ksztattowania oraz
okresla kierunki polityki przestrzennej w diugiej perspektywie. Jako wojewddzki dokument
planistyczny ma charakter aktu kierownictwa wewnetrznego, dlatego wszystkie kategorie dziatan
w nim zapisane sg wigzgce dla organéw samorzadu wojewddztwa ijednostek im podlegtych,
szczegblnie przy sporzadzaniu i realizacji dokumentéw strategicznych, programowych i operacyjnych.
Prowadzanie polityki regionalnej w oparciu o zasade zintegrowanego podejscia terytorialnego
zaktada ukierunkowanie na wykorzystanie endogenicznego potencjatu oraz umozliwia realizacje
interwencji dostosowanych do lokalnych uwarunkowan.

Jak wynika z obowigzujgcego Planu, usytuowanie gminy Dobra w sgsiedztwie Szczecina
zadecydowato o jej witgczeniu w tzw. szczecinski obszar funkcjonalny (SOF), ktéry jest najwiekszym
obszarem aglomeracyjnym na potudniowym wybrzezu Battyku, pomiedzy Hamburgiem
i Tréjmiastem. Tworzg go miasto rdzeniowe Szczecin i obszary 8 najsilniej powigzanych z nim gmin:
Dobrej, Kotbaskowa, Gryfina, Starego Czarnowa, Kobylanki, Goleniowa, Polic, Nowego Warpna oraz
miasto Stargard Szczecinski. W samym Szczecinie wyrdzni¢ mozna wielofunkcyjny obszar srédmiescia,
skupiajacy funkcje o charakterze metropolitalnym, przy czym czynnikiem przeksztatcajgcym ten uktad
jest rozrastanie sie zabudowy zwtaszcza na zachdd od Szczecina — wzdtuz drég biegnacych do
Niemiec, takze przez gmine Kotbaskowo. Istnieje prawdopodobienistwo, ze miejscowosci na zachdd
od Szczecina zatracg granice miedzy sobg i stworzg rozlegty twér ,miastopodobny”, jednak
pozbawiony funkcji miejskich. Z uwagi na powigzania przyrodnicze i infrastrukturalne, budujace
wspdlny potencjat spoteczno-gospodarczy, gmina Dobra pozostaje pod silnym oddziatywaniem
Szczecina. Znajduje to odzwierciedlenie zwtaszcza w strefach podmiejskich, wymuszajgc charakter
zagospodarowania terenéw na cele mieszkalne.

Zatozenia projektu mpzp w obrebie Buk nie naruszajg zalecen planu zagospodarowania
wojewoddztwa, ktdry ujmuje gmine Dobra w tzw. szczecinskim obszarze funkcjonalnym i wyznacza dla
niej szereg projektdw i rekomendacji o znaczeniu ponadlokalnym. Metropolizacja szczecifskiego
obszaru funkcjonalnego jest jednym z gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.
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Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadania samorzadu wojewddztwa ani inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar opracowania lezy na skraju miejscowosci Buk. Obejmuje niezabudowany obecnie teren,
stanowigcy odtogowane od lat grunty orne, aktualnie porastajacy zbiorowiskami roslinnymi
o charakterze sukcesyjnym. Dziatka znajduje sie na zapleczu istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
mieszkalnej i jest wykorzystywana przez wiasciciela jako teren, na ktdérym przetrzymuje sprzet
i réznego rodzaju materiaty/elementy uzytkowe. Dziatka jako teren prywatny jest ogrodzona
ogrodzeniem z siatki drucianej. Ponad wschodnig czescig obszaru mpzp przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV, dla ktérej projekt planu wyznacza granice pasa
technologicznego o szerokosci 14 m.

Na pdtnoc od obszaru rozciggajg sie tereny zabudowy mieszkalnej wsi Buk. Od wschodu teren mpzp
przylega do drogi powiatowej nr DP 41-409. Droga ma asfaltowg nawierzchnie. Po stronie
potudniowej znajdujg sie odtogowane grunty porolne. Od zachodu sasiaduje z terenem lesSnym
Nadlesnictwa Trzebiez; lasy w tym rejonie otaczajg wie$ BUK od wschodu i potudnia.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sgsiedztwie przedstawia ryc. 2 oraz
dokumentacja zdjeciowa.

Fot. 1. Widok z przylegtej drogi na sgsiadujace od potudnia grunty porolne i obszar opracowania (na dalszym
planie).
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Fot. 2. Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru mpzp - rejon zjazdu z drogi powiatowej, gdzie projektuje sie teren
drogi wewnetrznej KR.
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Ryc. 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i jego najblizsze sgsiedztwo (zdjecie satelitarne).

LEGENDA:

obszar opracowania
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3.2. Srodowisko przyrodnicze

3.2.1. Flora i fauna

Opis lokalnej flory i fauny obszaru objetego ustaleniami projektu mpzp dla terenu w obrebie Buk
sporzadzono na podstawie obserwacji terenowych przeprowadzonych we wrzesniu 2022 r. Opis
florystyczny i faunistyczny skonstruowano na podstawie odnotowanych spostrzezen na temat
populacji zwierzat i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkéw siedliskowych. Ponadto
wykorzystano dostepne materiaty Zrédtowe opisujgce srodowisko przyrodnicze gminy,
tj. ,Waloryzacje przyrodniczq gminy Dobra” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin,
1999 r.) i ,Waloryzacje przyrodniczq wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.).

Jak wynika z ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra” (1999 r.) i z ,Waloryzacji przyrodniczej
wojewddztwa zachodniopomorskiego” (2010 r.) w obszarze opracowania nie wykazano
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, roslin, grzybow i siedlisk przyrodniczych.

Flora

Na badanym obszarze nie odnotowano wystepowania naturalnych siedlisk. Teren mpzp obejmuje
odtogowane grunty orne, ktdre porosty zbiorowiskami roslinnymi o charakterze ruderalnym oraz
sukcesyjnym, pionierskim. Przewaza roslinnos¢ trawiasta (gtéwnie kupkéwka pospolita, wiechlina
roczna, trzcinnik piaskowy), z domieszkg pospolitych bylin i chwastéw porolnych. Wkracza takze nalot
i podrost gatunkdw krzewiastych (czeremcha amerykanska, gtég jednoszyjkowy) i drzewiastych
(sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata, klon pospolity). Wskutek biezgcego wykorzystania na
potrzeby wiasciciela teren szata roslinna miejscami jest skgpa, a wzdtuz jego poétnocnej granicy
znajduje sie dojazd do dziatki.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, grzybow i siedlisk
przyrodniczych wymienionych w:

o zatacznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e, Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014 r.),

e, Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z.
Szelag, Krakéw, 2006 r.).
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Fauna

W wyniku przeprowadzonej diagnozy warunkéw siedliskowych stwierdza sie, ze na omawianym
obszarze nie wystepujg warunki dogodne dla rozrodu i rozwoju herpetofauny (brak ciekéw
i zbiornikéw wodnych).

Ze wzgledu na wystepujace w sasiedztwie tereny lesne i zadrzewienia oraz tereny mieszkalne
obserwowano zalatywanie pospolitych ptakéw, z gatunkdw takich jak: wrébel Passer domesticus
(Scista ochrona gatunkowa), pliszka siwa Motacilla alba (scista ochrona gatunkowa), sikory modraszka
Cyanistes caeruleus (Scista ochrona gatunkowa) i bogatka Parus major (Scista ochrona gatunkowa) czy
gotgb grzywacz Columba palumbus (gatunek towny). W toku ogledzin nie zinwentaryzowano
czynnych gniazd ptasich ani dziupli z gniazdami ptakéw. Obserwowane gatunki ptactwa nalezg do
pospolitej ornitofauny krajowej, czesto zasiedlajgcej tereny lesne i zadrzewione oraz elementy
infrastruktury budowlanej (tzw. gatunki synantropijne).

Status ochronny ww. gatunkéw podano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). Gatunki
te nie s3 wymienione w zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE
z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia) ani
w ,,Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (Gtowacinski Z., 2001 r.). Jak wynika z danych zawartych
w publikacji pt. , Atlas rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-2004” (red. Sikora A., Rohde Z.,
Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P., Poznan, 2007 r.) nalezy on do gatunkdw pospolicie
wystepujacych, szeroko rozpowszechnionych, bardzo licznych, nie narazonych na spadki liczebnosci
populacji krajowych i nie zagrozonych wyginieciem.

3.2.2. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tagcznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wigza sie
przede wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

W obszarze opracowania nie wystepujg doliny rzeczne, rozlegte obszary bagienne ani srédpolne
pasowe zakrzewienia i zadrzewienia, nie obejmuje on takze komplekséw lesnych, w zwigzku z czym
uznaje sie, ze jego struktury nie wchodzg w sktad sieci lokalnych korytarzy ekologicznych i szlakow
migracyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Teren jest usytuowany na skraju zabudowy
mieszkalnej miejscowosci Buk, co réwniez przesadza o braku jego waloréw jako rejonu istotnego dla
masowego przemieszczania sie zwierzyny.

3.2.3. Istniejgce formy ochrony przyrody

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Buk jest
potozony poza granicami istniejgcych form ochrony przyrody.

Usytuowanie obszar mpzp wzgledem najblizej zlokalizowanych form ochrony przyrody
przedstawiono na ryc. 3.
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Ryc. 3. Obszar objety planem na tle istniejacych form ochrony przyrody.
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Lokalizacja obszaru mpzp wzgledem granic najblizszych obszaréw chronionych przedstawia sie
nastepujaco:
e w odlegtosci ok. 1,5 km na pétnoc znajduje sie obszar Natura 2000 Jezioro Swidwie
PLB320006,
e w odlegioéci ok. 5 km na pétnoc znajduje sie rezerwat przyrody ,Swidwie”,
e w odlegtosci ok. 8,6 km na potudniowy wschdd znajduje sie zespét przyrodniczo-
krajobrazowy ,,Dolina Siedmiu Mtynéw i Zzrdédta strumienia Oséwka”,
e w odlegtosci ok. 2,8 km na potudniowy wschéd znajduja sie najblizsze pomniki przyrody.

3.2.4. Obszary proponowane do ochrony

W ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra” (1999 r.) i ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego” (2010 r.) zaproponowano obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong
z uwagi na ich cenne walory przyrodnicze.

Omawiany teren mpzp jest potozony poza granicami potencjalnych form ochrony przyrody, ujetych
w powyzszych opracowaniach.

Do najblizszych tego typu form:

e proponowany uzytek ekologiczny ,tgka Turzycowa koto Ptochocina” — ok. 2,0 km na
potnocny wschad,

e proponowany rezerwat przyrody ,Pepowo” — ok. 2,7 km na pétnocny zachéd.

Usytuowanie obszaru mpzp na tle proponowanych form ochrony przyrody przedstawia rycina 4.
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Ryc. 4. Obszar objety planem na tle proponowanych form ochrony przyrody.
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3.3. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zlokalizowane poza obiektami i obszarami o znaczeniu kulturowym, takimi jak:

e historyczne uktady przestrzenne,

e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

e obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkdw,

e obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

W obszarze planu znajduje sie strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej dla
zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego. Granice strefy ujeto na rysunku planu.

3.4. Geomorfologia i uksztattowanie terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego jest zlokalizowany w:
— prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (kod 31),
— podprowincji: Pobrzeze Potudniowobattyckie (313),
— makroregionu: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3),
— mezoregionu: Réwnina Wkrzanska (Rdwnina Policka) (313.23).

Rownina Wkrzanska (313.23) zlokalizowana jest na zachéd od rzeki Odry. Zbudowana jest z osadéw
stozka naptywowego Odry, powstatego pod koniec plejstocenu. Na obszarze tym wyrdzni¢ mozna
kilka stopni taraséw akumulacyjnych — od 3 do 19 m n.p.m. Réwnina urozmaicona jest licznymi
i rozlegtymi formami eolicznymi, zagtebieniami wytopiskowymi, a czes¢ jej obszaru stanowig réwniny
akumulacji biogenicznej. Wzgdrza Szczeciniskie (313.26) zlokalizowane sg na lewym brzegu Odry,
sktadajg sie z dwdéch komplekséw: Wzgdrz Warszewskich siegajgcych do 130 m wysokosci oraz
wysoczyzny morenowej, tzw. Watu Stobnianskiego.

Rzezba terenu rdznicuje obszar gminy na pasmowo (potudnikowo) utozone rejony wzniesien,
rozdzielone ptaskodennymi dolinami Matej Gunicy, Gunicy i Rowu Wotczkowskiego.

W rejonie miejscowosci Buk wystepujg pagory typu kemowego. Budujg falistopagérkowaty krajobraz
malowniczych wyniesien terenu.

Obszar opracowania charakteryzuje sie lekko falistym uksztattowaniem terenu, wznosi sie tagodnie
od strony przylegtej drogi powiatowej w kierunku zachodnim ku nieznacznemu pagorkowi.

3.5. Ztoza kopalin

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Painstwowego Instytutu Geologicznego
w granicach i w sgsiedztwie obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego nie
rozpoznano i nie opisano ztdz kopalin, znajduje sie on tez poza ustalonymi terenami i obszarami
gorniczymi.

3.6. Hydrologia

3.6.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.
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W granicach gminy Dobra nie ma wiekszych, naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych. Przewazajgcy
obszar gminy odwadniany jest przez rzeke Gunice i jej prawobrzezne doptywy: Matg Gunice i Réw
Wotczkowski. Gmina Dobra charakteryzuje sie bardzo niskim wskaZnikiem jeziornosci — znajduja sie
tu jedynie trzy jeziora o powierzchni powyzej 1 ha (Stolsko, tegowskie i Koscifskie).

W obrebie i w sasiedztwie obszaru mpzp nie wystepujg zadne cieki naturalne, brak jest takze
zbiornikdw wodnych. W odlegtosci ok. 1,3 km na wschéd od terenu opracowania przeptywa Mata
Gunica.

3.6.2. Wody podziemne

Pod wzgledem zaopatrzenia w wode obszar gminy Dobra réznicuje sie pod wzgledem warunkow
hydrogeologicznych. W rejonie lokalizacji obszaru mpzp w tej czesci gminy uzytkowy poziom
wodonos$ny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych osadach wodonos$nych. Z reguty nie posiada
izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego
zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacji (zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin
i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim pasem od Dobrej po
Woftczkowo oraz w pasie wzniesien przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na potudnie po
jezioro Koscinskie.

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych. GZWP nr 122 ,Dolina kopalna Szczecin” jest zlokalizowany w odlegtosci ok. 3,6 km na
wschéd.

W miejscowosci Buk znajduje sie ujecie wéd podziemnych. Warstwa uzytkowa jest odizolowana. Dla
tego ujecia nie ustanowiono strefy ochrony posrednie;.

3.6.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Wdrazajgc zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
w ktdrej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nastepnie
sporzagdzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajace wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajace obiekty narazone na
zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.

Jak wynika z analizy powyzszych map obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig (na podstawie Hydroportalu ISOK).

3.7. Klimat

Zgodnie z publikacjg pt. ,Klimat Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” (Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka, Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin 2007 r.) gmina
Dobra przynalezy do Krainy VI — Pyrzycko-Goleniowskiej, obejmujgcej réwniez obszary potozone na
zachdd od Odry.

Gtéwne parametry Krainy Pyrzycko-Goleniowskiej sg nastepujace:
e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 — 8,0° C, w okresie wegetacyjnym 13,6 —
14,0°C, w okresie V-VII 15,0 — 15,6°C,
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e srednia roczna suma opaddéw wynosi 500-600 mm, w okresie wegetacyjnym 350-400 mm,

e $rednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 36-50,

e dtugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi Srednio 217-224 dni,

e poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.111 - 5.1V, a koniec na 3-5.1X,

e pierwsze przymrozki srednio wystepujg ok. 25.X, ostatnie ok. 25.1V,

e dtugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 180-185 dni, co w zestawieniu z dtugoscia
okresu wegetacyjnego stwarza pewne niebezpieczedstwo wymarzania niektérych roslin,
szczegblnie wezesnych warzyw,

e srednia data poczatku zimy przypada na 5.1, a korica na 23.Il, zima trwa srednio 50 dni.

3.8. Krajobraz

Podziat fizyczno-geograficzny gminy Dobra odzwierciedla zréznicowanie typow krajobrazu
naturalnego, uksztattowanego w wyniku dziatalnosci lodowca skandynawskiego, gtdwnie stadiatu
pomorskiego ostatniego zlodowacenia battyckiego. Powstate w kolejnych procesach rzezbotwdrczych
formy geomorfologiczne reprezentujg gatunki typowe dla krajobrazu nizinnego.

Gmina Dobra dawniej byta gming typowo rolnicza. W zwigzku z tym przewazajgce obszary
reprezentujg krajobraz rolniczy, w ktéry wskutek obecnych przeksztatcen urbanistycznych w zwigzku
z potozeniem w obszarze aglomeracji szczecinskiej wkracza zabudowa mieszkalna. Pofalowany teren
rowninny w $rodkowej czesci gminy tworzy charakterystyczny typ krajobrazu rolniczego odmienny od
pagorkowatych wyniesien terenu w rejonie Buka i wzgdrz morenowych typu spietrzonego w okolicy
Lubieszyna. Réwnina Whkrzannska urozmaicona jest licznymi i rozlegtymi formami eolicznymi,
zagtebieniami wytopiskowymi, a cze$¢ jej obszaru stanowig rowniny akumulacji biogenicznej.
Wzgdrza Szczecinskie sktadajg sie z dwdch komplekséw: Wzgdrz Warszewskich siegajgcych do 130 m
wysokosci oraz wysoczyzny morenowej, tzw. Watu Stobnianskiego.

W rejonie miejscowosci Buk wystepujg pagoéry typu kemowego, budujace falistopagdrkowaty
krajobraz malowniczych wyniesien terenu. Elementem wzbogacajgcym lokalne walory estetyczne sg
kompleksy lesne Nadlesnictwa Trzebiez, ciggnace sie w pasie przygranicznym.

Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analiza jest zantropogenizowany
krajobraz o charakterze wiejskim, porolnym, z rozszerzajgcg sie strefg zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Wskutek postepujgcej urbanizacji na terenie gminy Dobra w dawniejszym krajobrazie
rolniczym pojawity sie rozlegte tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami, co jest
efektem lokalizacji obszaru w sgsiedztwie Szczecina.

Obszar opracowania nie jest objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego.

W ,,Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” na podstawie
analizy rzezby terenu, wydzielen fizyczno-geograficznych i stref jednorodnych obszaréw
turystycznych wyrdzniono tzw. strefy krajobrazowe. Zgodnie z tym podziatem potudniowa,
wysoczyznowa czes¢ gminy Dobra jest potozona w strefie Srodkowopomorskiego obszaru
wysoczyznowego o funkcji rolniczo-lesnej.
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3.9. Charakterystyka potencjalnych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra jest wprowadzenie ustalen dla terenu przeznaczonego
pod lokalizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z uwagi na istniejacg strukture zagospodarowania w sgsiedztwie (strefa osadnicza z mieszkalnictwem
jednorodzinnym) i kierunki uzytkowania obszaru opracowania nie przewiduje sie, by w przypadku
odstgpienia od realizacji omawianego mpzp w $rodowisku tego obszaru zaszty znaczace badz
mierzalne zmiany. Obszar planu jest zlokalizowany w rejonie zurbanizowanej czesci wsi Buk,
bezposrednio przy drodze publicznej rangi powiatowe;j.

W przypadku odstgpienia od zamierzonej realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie
planistycznym obszar w dalszym ciggu bedzie pozostawat jako nieuzytkowny grunt porolny,
wykorzystywany na potrzeby wtasciciela. Przy czym w sytuacji braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w duzej mierze bedzie narazony na niekontrolowane
i nieuporzgdkowane przemiany, mogace wynika¢ z chaotycznie wprowadzanego zagospodarowania,
bez regulacji prawnych nawigzujacych do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje funkcji
mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie
geodezyjnym Buk. Przewidywany wptyw bedacy skutkiem wprowadzenia zatozen projektowanego
dokumentu planistycznego nie bedzie zatem nosit znamion znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie zawiera ustalen wprowadzajgcych formy zainwestowania w postaci przedsiewzie¢,
o ktérych mowa w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), poniewaz
powierzchnia obszaru mpzp nie przekracza progu kwalifikujgcego okreslonego w niniejszym
rozporzadzeniu dla terenéw budownictwa mieszkaniowego, zlokalizowanych poza formami ochrony
przyrody.

Realizacja ustalen omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
powinna spowodowaé znaczacych negatywnych oddziatywan dla srodowiska. Za charakterystyke
stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem ze strony ustalen
projektowanego dokumentu przyjmuje sie charakterystyke przedstawiong w rozdziale 3 niniejszej
prognozy.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia gminy Dobra objeta ustaleniami projektu mpzp dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Buk jest zlokalizowana poza granicami obszaréw chronionych, wyznaczonych w trybie
ustawy o ochronie przyrody, wobec czego przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego planu
nie istniejg problemy ochrony $rodowiska, dotyczace obszaréw prawnie chronionych.

Zgodnie z ,,Waloryzacjq przyrodniczq gminy Dobra” oraz ,Waloryzacjq przyrodniczqg wojewddztwa
zachodniopomorskiego” obszar opracowania jest zlokalizowany poza proponowanymi formami
ochrony przyrody, w zwigzku z czym przyjecie projektowanego planu nie stoi w konflikcie
z celami ochronnymi obszaréw i obiektow o stwierdzonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Pewne ograniczenia i szczegélne wytyczne dla przysztego zagospodarowania terenu planu wynikaja
z jego potozenia w zasiegu strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego oraz z przebiegu przez obszar mpzp napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV. Projekt mpzp uwzglednia odpowiednie zasady uzytkowania podyktowane
niniejszymi uwarunkowaniami.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu. Nie wprowadza
sie takich funkcji dla terendw elementarnych, ktére mogtyby spowodowal zaistnienie
ponadnormatywnych presji Srodowiskowych.

Plan wprowadza stosowne regulacje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej (odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej petnej realizacji do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych), co wptynie pozytywnie na zabezpieczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz
woéd powierzchniowych przed niekontrolowanym doptywem zanieczyszczert komunalnych.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiaggniecia zrownowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panstw, ktére
podpisaty i ratyfikowaty tzw. Deklaracie z Rio podczas Konferencji Naroddéw Zjednoczonych

"Srodowisko i Rozwdj" w 1992r., zawierajaca dokumenty poswiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczacym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okreslajacych
dziatania jakie nalezy podja¢, aby oddali¢ te niebezpieczenstwa w celu zréwnowazenia szans dostepu
do srodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczedstw i ich obywateli - zaréwno tych
wspotczesnych jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwoj cywilizacyjny to taki proces faczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. Polityka zrownowazonego rozwoju UE skupia sie
m.in. na nastepujgcych elementach:
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e budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzystaé
z zasobow w sposéb racjonalny i oszczedny,

e ochronie $rodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazéw cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,

e wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych dla
Srodowiska technologii i metod produkcji,

e wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,

e wykorzystaniu sieci obejmujgcych catg UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),

e poprawianiu warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegdlnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,

e pomaganiu konsumentom w podejmowaniu Swiadomych wybordéw.

Cele polityki UE w dziedzinie srodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposdb nastepujacy:

e zachowanie, ochrona i poprawa jakosci Srodowiska naturalnego,

e ochrona zdrowia cztowieka,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobdéw naturalnych,

e promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowej srodkéw zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub Swiatowych probleméw s$rodowiska naturalnego, w szczegdlnosci
zwalczania zmian klimatu.

Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujace zasady, na jakich opiera sie polityka UE w
dziedzinie Srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznosci),

e zasada stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji),

e zasada naprawiania szkéd przede wszystkim u zrddta,

e zasada ,zanieczyszczajacy ptaci”.

Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie sSrodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem réznorodnosci sytuacji w réznych regionach Unii.
Podobnie art. 114 TFUE, ktdéry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji
harmonizujagcych rynek wewnetrzny, zobowigzuje Komisje do zapewnienia w przedktadanych
projektach aktédw prawnych dotyczacych ochrony s$rodowiska wysokiego poziomu ochrony.
Wiekszo$¢ prawodawstwa UE w ochronie $rodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy
poszczegdlnych dziatéw Srodowiska lub rodzaju ucigzliwosci). Wsrdd regulacji sektorowych mozna
wyrozni¢ nastepujgce obszary tematyczne: powietrze, woda, przyroda i bioréznorodnos¢, odpady,
chemikalia, ochrona ludnosci, emisje przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg réwniez
regulacje horyzontalne, obejmujgce sSrodowisko jako catos$¢. Dotyczg one takich kwestii jak dostep do
informacji, ocena oddziatywania na srodowisko, udziat spoteczenstwa, zarzadzanie srodowiskowe
oraz tworzenie sieci informacji. Wprowadza sie réwniez dyrektywy ramowe stuzgce harmonizacji
ustawodawstwa sektorowego. Kraje cztonkowskie zobowigzane sg do implementacji przyjetych
regulacji wspdlnotowych w wyznaczonych ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategig ,Europa

2020”, stanowigcy strategie na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wiaczeniu spotecznemu. Nadrzednym celem strategii ,Europa 2020” jest osiggniecie wzrostu
gospodarczego, ktory bedzie:
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e inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe
i innowacje,
e zréwnowazony - dzieki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
e sprzyjajacy wilaczeniu spotecznemu, ze szczegdlnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,Europa 2020” obejmuje pie¢ celdow — w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji,
wtgczenia spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktére nalezy osiggng¢ do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentéw programowych. Aktualnie podstawowa strategiag w obszarze srodowiska jest ,,Polityka
Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”

(PEP2030). Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczeristwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci
zycia dla wszystkich mieszkancow. Cele szczegdétowe PEP2030 dotyczg zdrowia, gospodarki i klimatu.
Realizacja celdw srodowiskowych bedzie wspierana przez cele horyzontalne, dotyczace edukacji
ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska. Cele szczegétowe
beda monitorowane za pomoca zestawu wskaznikdw oraz realizowane poprzez przyjete kierunki, tj.:
1. Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wéd.
2. Likwidacja zZrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania.
3. Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb.
4. Przeciwdziatanie zagrozeniom sSrodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;j.
5. Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
6. Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami
w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym.
7. Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa.
8. Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT.
9. Przeciwdziatanie zmianom klimatu.
10. Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
11. Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpciji.
12. Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Buk
stwarza instrumenty prawne umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego uzytkowania terenu na
potrzeby rozwoju gminy, co zapewni harmonijne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru
zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa miedzynarodowego i ogdlnokrajowego,
z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu
i zabezpieczenia elementéw Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takie
W poszanowaniu zasad zrbwnowazonego rozwoju.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegdétows, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowej polityki ochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposdb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajace z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra,
dla ktérego okreslono kierunek przeznaczenia i zasady zagospodarowania.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajace z realizacji ustalen projektu planu, uwzgledniajgc wptyw bezposredni, posredni,
wtérny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji ogdlnego charakteru ustaledn dokumentu oraz istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych i $rodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan na poszczegélne komponenty Srodowiska, a w szczegélnosci na cel
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Najblizszy obszar Natura 2000 — Jezioro Swidwie PLB320006 — jest zlokalizowany w znacznej
odlegtosci od granic mpzp (ok. 1,5 km), co w duzej mierze przesgdza o braku negatywnego wptywu
realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony podzniejszej realizacji ustalen miejscowego planu w obrebie Buk nalezy dokonac
analizy istotnosci oddziatywan w odniesieniu do:
e utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebnosci gatunkéw,
e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,
e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych wymiane
osobnikéw i przeptyw gendw,
e zakidcen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkdw,
e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdéw.

Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnosc
ostoi Natura 2000 poprzez analize:
e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkdw przestrzennych zwigzanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,
e ingerencji planowanej zabudowy mieszkaniowej w kluczowe zaleznosci ksztattujgce funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach ostoi
oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.
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Jak wynika z panujgcych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji zrédiowej,
opisujgcej omawiany obszar:

e pomiedzy terenem mpzp a obszarem Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006 znajduje sie
wiele barier antropogenicznych (obszary zabudowane — w tym wie$ Buk, drogi publiczne,
napowietrzne sieci elektroenergetyczne), ktorych istnienie uniemozliwia realny negatywny
wptyw ustalen planu na przedmioty ochrony w obszarze PLB320006,

e teren mpzp jest potozony na skraju zabudowanego obszaru miejscowosci Buk i obejmuje
nieduzy areat odtogowanego gruntu ornego, sgsiadujgcego istniejgcg zabudowa mieszkalng
i drogg publiczna,

e w obrebie terenu objetego mpzp nie stwierdzono siedlisk gatunkéw ptakdéw i innych zwierzat
ani siedlisk przyrodniczych i stanowisk roslin, bedacych przedmiotami ochrony w obszarach
Natura 2000,

e teren mpzp jest potozony poza kluczowymi obszarami, stanowigcymi miejsca gniazdowania
ptakéw, stanowigcych przedmioty ochrony w ostojach Natura 2000,

e teren mpzp lezy poza obszarami fak i pastwisk (trwatych uzytkéw zielonych), wymagajgcych
dziatan ochronnych okreslanych w Planach zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,

e teren mpzp nie znajduje sie w strefie wykorzystywanej przez ptaki do wypoczynku w czasie
migracji badZ do zimowania,

e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do gatunkéw zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Jezioro Swidwie PLB320006 i inne obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje
jakichkolwiek ingerencji w miejscach wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk
przyrodniczych, bedacych przedmiotami ochrony w ostojach Natura 2000, a takze nie bedzie miat
zadnego negatywnego znaczenia dla funkcjonowania istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych
dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji obszaru opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla
ochrony spéjnosci i zachowania integralnosci obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony
w obszarach Natura 2000 nie bedg podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku pdzniejszej
realizacji ustalen miejscowego planu — w kontekscie przepisdw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.) Wynika to z nastepujgcych
uwarunkowan:
e obszar opracowania nie stanowi biotopu (w okresie legowym, rozrodczym, migracyjnym lub
zimowym) dla zadnego z gatunkéw zwierzat, bedacych przedmiotem ochrony w ostojach
Natura 2000,
e w obszarze opracowania nie wystepujg siedliska przyrodnicze ani stanowiska roslin,
stanowigcych przedmiot ochrony w obszarach Natura 2000
e realizacja ustalen omawianego dokumentu nie spowoduje utraty, degradacji ani
fragmentac;ji siedlisk istotnych dla wystepowania przedmiotdw ochrony w ostojach Natura
2000.
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W efekcie przeprowadzone] analizy oddziatywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
stwierdzono, iz plan dla terenu w obrebie Buk nie wywrze negatywnego wptywu takze na spdjnosc
i integralnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, gdyz nie spowoduje:

1. ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

2. fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktdcajgcych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

4. zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

5. zaktdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000,

6. naruszenia przepisow art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ktéry zabrania podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000,

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.

7.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Teren mpzp jest potozony poza granicami proponowanych form ochrony przyrody. Najblizszymi tego
typu obszarami jest potencjalny uzytek ekologiczny ,taka Turzycowa koto Ptochocina” (znajdujacy sie
w odlegtosci ok. 2,0 km) oraz potencjalny rezerwat przyrody ,,Pepowo” (w odlegtosci ok. 2,7 km).

Ustalenia projektu planu z przyczyn formalnoprawnych nie odnoszg sie bezposrednio do warunkéw
utrzymania i ochrony proponowanego uzytku ekologicznego i rezerwatu przyrody. Tym niemniej,
mpzp w zaden sposdb nie ingeruje w walory i zasoby przyrodnicze stanowigce proponowane cele
ochronne w tych obszarach. Ustalenia planu nie wprowadzajg takich form zainwestowania, ktére
mogtyby wptynaé negatywnie na walory przyrodnicze w rejonach ich lokalizacji.

7.3. Flora, fauna i bior6znorodnos¢

Omawiany teren byt wczesniej zagospodarowany przez cztowieka jako agrocenoza i fitosocjologicznie
ma cechy zbiorowisk typowo antropogenicznych, ruderalnych (zbiorowiska na odtogowanych
gruntach porolnych — chwasty z pozostatoscia roslin uprawnych, z wkraczajgcym nalotem gatunkéw
krzewiastych i drzewiastych). Realizacja zatozen projektu planu nie spowoduje zubozenia
wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze mpzp nie wystepuja
chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkéw roslin i grzybow.

Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej. Nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan na $wiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozen
omawianego planu. Teren jest usytuowany przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej. Ptaki
zalatujagce w obszar opracowania stale bytujg i gniazdujg w sgsiedztwie siedzib ludzkich i innych
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miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (tzw. gatunki synantropijne), zatem wprowadzane
zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na te grupe zwierzat.

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra nie wptynie negatywnie na faune,
roslinnos$¢ i bioréznorodnos¢ gatunkowgq obszaru objetego terytorialnym zasiegiem przedmiotowego
dokumentu planistycznego ani terendw przylegtych, bowiem nie wprowadza zmiany w sposobie
wykorzystania terenu cennego pod wzgledem przyrodniczym.

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepujg doliny rzeczne, rozlegte obszary bagienne ani srédpolne
pasowe zakrzewienia i zadrzewienia, nie obejmuje on takze komplekséw lesnych, w zwigzku z czym
nalezy uznaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie i nie
zaburzy droznosci lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych.

Nie istnieje mozliwos¢, by realizacja planowanych ustalen mogta w jakikolwiek sposéb wptyngé na
droznos¢ korytarzy ekologicznych badz zaburzy¢ ich struktury przyrodnicze.

7.5. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra nie spowoduje ingerencji w wazne obiekty
objete ochrong konserwatorska typu zabytki ruchome i nieruchome, cenne uktady urbanistyczne,
itp., poniewaz w obszarze opracowania nie wystepujg tego typu obiekty.

W obszarze mpzp wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Na
rysunku planu wskazano zasieg tej strefy, a jego zapisy wprowadzajg szczegdétowe wytyczne
postepowania w przypadku prowadzenia robdt w zasiegu strefy ochronnej.

7.6. Krajobraz

Na obszarze objetym analiza dominuje zantropogenizowany krajobraz wiejski okolic miejscowosci
Buk. Przedmiotem planu nie sg obiekty o charakterze dominant krajobrazowych typu maszty telefonii
komédrkowej czy wielopietrowe lub wielkopowierzchniowe obiekty kubaturowe. Dodatkowo plan
wprowadza zasady ksztattowania zabudowy, stuzgce zapobieganiu dewastacji krajobrazu, odnoszgce
sie do mozliwej lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy,
wkreslong na rysunku planu.

7.7. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddziatywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w aspekcie ich
znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uznaé, ze realizacja ustalen analizowanego dokumentu
planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposdb do zmian jakosci powietrza atmosferycznego
i warunkow aerosanitarnych dzieki zapisom dopuszczajgcym wykorzystanie niskoemisyjnych
instalacji grzewczych i odnawialnych zrédet energii (niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state, ptynne i gazowe, energie elektryczng czy kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, itp.).
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7.8. Powierzchnia ziemi

Teren objety zakresem omawianego projektu mpzp obejmuje niezabudowang powierzchnie
w strefie istniejgcej wiejskiej zabudowy. W wyniku realizacji ustalen mpzp nie dojdzie do
przeksztatcen powierzchni ziemi na obszarach wolnych od wczesniejszego antropogenicznego
zagospodarowania (ugorowane grunty orne), ani do zmian w rzezbie terenu. Jedyne krétkotrwate
oddziatywania, mogace pojawic sie w efekcie tymczasowego zajecia terenu w zwigzku z ewentualng
realizacjg zamierzen inwestycyjnych, zanikng po zakoriczeniu prac budowlanych i uporzgdkowaniu
terenu.

W zwigzku z realizacjg zapiséw planu nie dojdzie do zniszczenia gleb podlegajgcych ochronie.
W obszarze mpzp nie wystepujg grunty uzytkowane rolniczo — sg to odtogowane od lat grunty orne.

Plan wprowadza stosowne zapisy w zakresie gospodarki odpadami, okreslajgc zasady gospodarki
odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system. Ponadto ustala sie obowigzek gromadzenia
odpaddéw w sposdb zapewniajgcy mozliwosé ich selektywnej zbidrki. Zagwarantuje to wiasciwy
sposéb postepowania z wszelkimi rodzajami wytwarzanych odpadéw, zwfaszcza pochodzenia
gospodarczego, w mys| przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 699 ze zm.).

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

W granicach obszaru opracowania i w jego otoczeniu brak jest ciekéw naturalnych i zbiornikéw
wodnych.

Opisywany rejon gminy Dobra jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej, dlatego tez plan
wprowadza stosowne zapisy w tym zakresie, uwzgledniajgc dostepnos¢ odpowiedniej infrastruktury
i zobowigzujac do odprowadzania Sciekdw do kanalizacji sanitarnej. Do czasu petnego wyposazenia
terenu w kanalizacje sanitarng dopuszcza sie natomiast gromadzenie $ciekdw bytowych
w szczelnych, indywidualnych zbiornikach bezodptywowych.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktore
spowodowatoby jakgkolwiek trwatg zmiane stosunkdéw gruntowo-wodnych w tym rejonie. Sposdb
zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku odptywu wéd gruntowych i powierzchniowych
na terenach sgsiednich.

Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno
w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terendw sgsiadujgcych. Majac na wzgledzie przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie przywiduje sie wystgpienia negatywnego
wplywu na jakos¢ i stan srodowiska wodnego i gruntowo-wodnego.

7.10. Klimat

Realizacja ustaled projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra nie bedzie miata negatywnego wptywu na
warunki klimatyczne.

Zakres zatozen planistycznych ujetych w omawianym dokumencie nie obejmuje dziatan skierowanych
typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej jak i regionalnej. W pewnym zakresie
mozna jednak uzna¢, iz plan wprowadza zapisy dotyczgce mitygacji zmian klimatu, rozumianej jako
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ograniczanie wptywu dziatalnosci cztowieka na powstawanie tzw. antropogenicznego efektu
cieplarnianego Ziemi, gtéwnie poprzez zmniejszanie emisji do atmosfery gazéw cieplarnianych,
ograniczenie spalania paliw kopalnych, podniesienie efektywnosci energetycznej we wszystkich
dziedzinach dziatalnosci cztowieka czy oszczedzanie energii. Plan zawiera bowiem zapisy promujgce
wykorzystanie niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych zrédet energii.

W aspekcie dziatarh zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujacych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

7.11. Ztoza kopalin

Na omawianym terenie nie wystepujg ztoza kopalin ani tereny badz obszary gdérnicze, zatem nie
istniejg mozliwosci wystgpienia jakiegokolwiek wptywu realizacji ustalen projektu planu na ztoza
zasobow naturalnych.

7.12. Ludzie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje funkcji
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Ponad terenem mpzp przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
w zwigzku z czym plan ustala dla niej pas technologiczny o szerokosci 14,0 m. W pasie
technologicznym nie wystepujg czynniki szkodliwe dla ludzi, jest on wyznaczany jako teren konieczny
dla prawidtowej obstugi linii elektroenergetycznej i jej urzagdzen, zapewniajgcy np. przedsiebiorstwu
energetycznemu mozliwos¢ dokonywania napraw w przypadku awarii. Ustalenie w mpzp pasa
technologicznego wigze sie z okreSlonymi ograniczeniami w gospodarowaniu, w niniejszym
przypadku wprowadza sie zakaz sadzenia drzew i krzewdw (dopuszczajgc ich wycinke) oraz zakaz
lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogodlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
miejscowe uwarunkowania wynikajgce z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu
i jednoczesnie wprowadza prewencyjne ustalenia stuzgce ochronie srodowiska. Realizacja zamierzen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposéb pozytywny, bezposredni
i dtugookresowy wptynie na jakos¢ zycia mieszkaicow miejscowosci Buk.

8. ROZWIAZANIA MAIJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALtYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w miejscowosci Buk w gminie Dobra zawiera szereg ustalen mitygujacych, bedacych rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na
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Srodowisko. Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 (przynajmniej

1,5 km) nie istnieje koniecznosé¢ uwzglednienia w mpzp dziatain typowo odnoszacych sie do celéow

i przedmiotéw ochrony w tych obszarach.

Wsrod uwzglednionych w planie ustalen mitygujacych potencjalny negatywny wptyw na nalezy

wymienic nastepujgce zasady:

1.

Przyjeto korzystne proporcje pomiedzy dopuszczalng powierzchnig zabudowy (maksymalnie
25% powierzchni dziatki budowlanej) a wymagang powierzchnig biologicznie czynna
(minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej).

W granicach terenu elementarnego 2 KR, tj. terenu drogi wewnetrznej, dopuszcza sie
nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczeristwa ruchu.

Wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy w celu zapobiegania dewastacji walorow
krajobrazowych: lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych obiektow
budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku
planu.

Przyjecie zasad zwigzanych z lokalizacjg terenu mpzp w zasiegu strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuje wspodtdziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez odpowiedni organ do
sprawy ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia.

W ustalonym na rysunku planu pasie technologicznym dla istniejgcej linii elektroenergetyczne;j
Sredniego napiecia 15 kV obowigzujg nastepujgce ograniczenia w gospodarowaniu: zakaz
sadzenia drzew i krzewdw, dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw, zakaz lokalizowania
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

Odprowadzanie sciekédw sanitarnych ustala sie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji
sanitarnej, w sgsiadujgcych drogach. Do czasu petnego uzbrojenia terenu dopuszcza sie
mozliwos¢ gromadzenia Sciekdw bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
Przyjecie zasad dotyczgcych gospodarowania odpadami — gospodarki odpadami w oparciu
o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia odpadow.
Précz konwencjonalnych Zréodet grzewczych dopuszcza sie zastosowanie innych Zrdédet ciepta
spetniajgcych warunki ochrony Srodowiska, takich jak: niskoemisyjne instalacje grzewcze na
paliwo state, ptynne i gazowe, energie elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne.

Jak pokazujg powyzsze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni

walory $rodowiska przyrodniczego i abiotycznego, dzieki zgodnosci z istniejgcymi dokumentami

w zakresie zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez ze wzgledu na swoje zapisy obligujace do

przestrzegania obowigzujgcych norm i wypetnienia niezbednych wskazan na pdzniejszych etapach

inwestycyjnych.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym oraz
dokumentami strategicznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i tym samym wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzgce do zrdwnowazonego rozwoju gminy.

Przyjety w niniejszym projekcie planu kierunek rozwoju jest zgodny z zapisami wskazanymi
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra” dla
wyznaczonej ,,strefy rozwoju funkcji mieszkalnej”. Jest to obszar w zasiegu istniejgcej zabudowy wsi,
zamykajgcy sie w granicach obszaru rozwoju osadniczego, okreslonego na rysunku studium jako
wielofunkcyjne strefy zabudowy wiejskiej. Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego,
alternatywnego przeznaczenia omawianego terenu jest niedopuszczalne w swietle obowigzujgcych
przepisOw prawa, dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 503 ze zm.) plan moze zosta¢ uchwalony, o ile nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W ujeciu aktualnie obowigzujgcego
studium dla przedmiotowego obszaru nie istnieje formalnoprawna mozliwos¢ wprowadzenia innego
kierunku przeznaczenia anizeli na funkcje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, co przesadza
o braku realnie dopuszczalnych alternatywnych rozwigzan w zakresie kierunku przeznaczenia
omawianego terenu

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczgce trudnosci wynikajgce
z niedostatkdw techniki oraz luk we wspdtczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatéw Zrédtowych i podczas
przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych
informacji w niniejszym opracowaniu.

10. INFORMACIJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra,
zainicjowany uchwatg Nr XXX/399/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w
obrebie geodezyjnym Buk.

Sporzadzajac niniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), ktory
okresla generalng zawartosé opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organéw wskazujgce
szczegodtowy jej zakres.
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Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong lustracje terenowg (flora, fauna, krajobraz,
fizjografia terenu), publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty archiwalne charakteryzujgce
srodowisko przedmiotowego terenu, a takze materiaty opisujace i oceniajgce oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Badania terenowe przeprowadzono we wrzesniu 2022 r. Opis florystyczny skonstruowano na
podstawie obserwacji oraz odnotowanych spostrzezen na temat populacji i zbiorowisk roslinnych
oraz miejscowych warunkéw siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono metodg eksploracji
terenu, przemieszczajac sie po badanym obszarze.

Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegdétowa analize warunkdéw srodowiska
przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwrdceniem uwagi na srodowisko zycia ludzi oraz
korzysci wynikajgce z realizacji dokumentu, a nastepnie przeanalizowano sposdb uwzglednienia
w projekcie planu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska, jego powigzania z dokumentami
lokalnymi i strategicznymi oraz zwrdcono uwage na ustalenia, ktére taczg sie z przysztymi planami
rozwojowymi gminy Dobra. Charakterystyka aspektdw srodowiskowych oraz opis jakosci
i zagrozen s$rodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych problemdéw oraz zidentyfikowanie
obszaréow czy tez elementéw problemowych, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ) PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego typu
nadzor funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspotpracy wielu organdéw
administracji samorzgdowej i rzadowej, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéw sSrodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na srodowisko, prowadzona w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), ktéra
gwarantuje kompleksowg ocene wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko przez
organ wydajgcy decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspétdziatajagce, m.in.
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

Przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest omawiany plan zagospodarowania, stworzy
normatywne uregulowania prawne i zapewni harmonijne uzytkowanie przedmiotowego obszaru,
zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa ogodlnokrajowego i lokalnego,
z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu
i zabezpieczenia elementéw Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takie
W poszanowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Organ gminy, przyjmujgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedzie odpowiedzialny
za analize zgodnosci przysztego zagospodarowania z ustalonym przeznaczeniem terendw.
Czestotliwos¢ przeprowadzania takowej analizy jest uzalezniona od skali i zakresu dokumentu
planistycznego. W niniejszym przypadku, z racji w zasadzie ograniczonej specyfiki i niewielkiej skali
planowanych zmian dla terendw juz objetych obowigzujagcym miejscowym planem, szacuje sie, ze
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wystarczajgce bedzie aktywne wspétdziatanie organu gminy z kompetentnymi organami administracji
na poszczegdlnych etapach przysztych proceséw inwestycyjnych.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 503 ze zm.) nie regulujg metod analizy skutkdw realizacji zapiséw mpzp ani
czestotliwosci ich przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci srodowiska przyrodniczego oraz
zmian zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego monitoringu
winno by¢ poprzedzone petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére bedg wynikaty
z zapisOw miejscowego planu. Punktem wyjscia moze by¢ np. analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktérej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Wéjt Gminy Dobra jest
zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy.

Petna analiza skutkow realizacji ustalen planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko powinna
uwzgledniaé¢ zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe jak
i jakosciowe. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg paistwowe organy monitoringu srodowiska
(GIOS, WIOS w Szczecinie), zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach paristwowego
monitoringu $rodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiardow i obserwacji moze by¢ podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen
planu w $rodowisku przyrodniczym. Wyszczegdlnione pomiary powinny by¢é wykonywane w miare
mozliwoéci bezposérednio na obszarze gminy, zgodnie z ustalonym przez WIOS programem
panstwowego monitoringu sSrodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalen omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
srodowisko jest kompleksowa analiza pordwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS). Za
najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujgcych zjawisk i proceséw:
e zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska — metoda analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
e procesu rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéw postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,

e zmian w strukturze uzytkowania gruntow — metodga inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Konteksécie Transgranicznym. Skala zamierzeri inwestycyjnych
ujetych w niniejszym dokumencie planistycznym wskazuje, ze nie beda one znaczgco oddziatywac na
poszczegdlne elementy Srodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne i nie stworzy znaczgcych
zagrozen dla powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi i klimatu akustycznego, a takze
nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi.
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Dziatania ujete w projekcie mpzp realizowane bedg w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
a ich nieznaczna ucigzliwos¢ nie wykroczy poza granice terendw inwestycyjnych, co wyklucza
mozliwos$é oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski. Obszar opracowania lezy co
prawda w strefie przygranicznej, tj. w odlegtosci ok. 150 m od granicy z Republikg Federalng Niemiec,
jednakze szerokg bariere stwarza kompleks lesny rozciggajacy sie po obu stronach granicy.

Z uwagi na lokalny zasieg opracowania, ograniczony do granic zabudowy miejscowosci Buk, nie
wystgpi jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustalen projektu przedmiotowego
dokumentu planistycznego.

Z powyzszych wzgledéw realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Buk w gminie Dobra nie bedzie zrédtem
transgranicznego oddziatywania, a nieznaczny wptyw na srodowisko bedzie miat wytgcznie zasieg
lokalny, pomimo lokalizacji gminy w strefie przygranicznej.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Buk w gminie Dobra wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).
Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony
srodowiska.

Obszar objety ustaleniami przedmiotowego planu jest zgodny z Uchwatg Nr XXX/399/2022 Rady
Gminy Dobra z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Buk.

Omawiany plan obejmuje niewielki obszar o powierzchni 0,6726 ha, obejmujacy jedna dziatke
ewidencyjng o nr 200 w obrebie geodezyjnym Buk. Jest zlokalizowany w potudniowej czesci
miejscowosci Buk, w zachodniej przygranicznej czesci gminy.

Przedmiotem mpzp jest ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego
pod lokalizacje funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowarn i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra” obszar opisywany w niniejszej prognozie lezy w strefie funkcjonalnej, okreslonej jako ,teren
rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej w ramach jednostek strukturalnych wg planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskédw do planu” w obrebie jednostki

”

strukturalno-przestrzennej ,B”, ktdra obejmuje rejon rozwoju budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego.

Obszar opracowania lezy w rejonie zurbanizowanej czesci miejscowosci Buk, na zapleczu istniejgcej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Obejmuje niezabudowany teren stanowigcy odtogowany od
lat grunt porolny. Wskutek braku uzytkowania teren pordést sukcesyjnymi, ruderalnymi zbiorowiskami
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roslinnymi oraz samosiewny nalotem drzew i krzewdéw. Sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej (od pdtnocy), z powiatowg drogg publiczng (od wschodu), z odtogowanymi gruntami
porolnymi (od potudnia) i terenem leSnym (od zachodu). Ponad terenem mpzp biegnie napowietrzna
linia elektroenergetyczna s$redniego napiecia, dla ktérej w planie ustalono pas technologiczny
o szerokosci 14 m.

W obszarze mpzp stwierdzono zalatywanie ptakéw, objetych $cistg ochrong gatunkowg zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). Nie wykazano tu natomiast wystepowania gatunkow
i siedlisk przyrodniczych wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e zatgczniku | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
granicami istniejgcych form ochrony przyrody i poza zasiegiem proponowanych form ochrony
przyrody.

Obszar opracowania lezy w zasiegu strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

Rejon gminy Dobra, w ktérym znajduje sie obszar mpzp, potozony jest w mezoregionie Réwnina
Wkrzanska. W rejonie miejscowosci Buk wystepujg pagéry typu kemowego, ktdére budujg
falistopagdrkowaty krajobraz malowniczych wyniesienn terenu. Na omawianym obszarze i w jego
sgsiedztwie brak jest ciekdow naturalnych i zbiornikdw wodnych. W jego granicach nie rozpoznano
i nie opisano ztdz zasobdw naturalnych. Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji
cztowieka w naturalng strukture krajobrazu dominujacym krajobrazem na obszarze objetym analizg
jest zantropogenizowany krajobraz wiejski.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogoélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. W przypadku odstgpienia od zamierzonej
realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie planistycznym obszar w dalszym ciggu
bedzie pozostawat jako nieuzytkowny grunt porolny i w sytuacji braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w duzej mierze bedzie narazony na niekontrolowane
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i nieuporzgdkowane przemiany, moggace wynikaé z chaotycznie wprowadzanego zagospodarowania,
bez regulacji prawnych nawigzujgcych do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych.

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczgcych negatywnych oddziatywan
na Srodowisko, dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu sSrodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na poszczegdélne
komponenty Srodowiska naturalnego, w tym na obszary prawnie chronione. Realizacja ustalen
przedmiotowego dokumentu nie spowoduje:

e ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

e fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

e powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktécajacych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktdorych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zakfdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000.

Projekt mpzp nie zawiera zapiséw, ktdrych realizacja mogtaby w sposéb negatywny wptyngé¢ na
obszary i obiekty wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, wskazane w ,Waloryzacji przyrodniczej
gminy Dobra” i ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego”.

Realizacja zatozen planu nie wptynie negatywnie na roslinnos¢, faune i bioréznorodnos¢ obszaru
objetego terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz terendw
przylegtych.

Nie przewiduje sie, by realizacja ustalen omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposdb
znacznie niekorzystny wptyngé na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym na: powietrze, klimat,
wody powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz ludzi.

Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
a ich nieznaczna uciazliwos¢ nie wykroczy poza granice terendw inwestycyjnych w obrebie wsi Buk,
co wyklucza mozliwos$¢ oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego opracowania nie
napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkéow techniki oraz luk we wspétczesnej
wiedzy.

Omawiany projekt planu zawiera szereg szczegdtowych ustalen mitygujacych, bedacych
rozwigzaniami zmierzajagcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000
nie istnieje koniecznos¢ uwzglednienia w mpzp dziatan typowo odnoszacych sie do przedmiotéw
ochrony w tych obszarach.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty
archiwalne charakteryzujgce srodowisko przedmiotowego terenu oraz ustalenia z lustracji terenowej,
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a takze materialy i dokumentacje opisujgce, i oceniajgce oddziatywania moggce by¢ wynikiem

proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu

planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.

15. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Traktat o przystgpieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. 22004 r. Nr 90, poz.864).

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspodlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowag
Dyrektywa Wodna.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnie 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1396
ze zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22022 r., poz. 503 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z22022r., poz. 840 ze zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2380).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybéw
(Dz. U.z2014 ., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkoéw zwierzat fownych (Dz.U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433).
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Uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2020 r., poz. 3564).

Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujgcych dokumentach

i materiatach zrédtowych:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

Uchwata Nr XXX/399/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie geodezyjnym Buk.

Whioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie
geodezyjnym Buk, ztozone przez kompetentne organy administracji w trybie przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
(Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21. wrzesnia 2022 r.).

Praca zespotowa. 2010. Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego.
Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin.

Praca zespotowa. 1999. Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra. Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, Szczecin.

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2021 r. Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2022.

»Polityka Ekologiczna Panistwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej”.

Kozminski  Cz., Michalska B., Czarnecka M. 2007. Klimat Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin.
Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas
rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

Obidziriski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen $rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki J. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Ekosystemy lgdowe pozostajgce w dynamicznych relacjach z wodami podziemnymi
i powierzchniowymi dla obszaréw dorzeczy w Polsce z wytgczeniem regionu wodnego Warty.
Konsorcjum TECHMEX S.A. i Instytut Melioracji i Uzytkéw Zielonych, sfinansowane ze
$rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, na zamdéwienie
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, Warszawa, (lipiec 2009 r.).

Rejestr zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkédw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

IKAR Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),
Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego

(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).
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19. Rejestr zabytkéow nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

20. Hydroportal Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).

21. Portal o adaptacji do zmian klimatu (http://klimada.mos.gov.pl/).

22. Witryna Urzedu Gminy Dobra (https://www.dobraszczecinska.pl/).

16. SPIS ZALACZNIKOW | RYCIN

Spis zatgcznikdw:

1. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 10 sierpnia 2022 r., znak: WOPN-
0S.411.99.2022.MP.

2. Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach z dnia 26 lipca 2022 r., znak:
ZNS.9021.1.3.4.2022.

3. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Opracowanie:

mgr inz. Dorota Sterna
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