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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie Buk (zwanym dalej
.planem”), do ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXIV/327/2021 Rady Gminy Dobra z
dnia 27 maja 2021 r. Projektem planu objeto dziatke nr 63 w obrebie ew. Buk w celu ustalenia zasad
zagospodarowania dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zasadg obstugi w
zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Zakres prognozy ustalony zostat wnioskami:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 23 grudnia 2021 r., znak: WOPN-
0S5.411.148.2021.MP,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach z dnia 21 lipca.2021 r., znak: ZNS.
9021.1.3.3.2021.

Przedmiotowy plan jest zmiang planu przyjetego Uchwatg Nr VI111/111/10 z dnia 29.11.2001 r.

Zmiana planu polega na dostosowaniu zagospodarowania terenu do istniejgcej wkasnosci — granic
dziatki nr 63, w powigzaniu z wytyczonym juz uktadem i podziatem na dziatki, przy utrzymaniu
podstawowej funkcji i zasady zagospodarowania terenu na cele jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej. Obowigzujgcy plan nie uwzglednia granic wtasnosci.

Plan obejmuje teren o powierzchni 3,37 ha, ktérego zewnetrzne granice oznaczono na rysunku
ponizej - na tle fragmentu planu obowigzujgcego.
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Rys. 1. Obszar projektu planu — zatgcznik do Uchwaty Rady Gminy Dobra
ws. przystgpienia do sporzadzania zmiany planu na tle planu obowigzujgcego.

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi Buk oraz wsi
Dobra. Dojazd do terenu, od strony Dobrej, publiczng drogg gminng - przedtuzeniem ul. Sportowej,
przez droge wewnetrzng w dziatce nr 64.

Obszar planu zajmuje odiogowane grunty rolne - tgki. Teren jest otwarty, z réwnomiernym
niewielkim spadkiem w kierunku wschodnim.

Obszar planu nie obejmuje obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawng.

Wzdtuz rowdéw melioracyjnych przy zachodniej i potudniowej granicy terenu oraz wzdiuz
wschodniej granicy dziatki nr 63 (poza granicami dziafki) istniejgce rzedy drzew i krzewow. Wzdtuz
wyschnigetego rowu w czesci centralnej niewielka grupa drzew.




Rys. 2. Fizjonomia i obecny sposéb zagospodarowania obszaru projektu MPZP dla dz. nr 63 w obrebie Buk,
(zrodto: Google Earth).

Przy ulicy Sportowej w obrebie Dobra (na wsch. od obszaru objetego planem) zlokalizowane jest
osiedle mieszkaniowe jednorodzinne o podobnym charakterze jak proponowana zabudowa. Przy pd
— wsch. narozniku przedmiotowej dziatki nr 63, przy wykorzystaniu drogi wewnetrznej w dziatce nr 64,
realizowana jest rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (na podstawie ustalen

obowigzujgcego planu).

Ustalenia projektu planu zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetym Uchwatg Nr XX1/291/2021 Rady Gminy
Dobra z dnia 25 lutego 2021 r. Potozony jest sie w jednostce ,B” — teren rozwoju funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi (z dostosowaniem wskaznikéw zabudowy do studium).
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Rys. 3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra




Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, w
tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majgcych korzystny
wplyw na utrzymanie wartosci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz
ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziatu

spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, przez

strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny

oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu, obejmujgce w

szczegolnosci:

a) uzgodnienie stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko,

b) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

¢) uzyskanie wymaganych ustawag opinii,

d) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 14 lit. b uoos, prognoza oddziatywania na srodowisko jest jednym z

elementow strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Gtownym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore
moga wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw Srodowiska i
zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego ewentualny
negatywny wptyw na srodowisko. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce srodowisko, petni
role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do poézniejszych etapéw projektowania inwestyciji
dopuszczonej ustaleniami dokumentu planistycznego, wskazujgc jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze grozic¢ brak
przyjecia odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu dokumentu strategicznego sygnalizuje
mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysziosci, ale mogg one wystgpi¢ lub miec¢ inny, tagodniejszy
charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach
projektowania planowanych przedsiewziec.

Celem opracowania Prognozy jest takze ustalenie aktualnego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen projektowanego planu na srodowisko, w tym na uwarunkowania
przyrodnicze oraz okreslenie kierunkéw planistycznych majgcych wiasciwy, nieoddziatujgcy
negatywnie wptyw na utrzymanie warto$ci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia w gminie Dobra.

Zakres informaciji, jakie powinny zosta¢ zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko okreslony
zostat w Rozdziale 2 Dziatu 1V ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a konkretnie w
art. 51 ust. 2 cytowanej ustawy, ktéry stanowi, ze ,Prognoza oddziatywania na $srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawarto$ci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
Z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zesp6t autoréw -—
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

2) okreS$la, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,



c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnoSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieqg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspdtczesnej wiedzy.”.

Poza informacjami wskazanymi powyzej, zakres prognozy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.
53 uoos, musi zosta¢ uzgodniony z wiasciwymi organami. Niniejszg prognoze oddziatywania na
srodowisko dla projektu planu wykonano zgodnie z wymaganiami okres$lonymi w art. 51 ust. 2 o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze w oparciu o uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegbtowosci dokumentu z wiasciwymi organami, ktérymi w niniejszym przypadku sa:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach,
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na Srodowisko analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegolnymi elementami i oddziatywaniami na
te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanej uchwaty.

1.2. Podstawa prawna

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2021 r., poz. 247 t.}.);

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 r. poz. 1973);

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779);

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233);

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 r. poz. 1098);

e ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2021 r. poz. 1420);

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2021 r. poz. 1326;

e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021 r.
poz. 710);

e ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.);



¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839);

e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1765);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzagt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

e Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 r. ze zm.);

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010 r.);

e Konwencja z dnia 19 wrzesnia 1979 r. o ochronie gatunkéw dzikiej fauny i flory europejskiej
oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58 poz. 263, 264);

e Konwencja z dnia 23 czerwca 1979 r. o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat
(Konwencja Bornska) (Dz. U. z 2003 r. Nr 2 poz. 17).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska, a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Stanowi ona znaczacy element systemu
planowania przestrzennego, ktéry zostat wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informaciji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatlu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gidwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku realizacji projektowanego
dokumentu. Okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego
wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na $rodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty. Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko
rébwniez uwzglednia wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim ich wptyw na $rodowisko oraz aspekt zmian
projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania projektu planu, dla wyznaczonego obszaru zostata
wykonana Prognoza oddzialywania ustalen na $rodowisko w 2022 r. Na przetomie kwietnia i maja
2022 r. przed jej sporzadzeniem wykonano rozpoznanie przyrodnicze terenu i diagnoze Srodowiska
oraz analize istniejgcych opracowan przyrodniczych z terenu przedmiotowego obszaru.

W sporzgdzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:
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Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatow dotyczgcych obszaru projektu planu, jego sgsiedztwa,
map, plandw i zdje¢ satelitarnych z szatg roslinng, Waloryzacji przyrodniczej Gminy Dobra z 1999 r.,
(Kochanowska i inni, BKP, UW; operat generalny i mapy), Opracowanie Fizjograficzne -
uwarunkowania przyrodnicze gminy Dobra (Dobracki, Ryter-Przybylska, Wisniewski — RBGP Szczecin
1999 r.), dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, a nastepnie przeanalizowaniu
zaproponowanych ustaleh projektowanego MPZP i sporzadzeniu Prognozy wedtug ustawowych
zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen do warunkéw srodowiskowych, czyli
poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen MPZP do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan
prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych

W okresie wczesnowiosennym, w kwietniu 2022 r., wykonano ogledziny stanu istniejgcego terenu
opracowania, z naciskiem na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: zadrzewienia, zagtebienia
terenu, siedliska przyrodnicze i potencjalne miejsca bytowania ptactwa, herpetofauny w cyklu rocznym
itp., analizujgc i badajgc sktadniki przyrody ozywionej i nieozywionej.
Dla zobrazowania terenu wykonano zdjecia stanu obecnego (ponizej miejsca wykonywanych zdjec).
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1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zroznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspoétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.. Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wiasnoéci akustycznych
elementoéw urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Kochanowska R., Prajs B., Sotek Z., Stasinska M., Popiela A., Gamrat R., tysko A., Zyska P.,
Tokarska P., 1999: Waloryzacja Gminy Dobra — operat generalny. BKP w Szczecinie, Urzad
Wojewddzki., Szczecin.

9) Makarewicz R.: Hatas w $rodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewddzki, Szczecin.

11) Opracowanie Fizjograficzne - uwarunkowania przyrodnicze gminy Dobra (Dobracki, Ryter-
Przybylska, Wisniewski — Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej, Szczecin 1999 r.

12) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

13) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, czerwiec
2020.

14) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wod
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wéd powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, lipiec
2009.

15) Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2025. Min. Srodowiska.

16) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

17) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

18) http://mapy.isok.gov.pl/imap/

19) http://geoportal.gov.pl
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2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwo$é przeprowadzania monitoringu skutkdéw realizacji postanowiert dokumentu,
bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposob dostosowany do charakteru
obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji
ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcédw terenu w ramach wykonywanych cieé¢ sanitarnych.
Mozliwosci $ledzenia i kontroli zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego okreslone sg
przepisami prawa.

Prognoza oddzialywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych
powsta¢ na skutek realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu.

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w Srodowisku nastgpig na skutek
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustaleh planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania
poszczegolnych inwestycji na $rodowisko, o ile wystgpi taka koniecznosé¢, w tym w zakresie
monitoringu udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla stwierdzenia prawidtowego ich zaktadania
i zagospodarowania, gdyz ustalenia planu zaktadajg duzy udziat tych powierzchni — min. 50%
powierzchni dziatki.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko ani mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze opracowania nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu
na srodowisko. Gmina Dobra znajduje sie w obszarze bezposrednio przylegajgcym do granicy
panstwa, jednak projektowane funkcje terenéw objetych projektem nie nalezg do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Planowane funkcje i ich oddziatywanie zamkng sie w
granicach terenéw elementarnych.

2.4. Potencjalne zmiany s$rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

Teren obecnie jest odtogowany i pokrywa go roslinno$¢ tgkowa pétnaturalna.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen zmiany planu sposéb
zagospodarowania terenu realizowany bedzie na podstawie planu dotychczas obowigzujgcego (patrz.
rys. 4 ponizej).

Projektowane ustalenia procedowanej zmiany nie zmieniajg podstawowej zasady zagospodarowania
terenu na cele jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, a jedynie dostosowujg podziat na dziafki
do istniejgcych wtasnosci terenu. Przy czym obowigzujgcy plan ustala wigkszg intensywnosé
zagospodarowania terenu, a procedowana zmiana zmniejsza, korzystnie dla $rodowiska,
intensywnos$¢ zagospodarowania terenu poprzez:

- zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy — z 50% do 25 % powierzchni dziatki,

- zwiekszenie minimalny wskaznik powierzchni nieutwardzonej - zielonej — z 25 % na 50%.
powierzchni biologicznie czynnej dziafki,

Przy zabudowie jednorodzinnej w przysztosci pojawig sie urzagdzone tereny zieleni przy budynkach,
drogach wewnetrznych i miejscach postojowych. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od
zabudowy, a biologicznie czynnych, zmniejszy sie w stosunku do obecnego stanu terenu. W
przypadku realizacji planu, obecnie obowigzujgcego, jak tez po uchwaleniu zmiany, zmieni sie
struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzgdzone, zywoptoty
zbudowane z krzewéw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, zielen urzadzona
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wysoka, czyli drzewa posadzone przez wiascicieli terenu w sposob uporzgdkowany i dobrany
gatunkowo na posesjach.

Na obszarze opracowania nie bedg realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska biotycznego i
abiotycznego.

Podstawowe ustalenia planu obowigzujacego, przyjetego Uchwatg Nr VIII/111/10 z dnia
29.11.2001 r.:

Dotyczgce zagospodarowania trenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja,

- dach wysoki o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40°,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziafki,

- minimalna powierzchnia nieutwardzona - zielona - 25 % powierzchni dziafki,

- zakaz wykonywania petnych, murowanych ogrodzen oraz podmuréwek pod ogrodzenia wyzszych
niz 5 cm nad powierzchnie terenu.

Dotyczgce infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode - ustala sie z projektowanej sieci wodociggowej na terenie osiedla zasilanej
z istniejgcego i projektowanego wodociggu grupowego Grzepnica po rozbudowie,

- odprowadzenie sciekéw sanitarnych - ustala sie poprzez projektowang iistniejgcg kanalizacje
sanitarng na oczyszczalnie sciekow grupowg ,Redlica”,

- odprowadzenie wod deszczowych - ustala sie poprzez projektowang kanalizacje deszczowg do
rowu melioracyjnego po podczyszczeniu,

- zaopatrzenie w ciepto - ustala sie w systemie ogrzewania indywidualnego opalanego paliwem
gazowym, ptynnym lub energig elektryczna.

Dotyczace ochrony srodowiska naturalnego:

ustala sie zakaz:

- lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia
srodowiska poza granicami przynaleznej im dziatki lub wywotujgcych w obrebie swojej dziaftki
nieodwracalne zmiany srodowiska,

- wprowadzania nie oczyszczonych sciekow lub oczyszczonych w niewtasciwym stopniu sciekéw do
woéd powierzchniowych i podziemnych.
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Rys. 4. Wyrys z planu dotychczas obowigzujacego z granicami procedowanej zmiany planu
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania
Obszar opracowania zlokalizowany jest w pin.-zach. czesci gminy Dobra, w powiecie polickim, w
wojewodztwie zachodniopomorskim. Obejmuje dziatke nr 63 w obrebie Buk.

Teren stanowig grunty rolnicze otwarte, wolne od zabudowy, pokryte niska roslinnoscig tgkowg
pétnaturalng. Obszar opracowania nie jest uzytkowany rolniczo.

Mimo uptywu 21 lat od uchwalenia planu obecnie obowigzujgcego nie wszczeto do tej pory
zadnych dziatan inwestycyjnych, m.in. ze wzgledu na brak dostosowania projektowanego podziatu na
dziatki do istniejgcych wtasnosci terenu.

3.2. Szata roslinna i siedliska przyrodnicze, klasyfikacje przyrodnicze terenu, geomorfologia
Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (Kondracki, 1998) obszar opracowania potozony jest w
obrebie nastepujgcych jednostek:

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski

Podprowincja na pograniczu Pobrzeza Potudniowobattyckiego i Pojezierza Potudniowobaltyckie
Makroregion Pobrzeze Szczecinskie

Mezoregion Roéwnina Wkrzanska (Réwnina Policka) (313.23).

Regionalizacja geobotaniczna
Wg podzialu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz 1993 r.) obszar opracowania lezy w
obrebie:

Prowincja Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska
Dziat Pomorski
Pododdziat Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich
Kraina Pobrzeze Potudniowobattyckie
Okreg Nizina Szczecinska
Podokreg Puszczy Wkrzanskiej
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Rys. 5. Potozenie obszaru projektu MPZP (czerwona kropka) w gminie Dobra na mapie regionalizacji
geobotanicznej wg Matuszkiewicza 1993 (zrodto: igipz.pan.pl).
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Potencjalna roslinnos¢ Polski wg J. W. Matuszkiewicza

Wedtug J.W. Matuszkiewicza (2008 ZGiK PAN) na terenie i w sasiedztwie obszaru
opracowania potencjalna roslinnos¢ klasyfikowata sie do boru mieszanego sosnowo-debowego
Querco roboris-Pinetum typicum.

Rys. 6. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (czarna kropka) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.
Matuszkiewicza 2008 (zrédto: ZGiK PAN).

Geomorfologia

Pod wzgledem rzezby powierzchni gmina Dobra jest dos¢ urozmaicona. Jest to efektem proceséw,
zachodzacych w fazie deglacjacji ladolodu zlodowacenia pétnocnopolskiego i proceséw holocenskich,
z dziatalnoscig cztowieka wigcznie.
Teren w cato$ci nalezy do Niziny Szczecinskiej, wyrdzniajgcej sie niskim potozeniem hipsometrycznym
w stosunku do otaczajacych krain i Sredniofalistym uksztattowaniem.

Wystepuje tu wyraznie zaznaczony podziat na podstawowe formy:

réwninng

Pdtnocna i srodkowa czes$é obszaru gminy ma charakter rowniny. Jest to rozlegta réwnina rzeczno -
rozlewiskowa o prawie ptaskiej, piaszczystej powierzchni z lokalnymi pagérami wydmowymi.
Przegltebienia terenu wypetnione sg osadami organicznymi, gtéwnie torfami. Rzedne terenu oscylujg w
granicach: 10 -25 m n.p.m., wysokosci wzgledne wynosza: 0,5 - 1,0 m. Istniejgce spadki o nachyleniu
pétnocno - wschodnim sg minimalne.

niskopagorkowaty i niskofalistg

Ku potudniowi teren staje sie bardziej falisty i pagérkowaty o rzednych: 20 - 60 m. npm. (rejon Dobrej
Szczecinskiej - Wotczkowa - Lubieszyna - Koscina ). Wysokosci wzgledne miedzy poszczegdlinymi
pagorkami sg niewielkie - co 2 - 5 m. npm ( lokalnie 10 m. npm ). Spadki terenu przyjmujg wartosci
zréznicowane z przewagg 3 - 6%. Jest to obszar wysoczyzny morenowej falistej zbudowanej z gliny
zwatowej, piaskéw lodowcowych i wodnolodowcowych.

falistopagorkowatg i pagorkowata

Skrajnie zachodnia czes¢ gminy, gtéwnie rejon Buka oraz obszar pomiedzy Ptochocinem a Dobrg
Szczecinsky, jest falistopagérkowa z wyrazng obecnoscig form pagérkowatych typu kemowego.
Rzedne terenu oscylujg w granicach: 40 - 60 m. npm., spadki nawet do 12%.

Pierwotna rzezba terenu zostala gdzieniegdzie zmodyfikowana przez cziowieka w toku rozwoju
osadnictwa.

Rzeczywista szata roslinna terenu i siedliska przyrodnicze

Dane historyczne
Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra (Kochanowska i in. 1999 r.)

Wedtug danych Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska i in., BKP 1999) teren
objety projektem wyrdzniat sie uboga wartoscig przyrodniczg. Teren nie byt objety Zadnymi formami
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ochrony przyrody z powodu braku wyrdzniajgcych sie waloréw przyrodniczych. Obecnie stanowi teren
odtogowanych tgk - rolniczy o funkcji biocenotycznej o przecietnej wartosci przyrodnicze;.
Szata roslinna (roslinnos¢ i flora)

Szata roslinna stwierdzona w granicach opracowania to w przewazajgcej powierzchni
potnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe. Nie reprezentujg one siedlisk chronionych w
rozumieniu zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej;

Brak siedlisk od wéd zaleznych.

W kilku miejscach odlogowanych tgk wystepujg ptaty ziotorosli i szuwar trzcinnika lancetowatego w
sgsiedztwie rowow.

Gatunki objete ochrong
W granicach objetych opracowaniem nie stwierdzono gatunkéw objetych ochrong prawng

3.3. Fauna
Regionalizacja zoogeograficzna

Zgodnie z regionalizacjg zoogeograficzng gmina Dobra nalezy do:
e Panstwo: Holarktyda,
o Podpanstwo: Palearktyka,
e Prowincja: Europejsko — zachodniosyberyjska,
e Kraina: Potudniowobattycka,
e Dzielnica: Baitycka.

W granicach opracowania mogg wystepowaé charakterystyczne dla regionu zoogeograficznego
gatunki fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem.

W trakcie ogledzin terenu w miesigcu kwietniu nie zaobserwowano fauny lub ich tropow.

Obszar opracowania jest terenem otwartym, nie jest wiec bezpiecznym schronieniem dla fauny
drobnych ssakéw ani dla legow ptakéw gatunkéw fgk. Wystepowaé tam moga siedliska zerowiskowe
pospolitych gatunkéw ptactwa terenéw rolniczych i miejsca ich przelotéw do komplekséw lesnych oraz
siedliska dla wystepowania entomofauny (motyli zwigzanych z siedliskami tgkowymi).

Gatunki objete ochrong prawna
Stwierdzono liczne kopce kreta ktéry, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, jest objety ochrong czesciows, lecz tylko
osobniki znajdujgce sie poza terenem ogroddéw, upraw ogrodniczych, szkétek lesnych, trawiastych
lotnisk, ziemnych konstrukcji hydrotechnicznych oraz obiektow sportowych.

4. ANALIZA USTALEN OPRACOWYWANEGO PROJEKTU PLANU

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majace
wplyw na ogodlnie pojete srodowisko i jego ochrone oraz przeciwdziatanie zmianom
klimatu

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania trenu, obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury
technicznej.
Obszar objety planem obejmuje:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zieleni parkowej - skwer — ZP;
3) teren drogi wewnetrznej — KDW,;
4) teren drogi pieszo-jezdnej — KPJ;
5) teren drogi pieszej — KP.
Projekt formutuje ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych w nastepujgcych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
¢) zasady podziatu i scalania terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady obstugi komunikacyjnej,
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f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Na obszarze objetym planem brak jest obszarédw i obiektdw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ksztattowania krajobrazu, przestrzeni publicznych, ochrony krajobrazéw
kulturowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ddébr kultury wspoiczesnej, potozenia na
obszarze i terenie gorniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, ograniczeh wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
““GMINY DOBRA, W OBREBIE BUK DLA DZIALKI NR 63
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Rys. 7. Rysunek projektu planu miejscowego

Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajgce z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. W zagospodarowaniu dziatek ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewdw, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych
zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno - sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcego w ramach rozwigzan systemowych gminy.

4. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

5. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej;

2) obowigzuje nakaz oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na grunt lub do
gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;
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4) dopuszcza sie wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzgdzen rozsgczajgcych w
granicach dziafek;

5) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych i roztopowych z terenéw drég, poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajgcych, w
zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chtonnych;

6) dopuszcza sie gromadzenie wdéd opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczania z
wykorzystaniem ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - gaz przewodowy,
energia elektryczna, pompy ciepta Ilub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedgcych podstawowym zrédiem ciepta.

Na obszarze opracowania brak jest przyrodniczo wartosciowych obszaréw i obiektéw, wiec
wprowadzona funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie spowoduje negatywnych skutkow
dla Srodowiska. Tym bardziej, ze ustalenia przedmiotowego planu/zmiany ograniczajg ustalony w
planie obowigzujgcym procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielanej dziatki.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych — dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (ust. 1+8) oznaczonych symbolami: 1 MN o powierzchni 0,64 ha, 2 MN o powierzchni
0,84 ha, 2a MN o powierzchni 0,20 ha, 3 MN o powierzchni 0,33 ha, 3a MN o powierzchni 0,10 ha, 3b
MN o powierzchni 0,21 ha, 4 MN o powierzchni 0,20 ha, 4a MN o powierzchni 0,21 ha, ustalenia sg
jednorodne i obowigzuije:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25+0,45,

e) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy réwnolegle do frontu dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 7,5+8,5 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe, o kgcie nachylenia pofaci 35+40°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziafki;

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 23,0 - 35,0 m;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazdy na dziatki z drogi wewnetrznej o symbolu 01 KDW lub drogi o symbolu 02 KP, 02a KPJ,
b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze —

obowigzujg ustalenia § 8;

7) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 2i 3.
sieci w przylegtej drodze — obowigzujg ustalenia § 8.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 ZP, o powierzchni 0,09 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni parkowej — ogélnodostepny skwer rekreacyjny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zagospodarowanie terenu komponowang zielenig wysokag, $rednig i niska,

c) konieczne przejscie piesze z oswietleniem parkowym we wschodniej czesci terenu - wg rysunku

planu,

d) dopuszczalna lokalizacja placu zabaw i miejsc wypoczynku,

e) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzadzenh sportowych i rekreacyjnych,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 80% powierzchni terenu,

3) zasady podziatu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;

20



4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 6;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z drogi 01 KDW,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przylegtej drodze —
obowigzujg ustalenia § 8.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,44 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 i 10,0 m z poszerzeniem - wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw,
b) przebieg sieci infrastruktury technicznej,
c) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — patrz § 8 ust. 5 pkt 2i 3.

11. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 02 KPJ, o powierzchni 0,05 ha, 02a KPJ, o powierzchni
0,02 ha, 02b KPJ, o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi pieszo-jezdnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m,
b) przekrdj poprzeczny — strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie,
¢) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KP, o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga piesza;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,
b) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej,
¢) na terenie cze$¢ pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej 15
kV, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 5 pkt 3.

4.2. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W przypadku realizacji ustalen MPZP po wejsciu w zycie uchwaty, czes¢ obecnych terendow
rolniczych, odtogowanych, przeznaczona zostanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Analizowany projekt dotyczy terenu, ktory nie zmienia funkcji i przeznaczenia w stosunku do planu
dotychczas obowigzujgcego, a proponowane zmiany ustalen bedg korzystniejsze ze wzgledu na
zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy kazdej dziatki z 50% na 20% i zwiekszajgc znaczne
powierzchnie biologicznie czynng, opisang w planie obowigzujgcym jako ,powierzchnie zielong”, z 25
na 50%.

Istniejgce szpalery drzew i krzewdw, ze wzgledu na obrzeznie ich usytuowanie w wiekszosci poza
obszarem objetym planem, nie sg narazone na likwidacje, o ile ich stan sanitarny nie spowoduje
koniecznosci ich wycinki.

Zmieni sie z struktura roslinnosci, zaréwno gatunkowa, jak i funkcjonalna na terenie opracowania.
Pojawig sie trawniki urzgdzone, zywoptoty zbudowane z krzewow i drzew, zielen ochronna wzdiuz
ciggébw komunikacyjnych, zielen urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wiascicieli w
sposéb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach i w ciggach komunikacyjnych.

Realizacja ustalen moze spowodowaé okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
terenu. Dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej i garazy lub miejsc postojowych, spowoduje
mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin 0 wyzszym okresowo natezeniu,
np. w godzinach porannych lub przyjazdu z pracy. Opisane oddzialywanie hatasu i emisji nie
przekroczy dopuszczalnych norm w sytuacji wilasciwego uzytkowania terenu. Emisje powinny
zamykac¢ sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowac¢ w
bliskim sgsiedztwie zabudowy ustug rzemiesIniczych, ktére powodowatyby przekroczenie standardow
hatasu i emisji pytdw i innych zanieczyszczen powietrza.

21



4.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania ustalen
dokumentu

Stan srodowiska oraz jego skiladnikow i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwaciji terenu:
Elementy sktadowe srodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — stan bardzo dobry bez otaczajgcych zrédet powodujgcych
zanieczyszczenie, niewielkie wystepowanie zabudowy powodujgcej wydzielanie niskoemisyjnych
zanieczyszczen pochodzacych z istniejgcych gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia
powietrza i przekroczen emisji. Teren otwarty o dobrym ruchu mas powietrza.

- gleby — na obszarze projektu wystepujg tgki na glebach pochodzenia organicznego.

Gleby ulegajg degradacji z powodu odtogowania. Degradacja spowodowana jest wnikaniem gatunkéw
ekspansywnych i spontanicznym zarastaniem.

- warunki inzyniersko — geologiczne (gruntowo — wodne) - teren zaliczony do obszaréw o
Sredniokorzystnych warunkach dla zabudowy

dn

_/niekorzystne warunki dla budownictwa

Rys. nr 8. Zrodto — emgsp.pgi.gov.pllemgsp/

- szata roslinna i flora — szata roslinna stwierdzona w granicach opracowania to w przewazajgcej
powierzchni pétnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe. Nie reprezentujg one siedlisk
chronionych w rozumieniu zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej;

Brak siedlisk od wod zaleznych.

Na obszarze opracowania nalezy wykluczy¢ stosowanie do nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin.

- fauna — typowy obszar rolniczy i synantropijny pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny,
teren otwarty, ugorowany ze spontanicznym zarastaniem, dominuje ornitofauna terenéw rolniczych;
siedlisko dla wystepowania entomofauny (motyli zwigzanych z siedliskami fgkowymi) oraz matych
drapieznikéw jak lis, jenot; Nie stwierdzono gatunkéw zab z powodu nieodpowiednich dla nich siedlisk.
Nie stwierdzono siedlisk ropuch, wezy, zmij. Stwierdzono liczne kopce kreta ktéry, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat, jest objety ochrong czesciowa, lecz tylko osobniki znajdujgce sie poza terenem ogrodow,
upraw ogrodniczych, szkdtek lesnych, trawiastych lotnisk, ziemnych konstrukcji hydrotechnicznych
oraz obiektéow sportowych. Brak rzadkich i zagrozonych gatunkéw fauny. Brak siedlisk od wdd
zaleznych.

- akustyka — brak emitorow hatasu oprécz przejazdéw drogg Dobra - Buk od strony wschodniej; brak
innych znaczacych emitorow hatasu.

- surowce mineralne i tereny gérnicze - Jedynym udokumentowanym zfozem na terenie gminy jest
ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Wawelnica”, potozone na wschéd od Wawelnicy, na
zachodnim zboczu watu Wotczkowo - Stobno.
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- wody powierzchniowe - Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w
obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
lewobrzeznej zlewni dolnej Odry.

W obrebie analizowanego obszaru brak jest zbiornikéw wodnych. Granice obszaru opracowania
przebiegajg wzdluz rowoéw melioracyjnych. Zaniechanie uzytkowania rolniczego spowodowato
zarastanie tych rowow, jak tez rowu w centralnej czesci terenu.

- wody podziemne - Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych
Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych. W odlegtosci kilkuset metréw na wschdd znajduje sie GZWP nr 122
,Dolina Kopalna Szczecin”.

Uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje ptytko w przypowierzchniowych osadach wodonosnych. Z
reguly nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko rozprzestrzeniajgca sie strefa
bezposredniego zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacji (zasilania) rozcigga sie szerokim
pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim
pasem od Dobrej po Wolczkowo oraz w pasie wzniesien przygranicznych od Buka po Lubieszyn i
dalej na ptd. po jezioro Koscinskie.

Wodonosnos¢ poziomu uzytkowego na analizowanym obszarze, wyrazona potencjalng wydajnoscig
studni, zmienia sie w przedziale od 10 do 70 m?3/h.

Obszar opracowania projektu planu potozony jest poza strefg alimentac;ji.

Obszar opracowania potozony jest w granicach strefy ochrony zasobowej uje¢ wody podziemne;j
,Pilchowo-Swierczewo-Arkonka”.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony przez Rade
Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r. i opublikowany w Monitorze Polskim z dnia 27 maja 2011 r. Nr 40,
poz. 451. Najistotniejszg kwestig wynikajgcg z ww. planu sg okreslone w nim cele srodowiskowe dla
poszczegodlnych czesci wod.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPD nr 3, o
kodzie PLGW60003.

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 w
oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967).

Tab. 1 Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 (Nr 3).

C?cen.a erVk_"“ Cel sSrodowiskowy
. Sl»t.::m Starn meosmlgnleaa Cel dodatkowy
ilosciowy | chemiczny celow oL stan
, . stan iloSciowy .
srodowiskowych chemiczny
jakos¢ wody do
dobry dobry niezagrozona d,Ob,rY stan dobry' stan spozycia nie
ilosciowy chemiczny powinna ulegaé
pogorszeniu

Tab. 2 Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla JCW.

,ﬁgﬁgf r);‘ziylé; Odstepstwo od Typ odstepstwa
cealgwe osiagniecia celéw i termin osiagniecia Uzasadnienie odstepstwa
. . srodowiskowych dobrego stanu
srodowiskowych

JCW podziemnych PLGW60003 (Nr 3)

niezagrozona nie nie dotyczy nie dotyczy
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- krajobraz - obszar opracowania nie znajduje sie w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w Waloryzac;ji
Przyrodniczej gminy Dobra i w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Obszar opracowania jest prawie ptaski, teren lekko opada w kierunku wschodnim.

Krajobraz nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego (nalezy przez to rozumie¢ krajobraz
szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe i jako taki
wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkdw jego ksztattowania).

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, jak np. panoramy
historyczne, komponowane krajobrazy zatozen patacowo-parkowych, pomniki historii, pola bitew
historycznych, krajobrazy twierdz warownych, przedpola ekspozycyjne terenéw o unikalnych
walorach.

Na obszarze opracowania nie wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak: obszary Natura
2000, siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, cieki i zbiorniki wodne, cenne krajobrazowo formy
geologiczne i formy rzezby terenu, bagna, torfowiska.

Nie wystepujg takie cechy fakultatywne krajobrazu, jak: uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.

- zabytki - Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra” w obszarze opracowania nie wystepujg obiekty i obszary o znaczeniu kulturowym typu:
¢ historyczne ukfady przestrzenne,
e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
e obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkow,
e obiekty w ewidencji konserwatorskie;.
Nie wystepuja tez strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar ustaleh projektu MPZP znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawng o
ktorych mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W stosunku do krajowych form ochrony przyrody, analizowany obszar znajduje sie w odlegtosci
ok. 4,9 km od rezerwatu przyrody ,Swidwie” — objety takze ochrong ramsarskg, ochrona ptactwa i
obszaréw wodno-btotnych.

Obszary Natura 2000

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do ktérych
znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach:

- ok. 1,3 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB3200086,

- ok. 7,9 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 Jezioro Stolsko PLH320063.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE BUK.

Rys. nr9. LokaIizacjé obszaru opracowania w stosunku do obszaréw Natura 2000

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody
Na obszarze opracowania nie znajdujg sie proponowane do ochrony obiekty przyrody.

W poblizu analizowanego obszaru w Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska i in.
1999) znajduje sie proponowany do ochrony uzytek ekologiczny UE 6 oraz obszar cenny przyrodniczo
OC 3:

OC 3 - dolina kanatu ,,BY” (Mafa Gunica)

nieuzytkowane stawy rybne oraz srédpolne i $rédlesne oczka wodne potozone w dolinie Matej Gunicy
( obecnie kanat BY) w sgsiedztwie Lubieszyna, Wybudowan, Dobrej, Buku, Legéw bedgce miejscem
bytowania, rozrodu i zimowania dla niektérych gatunkéw ryb, ptazéw i gadéw, ptakéw wodno -
btotnych, drapieznych i $§piewajgcych. Wazny korytarz ekologiczny, o znaczeniu lokalnym.

yiiee N
(71T
v MGE v
Rys. nr 10. Proponowane w 1999 r. do ochrony obszary i obiekty cenne przyrodniczo w stosunku do lokalizacji
obszaru projektowanego MPZP (zrédto: Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra, Kochanowska i in. 1999).
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Rys. nr 11. Obszar planu na tle opracowania fizjograficznego (zrédto: RBGP Szczecin, 1999 r.)

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszarze ustalen projektu MPZP nie obowigzujg Dyrektywy miedzynarodowe zwigzane z
ochrong przyrody oraz z ochrong zabytkéw kultury czy kultu religijnego.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w _sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej Dyrektywy jest
ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony. Na obszarze
opracowania nie stwierdzono gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).

Na obszarze opracowania istniejgca roslinnosc nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika
Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono gatunkéw roslin i zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowe;.

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréw chronionych (ESOCH)

Obszar projektowanego MPZP nie jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym.
Nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny na przylotach i miejscem jej odpoczynku.
Jest miejscem penetracji i bytowania osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat
domowych, ptactwa krajobrazu lesnego i rolniczego, entomofauny muraw i fgk, miejscem bytowania
drobnych gryzoni i moze by¢ w odpowiednich warunkach wilgotnosciowych miejscem bytowania
wybranych gatunkéw herpetofauny.
Jest to wiec obszar wystepowania gatunkéw lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym otwartym terenie
na skraju miast, osiedli i terendéw wiejskich.
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Rys. nr 12. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (czerwona plama) na tle przebiegu regionalnych korytarzy
ekologicznych (szare obszary) (zrédto: GDOS — geoserwis).

5.5. Ujecia wéd podziemnych

Obszar gminy rdéznicuje sie pod wzgledem warunkéw hydrogeologicznych. W pin. czesci gminy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w powierzchniowych osadach wodonosnych i z reguty

nie posiada warstwy

izolacyjnej.

Pozostatg cze$¢ gminy zajmujg powierzchniowo osady

staboprzepuszczalne, izolujgce warstwy wodonosne. Ze strefg alimentacji wigze sie wystepowanie
stref o bardzo wysokim stopniu zagrozenia zasobdéw jako$ciowych wéd podziemnych.

Wykaz uje¢ wody

. Studnie; Pozwolenie Strefy Produkcj | Dlugosé
. Zasilane L ol
Wodociag mieiscowosci wydajnosé na ochronne a wody sieci
] (m3/h) eksploatacje (m) (m3/rok) (km)
Nr1-30 bezposrednia
Wolczkowo | Wotczkowo Nr 2 - 45 jest P 34248 14.5
10
Nr 3 - 59
Dotuje
Wawelnica . .
. . Nr 1 - 45 . bezposrednia
Dotuje Ret,jllpa NI 2 - 45 jest 10 151717 12
Koscino
Lubieszyn
Grzepnica
"é‘i%' iziny NI 1a - 36
Grzepnica | cz. Dobra l\’l\lrr23a_-3226 jest ligzposrednla 156917 23.7
Stolec
Ptochocin
Stawoszewo
Nrl-26 . bezposrednia
Dobra cz. Dobra Nr 2 - 52 jest 10 12500 0.2
o Skarbimierzyce Nrl-29 . bezposrednia
Skarbimierzyce Mierzyn NI 3 - 44 jest 10 112907 9.2
Nr la - 30 . bezposrednia
Bezrzecze Bezrzecze NI 2 - 30 jest 10 83516 3.6
Buk Buk Nr 2 - 40 jest 'igz‘mred”'a 3450 15
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6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

W zwigzku z rodzajem ustalen planu nie wystgpig istotne zmiany w srodowisku gminy Dobra.
Dla terenu ustala sie nieucigzliwg dla srodowiska forme zagospodarowania terenu, nie dopuszcza sie
mozliwosci realizacji ucigzliwych dla Srodowiska przedsiewzie¢, w tym emitoréw o wysokiej emis;ji
gazéw i pytow do atmosfery.

W przypadku realizacji ustalen grunty rolne, ktére sg obecnie odtogowane, zostang zabudowane
wolnostojgcymi jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar opracowania znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawng. Na jego
terenie nie znajdujg sie takze zadne obiekty ochrony przyrody ozywionej.
Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen na sgsiadujgce obszary objete ochrong, czyli obszary Natura
2000 ze wzgledu na znaczg odlegto$é i przeksztatcenia terenu zabudowa jednorodzinng jako
kontynuacja tej funkcji. Realizacja ustalen i posrednie jej oddziatywanie nie wptynie negatywnie na
obszary i obiekty znajdujace sie pod ochrong prawng lub proponowane do ochrony.

6.3. Réznorodnosc biologiczna

Gléwnym aktem prawnym odnoszgcym sie do réznorodnosci biologicznej na szczeblu krajowym,
jest ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Réznorodnos¢ biologiczna jest zdefiniowana w Art. 5 pkt 16: zréznicowanie zywych organizmow
wystepujacych w ekosystemach, w obrebie gatunku i miedzy gatunkami, oraz zréznicowanie
ekosystemow.

Jako cel ochrony przyrody ustawa definiuje m.in.: utrzymanie procesoéw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie rdéznorodnosci biologicznej, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow
roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami, oraz utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych.

Likwidacji ulegng podtnaturalne zbiorowiska trawiaste zarastajgce ziotoroslami i szuwarem
trzcinnikiem przy rowach.
Z pewnoscig nastgpi wymiana gatunkéw flory i fauny zwigzanych z terenami przydomowej zieleni
urzgdzone;j.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune obszaru opracowania. Stopniowa
realizacja zabudowy bedzie ptoszyta faune terenu. Nie znikng one z obszaru planu i okolic, a jedynie
zmniejszy sie ich areat wystepowania o miejsca zabudowy.

Nalezy sie spodziewaé zjawiska synantropizacji po realizacji ustalen projektowanego planu ze strony
fauny, czyli czestszego pojawiania sie gatunkow zwigzanych z cztowiekiem, takich jak np.: dzik, lis,
jenot, szop pracz, tasicowate.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony
przyrody w sieci korytarzy ekologicznych. Nie znajduje sie w obszarach zalesionych, dolinach
rzecznych i nie jest usytuowany na liniach brzegowych wéd lub w ich sgsiedztwie. Nie znajduje sie w
granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych bezposrednio ochronie korytarzy
ekologicznych.

Z obszarem opracowania bezposrednio sgsiadujg liniowe elementy krajobrazu (zadrzewienia wzdtuz
rowow wiejskiego krajobrazu).
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6.5. Roslinnos¢

Z czasem, coraz wiekszemu zakresowi zagospodarowania terendéw projektowanego planu
ustepowaé bedg gatunki terendéw rolniczych tgkowych, a zastepowaé je bedg gatunki terendw
zurbanizowanych, urzgdzonych. Nie nastgpi sytuacja radykalnego zubozenia gatunkowego i
przyrodniczego, a nastgpi wymiana gatunkéw flory i fauny zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie
spodziewac zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu fauny jak i gatunkéw roslin.

Wyciete mogg zosta¢ niewielkie i w niewielkiej obecnie ilosci, drzewa w granicach terenu o
symbolu 2 MN. W zwigzku z docelowg budowg drogi dojazdowej wraz z sieciami infrastruktury
technicznej, realizowang na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego, koniecznoscig bedzie
wycinka zakrzaczen z pojedynczymi drzewami bezposrednio poza granica opracowania
przedmiotowego projektu.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen wptynie negatywnie na zasoby wody gruntowej i
podziemnej. Tereny przeznaczone pod zabudowe MN bedg zaopatrzone w sie¢ wodno-kanalizacyjna,
co daje podstawe do przewidywania zachowania srodowiska we witasciwym stanie i niedopuszczenie
do skazenia wod gruntowych.

Realizacja pozostatych ustalen (drogi wewnetrzne) nie powinna mie¢ wplywu na zaburzenia
srodowiska gruntowo-wodnego.

Projekt planu ustala, do czasu budowy kanalizacji deszczowej, odprowadzenie i neutralizacje waéd
opadowych i roztopowych z terendéw drég poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajgcych, w
zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systemoéw chtonnych.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci powietrza.

Ustalenia ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza,
gleb i innych sktadnikow $srodowiska w granicach obszaru opracowania.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazow i pytow. W
celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac
okresowym przeglgdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny byé wykorzystywane urzgdzenia o
nowej technologii. Urzgdzenia pracujace na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulac;ji
spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczeh do
powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i
ustapi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Zmiana ukfadu funkcjonalnego zespotu objetego zmiang planu nie spowoduje ucigzliwosci
akustycznej innej niz zabudowy realizowanej na podstawie planu obowigzujgcego. W kazdym z
przypadkow bedzie powodowaé wystepowanie hatasu w obrebie pojedynczych dziatek w trakcie
realizacji zabudowy. Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i
budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje hatasu. W celu ograniczenia
hatasu maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym przeglagdom i biezagcym konserwacjom oraz
powinny by¢ wykorzystywane urzgdzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie
powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie
otwartym. Emisja hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krotkotrwaty i
ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Dopuszczenie do eksploatacji zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej, garazy lub miejsc
garazowych, spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrodet hatasu i emisji spalin o
wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc
postojowych lub parkingéw. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji spalin nie przekroczy
dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje zamkng sie w granicach
dziatek i nie przekrocza dopuszczalnych norm. Ustalenia nie dopuszczajg powstania zrédet hatasu
przekraczajgcych standardy w granicach projektowanego MPZP.
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6.9. Oddziatywanie infradzwiekow

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i weditug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub hatas,
ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.

Nie przewiduje sie oddzialywan bedacych skutkiem ustalen planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania elektromagnetycznego.
W granicach obszaru opracowania nie dopuszcza sie zrédet promieniowania elektromagnetycznego,
ktore wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtownie:

- przeksztalceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych),

- zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie,

- obcigzeniem akustycznym srodowiska gtéwnie przez komunikacje samochodowg, zaktady

przemystowe i rzemies$inicze,

- oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego,

- zanieczyszczeniem wod powierzchniowych,

- przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w

zasiegu terendéw zainwestowanych,

- przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren opracowania jest juz w trakcie powolnej antropizacji. W bliskim sgsiedztwie powstaje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Stan ten nie zwiekszy zasiegu o0 tereny zabudowy
planowanej w projekcie gdyz plan, ktérego niniejszy projekt jest zmiang rowniez ustalat zabudowe
mieszkaniowg o podobnych parametrach. Stan srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania jest
stabilny, ale ulegajacy zmianom z roku na rok, lecz bez znaczacych antropogenicznych negatywnych
wplywow zakitdcajgcych procesy ekologiczne.

6.12. Krajobraz

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w art.
6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w Waloryzacji
Przyrodniczej gminy Dobra (Kochanowska 1999) oraz w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
Realizacja ustalen znaczgco zmieni krajobraz lokalny w stosunku do obecnego stanu rzeczywistego,
lecz nieznacznie zmieni w stosunku do zabudowy jaka mogtaby by¢ zrealizowana wg planu
obowigzujgcego. Utrzymane bedg tez podstawowe formy zabudowy realizowanej po potudniowej
stronie obszaru opracowania.
Za negatywnie dominujgce w krajobrazie wuznaé¢ nalezy przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej s$redniego napiecia. Ustalenia planu dopuszczajg jej przebudowe na linie
kablowa.
Krajobraz nie spetnia kryteriow tzw. krajobrazu priorytetowego. Jednak sgsiedztwo obszaru
opracowania jest nie jest krajobrazem zréznicowanym mogacym wptywaé na jego walory estetyczne i
przyrodnicze.
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu.
Na obszarze opracowania nie wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu jak: obszary Natura
2000, siedliska przyrodnicze, lasy ochronne, cieki i zbiorniki wodne, cenne krajobrazowo formy
geologiczne i formy rzezby terenu, bagna, torfowiska.
Nie wystepujg takie cechy fakultatywne krajobrazu, jak: uzytki ekologiczne, stanowiska
dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.
Realizacja ustalen nie wplynie wiec negatywnie na krajobraz jego otoczenia, a zabudowa zostanie
wkomponowana charakterem w istniejgcy krajobraz zabudowany.
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6.13. Klimat

Realizacja ustaleh nie wptynie na warunki klimatyczne regionu, czy klimat lokalny oraz jego cechy i
jakosé. Na obszarze opracowania nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie zasobow
naturalnych, a obrzezne drzewa i krzewy pozostang bez ingerencji. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bedzie miata mozliwo$¢ korzystania z réznych zrodet ciepta, takze ekologicznych. Z
piecow gazowych moze powstawaé niewielka emisja i nie pogorszy to lokalnych wartosci powietrza.
Nie wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu, czy tez
lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen projektowanego planu nie wptynie na zasoby naturalne. Na obszarze projektu
nie ma zasobdéw naturalnych. Nie zostang wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie
tez uje¢ wdd podziemnych. Teren nie jest objety obszarem gérniczym
Obszar nie jest zagrozony masowymi ruchami ziemi. Wg informacji zamieszczonych na stronie
internetowej http://mapy.isok.gov.pl/imap/ obszar opracowania nie jest zagrozony powodziami i
podtopieniami.

6.15. Zabytki

Na obszarze opracowania i w okolicach nie znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe.
W granicach opisywanego obszaru brak jest stref ochronnych stanowisk archeologicznych.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu nie wptynie na obnizenie warto$ci materialnej, a wrecz przeciwnie -
nastgpi stopniowy wzrost wartosci dziatek na terenach elementarnych, co nastgpitoby réwniez na
podstawie planu dotychczas obowigzujgcego. Znaczgcy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w
sytuacji budowy drég dojazdowych.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na obszarze projektowanego MPZP nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo,
czyli takich ktére mogg wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako
jego skfadnika. Ustugi ucigzliwe s$rodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére
przekraczajg standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np. odorowa, akustyczng,
emisji do powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych, ktére zagrazajg
Srodowisku glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

Realizacja ustalen nie przewiduje przekroczen oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W sgsiedztwie zaplanowanej zabudowy nie znajdujg sie jakiekolwiek
ucigzliwosci srodowiskowe.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY
OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w oddaleniu formy ochrony przyrody — obszar Natura
2000 Jezioro Swidwie. Oddziatywanie ustalen zamknie sie w terenach elementarnych i nie bedzie
oddziatywato na zadne wystepujgce w okolicach formy obszarowej ochrony przyrody.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie na obszary Natura 2000. Obszar opracowania jest zlokalizowany
poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do ktoérych znajduje sie w nastepujgcych
odlegtosciach:

- ok. 1,3 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB3200086,
- ok. 7,9 km od obszaru majgcego znaczenie dla Wspdélnoty Natura 2000 Jezioro Stolsko PLH320063,
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Oddziatywania ustalenh zamkna sie w granicach obszaru opracowania.

7.3. Oddziatywanie na integralnosé i spojnos¢ obszaréw Natura 2000

Integralnos¢ jest zdefiniowana w art. 5 pkt 1d ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody jako ,spojnos¢ czynnikéw strukturalnych i funkcjonalnych warunkujgcych zréwnowazone
trwanie populacji gatunkéw i siedlisk przyrodniczych, dla ochrony ktérych zaprojektowano Iub
wyznaczono obszar Natura 2000", a wiec utrzymania wiasciwego stanu ochrony tych siedlisk i
gatunkéw oraz zachowania struktur i proceséw ekologicznych, ktére sg niezbedne dla trwatosci i
prawidtowego funkcjonowania siedlisk przyrodniczych i populacji roslin i zwierzgt. Na podstawie
orzecznictwa dotyczgcego stosowania art. 6.3 Dyrektywy siedliskowej, interpretuje sie pojecie
integralnosci obszaru N2000 jako kompletno$¢ cech, czynnikdéw i proceséw zwigzanych z tym
obszarem, ktére mogg mie¢ wptyw na cele jego ochrony. Wsréd tych elementéw w szczegodlnosci
mozna wymienic:

1) powierzchnie obszaru,
2) obecnos¢ istotnych gatunkoéw i siedlisk przyrodniczych oraz stan ich zachowania i ochrony,
3) obecnos¢ i dostepnos¢ istotnych elementéw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, np.
zerowisk, schronien, tras wedréwek,
4) warunki ekologiczne, w tym parametry fizyczne i chemiczne (np. stosunki wodne),
5) wszelkie funkcjonalne potgczenia i zwigzki istniejgce na danym obszarze i ich dynamika,
6) wszelkie procesy zachodzace lub przewidywane na tym obszarze,
7) stopien jednolitosci (braku fragmentac;ji) siedlisk,
8) obecnos¢ i natezenie szkodliwych czynnikéw i oddziatywan (np. powodujacych niepokojenie
zwierzat), z uwzglednieniem podatnosci celéw ochrony na te zagrozenia.
Ze wzgledu na przestrzenne oddalenie oraz rodzaj ustalen planu, nie wystgpig oddziatywania, w tym
skumulowane na integralnos¢ obszaréw Natura 2000.
W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie wystgpig negatywne oddziatywania na integralnosc
obszarow Natura 2000, gdyz:

- beda one realizowane poza granicami takich obszarow,

- poszczegolne siedliska i gatunki bedace przedmiotami ochrony w obszarach Natura 2000 nie

beda znajdowaly sie pod wplywem oddziatywah ze strony realizacji ustalen planu,

- nie zmieni sie powierzchnia siedlisk lub liczebnos¢ populacji gatunkéw, dla ktérych ochrony

ustanowiono obszary Natura 2000,
- realizacja ustalen planu nie zmieni stosunkéw wodnych w strefie oddziatywania.
W zwigzku z realizacjg ustaleh planu nie wystgpig negatywne oddziatywania na spojno$¢ obszaréw
Natura 2000, gdyz:
- nie zmieni sie reprezentatywnos¢ i liczebnosé gatunkow siedlisk chronionych w obszarach Natura
2000,
- nie zmniejszy si¢ zasieg wystepowania gatunkow i siedlisk w obszarach Natura 2000,
- nie dojdzie do efektu fragmentacji przestrzeni w obszarach Natura 2000.

7.4. Propozycje dzialan minimalizujagcych wplyw antropopresji na srodowisko, eliminujace
lub ograniczajace negatywne oddzialywanie na srodowisko przedstawione w projekcie
W analizowanym projekcie MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan ustalen na srodowisko i jego skfadniki.
Zastosowano ustalenia stanowigce minimalizujgcy wptyw presji cztowieka na srodowisko:
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
- maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania
Sciekéw do gruntu,
- woda wytgcznie z wodociggéw,
- odprowadzanie sciekow wytgcznie do sieci kanalizacyjne;j,
- zakaz wprowadzanie gatunkow roslin inwazyjnych.
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8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustaleh planu nie wptynie na proponowane formy ochrony przyrody. W Waloryzac;ji
przyrodniczej gminy Dobra z 1999 r. (U.W. BKP 1999 r.) nie zaproponowano do ochrony zadnego
terenu w granicach projektowanych ustalen.

W niedalekiej odlegtosci od obszaru opracowania znajduje sie proponowany w Waloryzacji do
ochrony obszar przyrodniczo cenny OC-3, wazny dla zachowania ré6znorodnosci biologicznej fauny i
flory. Jest to strefa faunistyczna mogaca by¢ miejscem rozrodu i statego przebywania zwierzat w tym
gatunkoéw chronionych.

Rodzaj zainwestowania przedmiotowego obszaru, jak tez potozenie poza drogag lokalng, nie
powinny negatywnie oddziatywac na obszar cenny.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym Buk, do
ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXIV/327/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 27 maja
2021 r. Projektem objeto dziatke nr 63, ktdéra jest czescig terenu dotychczas obowigzujgcego planu
przyjetego Uchwatg Nr VIII/111/01 Rady Gminy Dobra z dnia 29 listopada 2001 r.

Obszar objety projektem potozony jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi Buk i wsi Dobra.
Obszar planu zajmujg odtogowane grunty rolne - gki. Teren jest otwarty, z rownomiernym, niewielkim
spadkiem w kierunku wschodnim.

Ustalenia planu zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra przyjetym Uchwatg Nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego
2021 r. Potozony jest sie w jednostce ,B” — teren rozwoju funkcji mieszkalnej jednorodzinnej z
ustugami towarzyszacymi.

Teren stanowig grunty rolnicze otwarte, wolne od zabudowy, pokryte niskg tgkowg roslinnoscig
potnaturalng. Obecnie obszar nie jest uzytkowany rolniczo.

Gltéwne przemiany w projektowanym planie, z przeznaczeniem na cele jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, polegajg na zmianie uktadu funkcjonalnego w stosunku do planu dotychczas
obowigzujgcego, bez zmiany funkcji podstawowej, jak tez podstawowych parametrow zabudowy.

W projekcie nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, ani
potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

Na obszarze opracowania nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalern zagospodarowania terenu i
jego zabudowa odbywac sie bedzie na podstawie planu przyjetego Uchwatg Nr VI11/111/01.

Na obszarze objetym Planem zostaty wyznaczone tereny elementarne i ustalono ich przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zieleni parkowej - skwer — ZP;
3) teren drogi wewnetrznej — KDW,;
4) teren drogi pieszo-jezdnej — KPJ;
5) teren drogi pieszej — KP.
Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ksztattowania krajobrazu, przestrzeni publicznych, ochrony krajobrazéw
kulturowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, doébr kultury wspotczesnej, potozenia na
obszarze i terenie goérniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, ograniczen wynikajgcych z przepisow
odrebnych.
Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktérych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajgce z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. W zagospodarowaniu dziatek ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewdw, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy pdéznej, rézy pomarszczonej, wierzby
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kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych
zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno - Sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcego w ramach rozwigzan systemowych gminy.

Elementy sktadowe srodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne - stan bardzo dobry bez otaczajgcych zrédet powodujgcych
zanieczyszczenie, niewielkie wystepowanie zabudowy powodujgcej wydzielanie niskoemisyjnych
zanieczyszczeh pochodzacych z istniejgcych gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia
powietrza i przekroczen emisji. Teren otwarty o dobrym ruchu mas powietrza.

- gleby — na obszarze projektu wystepujg fgki na glebach pochodzenia organicznego.

Gleby ulegajg degradacji z powodu odtogowania. Degradacja spowodowana jest wnikaniem gatunkow
ekspansywnych i spontanicznym zarastaniem.

- szata roslinna i flora — szata roslinna stwierdzona w granicach opracowania to w przewazajacej
powierzchni potnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe Nie reprezentujg one siedlisk chronionych
w rozumieniu zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej;

Brak siedlisk od wod zaleznych.

Na obszarze opracowania nalezy wykluczy¢ stosowanie do nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin.

- fauna — typowy obszar rolniczy i synantropijny pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny,
teren otwarty, ugorowany ze spontanicznym zarastaniem, dominuje ornitofauna terenéw rolniczych;
siedlisko dla wystepowania entomofauny (motyli zwigzanych z siedliskami tgkowymi) i matych
drapieznikéw jak lis, jenot; Nie stwierdzono gatunkéw zab, ropuch, wezy, zmij. Stwierdzono liczne
kopce kreta objetego ochrong czesciowa, lecz tylko osobniki znajdujgce sie poza terenem ogroddw,
upraw ogrodniczych, szkétek lesnych, trawiastych lotnisk, ziemnych konstrukcji hydrotechnicznych
oraz obiektow sportowych. Brak rzadkich i zagrozonych gatunkéw fauny. Brak siedlisk od waéd
zaleznych.

- akustyka — brak emitorow hatasu oprécz przejazdéw drogg Dobra - Buk od strony wschodniej; brak
innych znaczacych emitoréow hatasu.

- surowce mineralne i tereny gérnicze — nie wystepujg surowce mineralne.

- wody powierzchniowe - Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w
obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
lewobrzeznej zlewni dolnej Odry.

W obrebie analizowanego obszaru brak jest zbiornikéw wodnych. Granice obszaru opracowania
przebiegajg wzdtuz rowdw melioracyjnych. Zaniechanie uzytkowania rolniczego spowodowato
zarastanie tych rowow, jak tez rowdw w centralnej czesci terenu.

- wody podziemne - Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych
Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych
Zbiornikdw Waod Podziemnych.

W omawianej cze$ci gminy uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych
osadach wodonosnych. Z reguly nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania odpowierzchniowego. Strefa alimentacii
(zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i
Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim pasem od Dobrej po Wotczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Koscinskie.

Na obszarze projektowanego planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo,
czyli takich ktére mogg wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako
jego skftadnika. Ustugi ucigzliwe s$rodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktore
przekraczajg standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np. odorowa, akustyczng,
emisji do powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych, czy chemicznych ktére zagrazajg
Srodowisku glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

Realizacja ustalen nie przewiduje przekroczen oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego.
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W sgsiedztwie zaplanowanej zabudowy nie znajdujg sie jakiekolwiek ucigzliwosci Srodowiskowe.

W analizowanym projekcie nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustaleh na srodowisko i jego
skfadniki.

W analizowanym projekcie MPZP gminy Dobra w obrebie Dobra nie przewiduje sie negatywnych
oddziatywan ustalen na srodowisko i jego sktadniki.

Zastosowano ustalenia minimalizujgce wptyw presji cztowieka na srodowisko:

- w zagospodarowaniu dziatek ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujgcych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych zgodnie z
lokalnymi warunkami siedliskowymi,

- ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno - sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci,
dziatajgcego w ramach rozwigzan systemowych gminy,

- gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami,

- zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji szkodli-
wych,

- ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez istniejgcy system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej
w drodze wewnetrznej - dziatce nr 64 przylegtej do obszaru objetego planem, do komunalnej
oczyszczalni Sciekdow w Redlicy - poza obszarem objetym planem,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej,

- obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy na grunt lub do
gruntu pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chtonnosci,

- do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog, poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajgcych, w
zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chionnych,

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii -
gaz przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

Na obszarze zmiany planu i w okolicach nie znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe.

Na terenie projektowanego planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli
takich ktére mogg wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu $rodowiska i cziowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe $rodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczajg
standardy jakosci Srodowiska i powodujg duzg ucigzliwos¢ np. odorowg, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom, w tym cztowiekowi.

Realizacja ustalen nie wptynie na formy ochrony przyrody i nie wptynie na przedmioty ochrony w tych
obszarach.

Oddziatywanie ustaleh planu zamyka sie w granicach jego opracowania.
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mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik

ul. Dlugosza 18a m. 15, 71-554 Szczecin
PRACOWNIA
ul. M. K. Oginskiego 15, 71-431 Szczecin

Szczecin, dnia 20 kwietnia 2022 r.

OSWIADCZENIE

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej o$wiadczam, ze ukonczytam 5-letnie studia magisterskie
oraz posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw
przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko lub bytam co najmniej pi¢ciokrotnie cztonkiem zespotow
autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub
prognozy oddzialywania na $rodowisko.

Wymagane do§wiadczenie dotyczace prognoz oddziatywania na $srodowisko nabytam biorac
udziat w zespotach kierowanych przez:

dr Sylwi¢ Jurzyk-Nordlow,

mgr inz. Wiestawa Zakrzewskiego.
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