Uzasadnienie 
do Uchwały Nr ….../…../2020
Rady Gminy Dobra
z dnia ………… 2020 r.
Zmiana planu zainicjowana została Uchwałą Nr III/43/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 21 lutego 2019 r.
Przedmiotem zmian, określonych w uchwale wszczynającej, jest zmiana części ustaleń dla terenów elementarnych: 1 MN, 1a MN, 4 U, 5 U,  02 KDW, 07 KP.

Na terenie elementarnym o symbolu 1 MN wprowadza się następujące zmiany:

-
działka położona w płd.-zach. narożniku terenu, o powierzchni ok. 3500 m2, ulega podziałowi na 2 działki o powierzchniach min. 1500 m2, 

-
2 działki położone przy drodze 02 KDW, o powierzchni łącznej ok. 4670 m2, ulegają podziałowi na 4 działki o powierzchniach min. 1000 m2. 

W związku z podziałem terenu 1 MN przedłuża się o 8,0 m drogę o symbolu 02 KDW, celem obsługi komunikacyjnej działki wydzielonej  w jego północnej części.

Na terenie elementarnym 1a MN, o powierzchni ok. 5460 m2, w obowiązującym dotychczas planie podzielonym na 4 działki, wprowadza się podział na 5 działek o powierzchniach min. 1000 m2. 
Ustalone minimalne wielkości działek są większe niż 900 m2 dopuszczalne w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra.
Działki wydzielone, położone przy drodze wewnętrznej 02 KDW otrzymują, celem zachowania jednorodności zabudowy położonej w przeciwległych pierzejach, ustalenia w zakresie kształtowania zabudowy jak działki na terenie 2 MN.
Są to więc zmiany nie powodujące zmian podstawowych zasad kształtowania zabudowy na obszarze osiedla, bez zmiany jego podstawowego wizerunku.  
Zmiana dotycząca terenów oznaczonych numerami 4 i 5, przeznaczonych w planie dotychczas obowiązującym na cele usługowe z funkcją mieszkaniową w kondygnacji poddasza, spowodowana jest uznaniem, że lokalizacja funkcji usługowy o takiej powierzchni na osiedlu o niewielkiej liczbie mieszkańców jest ekonomicznie nieuzasadniona. W związku z tym tereny te, będące oddzielnymi działkami, otrzymują funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustaleniem zasad kształtowania zabudowy jak tereny z którymi bezpośrednio sąsiadują. Zmiana nie wyklucza lokalizacji usług nieuciążliwych w zakresie dopuszczalnym przepisami prawa budowlanego.
W związku z aktualnie obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym, dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 4 MN i 5 MN ustalono, poza wielkością powierzchni zabudowy, wskaźniki intensywności zabudowy.    
