projekt
Uchwała Nr ……../…../2020
Rady Gminy Dobra
z dnia …………. 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, 
obejmującego teren w obrębie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Dobra uchwala, co następuje:

§ 1.1.
Zgodnie z Uchwałą Nr III/43/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjętego Uchwałą Nr XXXVIII/559/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego Uchwałą Nr XVI/233/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. i Uchwałą Nr XXXIII/454/2014 z dnia 29 maja 2014 r., stwierdzając jednocześnie, iż nie narusza ona ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjętego Uchwałą Nr XXXVI/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 października 2018 r., uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmującego teren w obrębie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej. 
2.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej zmianą planu, obejmuje obszar o łącznej powierzchni 10,433 ha, którego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały, odpowiadający obszarowi planu przyjętego Uchwałą Nr XXVI/559/10, zmienionego Uchwałą Nr XVI/233/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. i Uchwałą Nr XXXIII/454/2014 z dnia 29 maja 2014 r.
3.
Integralnymi częściami niniejszej uchwały są następujące załączniki:

1)
załącznik Nr 1 –
rysunek zmiany planu w skali 1:1000; 

2)
załącznik Nr 2 –
wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objętego zmianą planu;

3)
załącznik Nr 3 –
rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

4)
załącznik Nr 4 –
rozstrzygnięcie w sprawie zasad realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4.
Przedmiotem zmiany planu są zmiany funkcji terenów elementarnych nr 4 i 5 wraz ustaleniami szczegółowymi, zasad podziału terenu 1 MN i 1a MN wraz z dostosowaniem w LISTNUM skaźników do wielkości działek oraz zmiany linii rozgraniczającej terenów 02 KDW i 07 KP.
§ 2.
W Uchwale Nr XXVI/559/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionej Uchwałą Nr XVI/233/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. i Uchwałą Nr XXXIII/454/2014 z dnia 29 maja 2014 r., wprowadza się następujące zmiany:

1)
w § 4 wykreśla się punkt 2; 

2)
w § 5:
a)
wykreśla się ust. 3 pkt 5c;

b)
w ust. 6 w pkt 3 symbole terenów LISTNUM  elementarnych 4 U i 5 U zastępuje się symbolami 4 MN i 5 MN;
3)
w § 6 ust. 2 wykreśla się punkt 2;

4)
w § 12:

a)
w ust. 1 pkt 2:

- lit. c otrzymuje brzmienie:

„c)
powierzchnia zabudowy 5÷25% powierzchni działki, wskaźnik intensywności zabudowy 0,1÷1,0,”,
- lit. d otrzymuje brzmienie:

„d)
wysokość zabudowy 2÷3 kondygnacji - do 12,0 m, z wyjątkiem działek o powierzchni mniejszej niż 2000 m2 - 2 kondygnacje - do 10,0 m, 

-
na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się taras na poziomie 2 lub/i 3 kondygnacji lub/i wysokość 1 kondygnacji krytą dachem przestrzennym,
-
na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się dominantę kompozycyjną o wysokości do 16,0 m, z wyjątkiem działek o powierzchni mniejszej niż 2000 m2 - do 12,5 m - patrz §3 pkt 6,”,
- lit. e otrzymuje brzmienie:

„e)
dachy główne symetryczne, czterospadowe z kalenicą, o kącie nachylenia 20÷45O (patrz §3 pkt 8, 9, 10), na działkach przyległych do drogi 02 KDW o kącie nachylenia połaci 30÷45O,”,
b)
w ust. 1 pkt 3a tiret pierwsze i czwarte otrzymują brzmienie:
„- minimalna powierzchnia działki – 1000 m2,

- maksymalna ilość wydzielanych działek – 11,”,
c)
w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
„a)
zjazdy na działki z dróg istniejących poza obszarem opracowania,
b)
zjazdy na działki przyległe do drogi 02 KDW z drogi wewnętrznej 02 KDW,”
d)
w ust. 2 pkt 2:

- lit. c otrzymuje brzmienie:

„c)
powierzchnia zabudowy 10÷25% powierzchni działki, wskaźnik intensywności zabudowy 0,2÷1,0,”
- lit. d otrzymuje brzmienie:

„d)
wysokość zabudowy 2 kondygnacji - do 10,0 m, 
-
na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się taras na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji lub/i wysokość jednej kondygnacji krytą dachem przestrzennym,
-
na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się dominantę kompozycyjną o wysokości do 12,5 m - patrz §3 pkt 6,”,

- lit. f otrzymuje brzmienie:

„f)
dachy główne symetryczne, czterospadowe z kalenicą, o kącie nachylenia 20÷45O (patrz §3 pkt 8, 9, 10), na działkach przyległych do drogi 02 KDW o kącie nachylenia połaci 30÷45O,
e)
w ust. 2 pkt 3a tiret drugie i trzecie otrzymują brzmienie:

„- minimalna szerokość frontu działki – 24,0 m,

- maksymalna ilość wydzielanych działek – 5,”,
f)
w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

„a)
zjazdy na działki z dróg istniejących poza obszarem opracowania, 
b)
zjazdy na działki przyległe do drogi 02 KDW z drogi wewnętrznej 02 KDW,”
g)
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MN, o powierzchni 0,0898 ha.

1)
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)
kształtowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a)
zabudowa wolnostojąca,

b)
nieprzekraczalne linie zabudowy i zasada lokalizacji wg rysunku planu,

c)
powierzchnia zabudowy 15÷30% powierzchni terenu, wskaźnik intensywności zabudowy 0,3÷0,9,
d)
wysokość zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m, na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się taras na poziomie drugiej kondygnacji lub/i wysokość jednej kondygnacji krytą dachem przestrzen​nym,

e)
dachy główne symetryczne, czterospadowe z kalenicą, o kącie nachylenia połaci 30÷45O (patrz § 3 pkt 8, 9, 10),

f) maksymalna łączna szerokość lukarn - 40% szerokości dolnej krawędzi dachu, z zakazem stosowania lukarn typu trapezowego,
g)
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 55% powierzchni terenu;

3)
zasady podziału i scalania terenu: zakaz podziału;
4)
ustalenia w zakresie ochrony środowiska: obowiązuje maksymalna ochrona drzew wartościowych pod względem sanitarnym nie kolidujących z podstawowym zagospodarowaniem;

5)
obsługa komunikacyjna: zjazd na teren z drogi wewnętrznej 01 KDW; dopuszcza się zjazd na teren z drogi istniejącej poza obszarem opracowania;
6)
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługa telekomunikacyjna oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych w oparciu o istniejące i projektowane sieci uzbrojenia w przyległych drogach – wg § 10.;
h)
ust. 6 otrzymuje brzmienie:

„6. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MN, o powierzchni 0,0705 ha.

1)
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)
kształtowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a)
zabudowa wolnostojąca,

b)
nieprzekraczalne linie zabudowy i zasada lokalizacji wg rysunku planu,

c)
powierzchnia zabudowy 20÷30% powierzchni terenu, wskaźnik intensywności zabudowy 0,3÷0,9,
d)
wysokość zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m, na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza się taras na poziomie drugiej kondygnacji lub/i wysokość jednej kondygnacji krytą dachem przestrzen​nym,

e)
dachy główne symetryczne, czterospadowe z kalenicą, o kącie nachylenia połaci 30÷45O (patrz § 3 pkt 8, 9, 10),

f)
maksymalna łączna szerokość lukarn - 40% szerokości dolnej krawędzi dachu, z zakazem stosowania lukarn typu trapezowego,
g)
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 55% powierzchni terenu;

3)
zasady podziału i scalania terenu: zakaz podziału;
4)
ustalenia w zakresie ochrony środowiska: obowiązuje maksymalna ochrona drzew wartościowych pod względem sanitarnym nie kolidujących z podstawowym zagospodarowaniem;

5)
obsługa komunikacyjna: zjazd na teren z drogi wewnętrznej 01 KDW; dopuszcza się zjazd na teren z drogi istniejącej poza obszarem opracowania;
6)
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodę, energię elektryczną, gaz, obsługa telekomunikacyjna oraz odprowadzanie ścieków sanitarnych i wód opadowych w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w przyległych drogach – wg § 10.”,
i)
w ust. 13 następuje zmiana powierzchni terenu na 0,1416 ha,

j)
w ust. 16 następuje zmiana powierzchni terenu o symbolu 07 KP na 0,0224 ha.

§ 3.
Z uwagi na zakres i uwarunkowania wprowadzanych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie podejmuje się pozostałych ustaleń z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4.
Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą Nr XXVIII/559/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego Uchwałą Nr XVI/233/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. i Uchwałą Nr XXXIII/454/2014 z dnia 29 maja 2014 r., w części dotyczącej ustaleń niniejszej uchwały.

§ 5.
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Dobra.

§ 6.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobra.

Przewodniczący Rady Gminy 
1

