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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do § 3 ust. 1 pkt 55 b, § 3 ust. 1 pkt
58 b, § 3 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku, ktéry
wplynat do urzedu w dniu 15 maja 2023 r. ztoZonego Pana Pawta Molende z Pracowni Ochrony
Srodowiska Pawel Molenda, wystepujacego z pelnomocnictwa udzielonego mu przez
inwestora - Akropol Szczecin Kurosz Spotka Komandytowo-Akcyjna.

Wéjt Gminy Dobra orzeka

1. Nie stwierdzi¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewziecia
na srodowisko dla planowanego przedsigwzigecia mogacego potencjalnie oddziatywad
na srodowisko polegajacej na: ,,Zespol budynkéw mieszkalnych wraz z parkingami
i infrastruktury” w miejscowos$ci Skarbimierzyce, gmina Dobra.

2. Okresli¢ warunki realizacji 1 eksploatacji planowanej inwestycji zgodnie z art. 84 ust. 1a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

1) W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzew i krzewdéw w okresie
legowym ptakow, do tych czynnosci mozna przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod
nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzenia braku stanowisk legowych. Kontrolg nalezy przeprowadzié nie
wezesnie] niz 3 dni przed rozpoczgciem prac.

2) Drzewa nie przeznaczone do wycinki, znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonych prac
nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami, np. poprzez osltoniecie pni drzew
drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi matami stomianymi badz
trzcinowymi (uwzgledniajac konieczno$¢ zapewnienia zwierzgtom dostepu do
schronien oraz w sposob niepowodujacy zniszczenia, uszkodzenia lub zabicia
wystepujacych tam gatunkow). Wysoko$é zabezpieczen powinna wynosié minimum
2m. Po zakonczeniu realizacji inwestycji zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowaé,
nie dopuszczajgc do uszkodzenia drzew.



3) Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do wycinki,
prowadzi¢ z zachowaniem szczegOluej ostroznoéci, w tym zabezpieczyé systemy
korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem, nie miszczy¢ Kkorzeni
odpowiedzialnych za statyke drzewa.

4) W ramach rekompensaty za przewidziana wycinkg wykonaé nasadzenia zastgpeze
w ilogci 31 szt. drzew. Do nasadzen zastosowaé prawidtowo wyprodukowany materiat
szkotkarski drzew: wlagciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu
oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej, o obwodzie co najmniej 14 cm. na wysokosci
100 cm, tak aby w mozliwie najkrdtszym czasie mogly penié takie same funkcje, jak
drzewa usuniete. Posadzone drzewa przez co najmniej pierwsze 3 lata od ich posadzenia
nalezy pielegnowaé oraz prowadzié monitoring udatnosci i trwatoéci nasadzen drzew.
W przypadku stwierdzonego braku zachowania Zywotnosci drzew, nasadzenia
uzupeknié w stosunkuy 1:1, najpdzniej w nastepnym roku kalendarzowym, pielggnowaé
i regularnie podlewad przez kolejne 3 lata.

UZASADNIENIE

W dniy 15 maja 2023 r. do urzedu wplynal wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigeia podpisany przez
Pana Pawla Molende z Pracowni Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, wystepujacego
z pelnomocnictwa udzielonego mu przez inwestora - Akropol Szczecin Kurosz Spolka
Komandytowo-Akcyjna, z siedzibg przy ul. Niepodleglosci 11 b, w Luboniu.

Na potrzeby postepowania uzyskano z Referatu Planowania Przestrzennego i Warunkow
Zabudowy Urzedu Gminy Dobra w piémie z dnia 25 maja 2023r. znak:
RPPiWZ.PP.6724.34.2023 MKO informacje o braku obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialtek nr 9/53, 9/55, 9/56, 9/58, 9/60, 9/62, 9/63, 9/70, 9/71, 9/72, 973,
9/82, 9/83 obreb Skarbimierzyce, gmina Dobra.

Pismem z dnia 30 maja 2023 r. na podstawie art. 50 § 11 54 § 1 pkt 5 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego Wojt Gminy Dobra wezwat wnioskodawce do zlozenia
wyjasnien w przedtozonym wniosku. Petnomocnik udzielit odpowiedzi na powyzsze w pismie
7 dnia 14 czerwca 2023 r., a nastgpnie dwukrotnie pismami z dnia 22 czerwea 2023 r. i 25 lipca
2023 1. zwrdcil sig o przediuzenie terminu na uzupelnienie odpowiedzi. Ostatecznie w dniu
3 sierpnia 2023 r. do urzedu wplynglo pismo petnomocnika wraz z uzupelnionym
i skorygowanym tekstem jednolitym Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia wraz
z zalacznikami.

Zgodnie z art, 74 ust. 3a wyzej ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (zwanej dalej uoo§) Strona postgpowania w sprawic wydania decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej sig w obszarze, na kiory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez whioskodaweg, z zastrzezeniem art, 81
ust, 1. Przez obszar ten rozumice sig:

1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigeie, oraz obszar
znajdujacy sig¢ w odlegloéci 100 m od granic tego terenu;
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2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia
zostalyby przekroczone standardy jakoéci §rodowiska, lub

3) dziatki znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwziccia, ktdre moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomoéci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.

W toku postgpowania ustalono, Ze Stron postgpowania jest wiecej niz 10, w zwiazku
z czym, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy uoo§ do zawiadomienia stron innych niz podmiot
planujacy podjgcie realizacji przedsiewziecia stosuje sie przepisy art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, z tym ze zawiadomienie to nastepuje w formie publicznego
obwieszczenia w siedzibie organu wlaSciwego w sprawie oraz przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej tego organu,

Zgodnie z art. 61 § 4 i art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego,
obwieszczeniem Wojta Gminy Dobra z dnia 11 sierpnia 2023 r. poinformowano Strony
0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacjg przedsigwzigeia poprzez udostgpnienie go na tablicy ogloszen
w urzedzie oraz stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

W oparciu o art. 64 ust. 11 2 ustawy uoo§ Wéjt Gminy Dobra zwrécit sig z wnioskiem
z dnia 11 sierpnia 2023 r. do organéw ochrony $rodowiska w tym - Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Policach oraz Dyrektora PGW Wody Polskic Zarzad Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii
w sprawie koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

Regionalny Dyreltor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w  piSmie znak:
WONS.4220.310.2023.MF z dnia 29 sierpnia 2023 r, wezwal Wojta Gminy Dobra do zlozenia
wyjasnien 1 yzupehiet w KIP. Z uwagi na powyzsze organ prowadzacy postepowanic wezwal
w zakresie wskazanym w wezwaniu RDOS w Szczecinie. Odpowiedz wnioskodawcy wplynela
do urzedu w dniu 8 wrze$nia 2023 r. i zostala przestana do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie w pismie z dnia 12 wrzeénia 2023 r.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Woéd Polskich Zarzadu Zlewni
w Szczecinie w pismie znak: SZ.Z27.8.4.4901.152,2023. MTW z dnia 29 sierpnia 2023 r. wyrazil
stanowisko, Ze dla przedmiotowego przedsigwzigeia nie istnieje koniecznoéé przeprowadzenia
oceny o oddzialywaniu przedsigwzigeia na $rodowisko, pod warunkiem realizacji
i eksploatacji zgodnie z trescig zawarta w przediozonej karcie informacyjnej przedsigwziecia
z uzupehieniem.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach wypowiedzial si¢ w opinii
sanitarnej znak; ZNS.9022.2.1.21,.2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r., w ktérej nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny o oddzialywaniu na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu znak:
WONS.4220.310.2023.MF.AC z dnia 28 wrze$nia 2023 r. wyrazil opinig, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigeia nie istnigje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatlywania na $rodowisko. Jednoczeénie okreslil istotne warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci



ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, Wyzej wymienione warunki zostaly wpisane
w orzeczeniu niniejszej decyzji zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy uoos.

Po otrzymaniu niezbednych opinii, Wajt Gminy Dobra na podstawie art. 10 i art. 49
ustawy Kodeks postepowania administracyjoego w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy uoo$
poinformowat Strony postgpowania o mozliwosci =zapoznania z aktami sprawy
i wypowicdzenia si¢ co do prowadzonege postgpowania przed wydaniem decyzji.
Jednoczeénie zgodnie z art. 36 § 1 ustawy KPA Wajt Gminy Dobra  powiadomit Strony
postepowania, ze przedtuzono termin zalatwienia sprawy do dnia 30 listopada 2023 r.
Przesuniecia terminu dokonano z uwagi na konieczno$¢ umozliwienia Stronom zapoznania sig
z zebrapym materiatem dowodowym. Obwieszczenie z dnia 2 paZdziernika 2023 r.
udostepniono na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy Dobra oraz stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dobra. W odpowiedzi na powyzsze w ustalonym terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia nie wptynely Zadne wnioski i uwagi.

Zgodnie 7 art, 71 ust. 2 ustawy uoo§ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Wstepng kwalifikacje przedsiewzigeia przeprowadzono analizujac zapisy rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.). Ustalono, ze planowana inwestycja
zaliczana jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
do ktérych zaliczamy:

—  §3 ust. 1, pkt. 55 b - zabudowg mieszkaniowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
nicobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody.

— §3 ust. 1 pkt 58 b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktdrych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

—  §3 ust. 2 pkt 2 - polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego
lub zrealizowanego przedsigwziecla wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem
przypadkoéw, w ktérych ulegajaca zmianie lub powstajaca w wyniku rozbudowy,
przebudowy lub montazu cze$é realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigeia nie
osiaga progéw okre§lonych w ust. 1 o ile progi te zostaly okreslone, w przypadku gdy
jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja
parametry tej zabudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi zabudowami,
przebudowami lub montazami, o ile nic zostaly one objete decyzja o érodowiskowych
uwarunkowaniach.

Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. poz. 1724),
ktore weszlo w Zycie 13 wrzesnia 2023 r. zmieniony zostal zapis § 3 ust. 1 pkt 58 b dotyczacy
kwalifikowanej powierzchni parkingéw. Jednak zgodnie z § 2 cytowanego rozporzadzenia -



., do przedsigwzigé, o ktdrych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 i 58 rozporzadzenia zmienianego w § 1,
w brzmieniu obowigzujacym przed dniem wejscia w zycic niniejszego rozporzadzenia,
w przypadku ktorych przed dniem wejscia w Zycie ninigjszego rozporzadzenia wszczeto i nie
zakofczono przynajmniej jednego z postgpowan w sprawie decyzji, zgtoszen lub uchwal,
o ktorych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, stosuje sie przepisy dotychczasowe”.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy voo§, w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigeia na érodowisko — decyzja powinna zawicraé informacje

o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku

potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko. O braku

potrzeby przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu przedsigwzigcia na  Srodowisko
zadecydowaty nastgpujace uwarunkowania;

1) Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsi¢wzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie;

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek o numerach: 9/53,
9/62, 9/63, 9/60, 9/82, 9/83, 9/73, 9/70, 9/71, 9/72, 9/55, 9/58, 9/56 obreb Skarbimierzyce, przy
ul. Klubowej w Skarbimierzycach i polega na budowie: ,,Zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingami i infrastruktura”.

Dla ww. terenu wydane zostaty juz nastgpujace decyzje:

— Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Dobra z dnia 4 marca 2015 r.,
znak: WS0i08.08.6220.14.2014. MMN. ktéra nic stwicrdzala potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigeia na §rodowisko dla inwestycji pod nazwa , Budowa
zespotu 15 budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z towarzyszaca
infrastrukturs dz. nr 9/52, 9/53, 9/54, 9/34 w Skarbimierzycach, gmina Dobra”. Decyzja ta
stracila waznoé¢ w procesie inwestycyjnym.

— Decyzja Nr 872/2011 o pozwoleniu na budowe, Starosty Polickiego znak:
AB.6740.319.D.2011.HG z dnia 3 sierpnia 2011 r. — obgjmowata budowe budynkdéw 1 1 2.

~ Decyzja Nr 160/2012 przenoszaca Decyzje Nr 872/2011, Starosty Polickicgo znak:
AB.,6740,36.D.2012,HG z dnia 21 lutego 2012 r.

— Decyzja Nr 10/2013 zmieniajaca Decyzjg Nr 872/2011, Starosty Polickiego znak:
AB.6740.492.D.2012.IW z dnia 4 stycznia 2013 r, - obejmowata budynki 1, 2 oraz dodane
zmiang budynki nr 51 6.

— Decyzja Nr 1019/2017 Starosty Polickiego znak: AB.6740.520.D.2016.HG z dnia 10
pazdziernika 2017 r. zatwierdzajaca zamienny projekt i orzekajaca zmienié Decyzja
Nr 872/2011 znak: AB.6740.319.D.2011.HG - obejmowata budynki 1, 2 oraz dodane
zmiang budynki nr 5 i 6.

Obecny zakres Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia (KIP) uwzglednial inwestycje
polegajaca na budowie 19 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym 7 nowych
budynkdw, nie objgtych decyzja, o srodowiskowych uwarunkowaniach z 2015 r. ani decyzjami
o pozwoleniu na budowe oraz zmiany wraz z pracami dodatkowymi jakie musialy zostaé
wprowadzone po wydaniu wczesniej deoyzji érodowiskowej. Etap budowy nowych 7
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budynkéw wraz z  zagospodarowaniem terenu oraz realizacja zmian wraz z dodatkowym
zakresem, stanowié bedzie rozbudowe realizowanej obecnie inwestycji objglej decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowanych z 2015 r. i decyzji o pozwoleniu na budowg z 2017 r.
Obecnie zgodnie z zataczonym do KIP projektem zagospodarowania terenu oraz tabela pod
nazwa: ,,Wykaz budynkéw wg. stanu prawnego” na sir. 12 KIP - ustalono, Ze na terenie
powstaly cztery budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone nr 5,6,7,8, ktdre
sg oddane do uzytkowania i zamieszkane, nastgpnie budynki nr 1, 2, 4, 10, 13 sq w trakcie
budowy i sa na ukonhczeniu, ponadto realizacja budynkéw 3,11,12 nie zostata rozpoczeta,
a budynki o numerach 9,14,15,16,17,18,19 to projektowane budynki, dla ktérych nalezy
uzyskac pozwolenic na budowe.

Wedhig informacji zawartej w KIP inwestor bedzie wystepowat o wydanie zamiennego
pozwolenia na budowe, ktére umozliwi realizacjg calego zamierzenia inwestycyjnego i w tym
celu konieczne jest uzyskanie nowej decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach. Planowana
inwestycja przedstawiona w KIP odnosi sie do catego terenu zainwestowania, poniewaz zmiana
decyzji o pozwoleniu na budowe z 2017 r. bedzie dotyczyé nie tylko zabudowy kubaturowej,
ale réwniez elementéw zlokalizowanych na dziatkach juz wezeéniej objetych procedurg
uzyskania decyzji o frodowiskowych uwarunkowaniach.

Ostatecznie na terenie inwestora powstanie 19 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg (drogi dojazdowe, parkingi naziemne, chodniki, tereny
zielone). Budynki sa i beda tozsame, Posiadaé beda po 3 kondygnacje nadziemne plus antresole
nad II pigtrem, bedg niepodpiwniczone. Zaprojektowano dach dwuspadowy kryty dachowka,
z pléwnymi potaciami o kacie nachylenia 30°, z kafarami o dachach ptaskich (3%), wysoko$¢
budynku do 13,95 m. Stanowi¢ beda jednostki o indywidualnym charakterze architektury,
swymi gabarytami dostosowane do warunkéw zabudowy, formg nawiazuja do otoczenia.
Cato$é parteru bedzie dostgpna dla 0s6b niepelnosprawnych poruszajacych sig na wozkach,
dostep z poziomu przylegtego chodnika zapewni sktadany podnosnik przy$cienny montowany
na balustradzie lub schodotaz.

W ramach realizacji inwestycji nastapi budowa:
- instalacji kanalizacji sanitarnej bytowej,
— instalacji wodociagowej,
—  wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej,
- sieci instalacji gazowej i elektryczne;j.

Parametry inwestycji objetej wnioskiem przedstawiaja sig nastgpujaco:
— powierzchnia cafkowita inwestycji: 58 126,00 m?,
~  powierzchnia zabudowy bud, 1-19: ok. 13 362,79 m?,
— powierzchnia zabudowy bud. nr 9, 14-19: ok. 4 921 m?,
— - pow. utwardzefi (chodniki i jezdnie): ok. 11 510,71 m?,
—  pow. utwardzeni (miejsca parkingowe): ok. 7 031,80 m?,
— powierzehnia biol, czynna: ok. 22 042,8 m?,
—  ilo§¢ miejsc parkingowych 614 sztuk.

Parametry powierzchni dla pojedynczego budynku:
—  kubatura: 5 224,35 m®,
~ powierzchnia zabudowy: 703,37 m?,



— powierzchnia uzytkowa: 1 719,36 m?,
— liczba mieszkan: 30 sztuk.
b) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje
si¢ realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub
ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem;
Na terenie objgtym wnioskiem czgéciowo znajduja sie budynki juz zrealizowane
i czgsciowo w trakcie budowy. Mimo tego nie przewiduje sig oddziatywan skumulowanych,
gdyz prace beda realizowane etapowo, co spowoduje roziozenie ewentualnych oddziatywan
w czasie, Ponadto jak wynika z analiz przeprowadzonych w KIP oddzialywanie planowanej
inwestycji, nie przekroczy okreSlonych standardéw s$rodowiska i dopuszczalnych norm
i zamknie si¢ w granicach dziatki Inwestora, Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzié,
ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé kumulacji, w zakresie
oddziatywania na $rodowisko, poniewaz przedsiewzigcie nie bedzie oddzialywaé
ponadnormatywnie.
¢) réznorodnofci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

W czasie trwania prac budowlanych zwiagzanych z realizacjg przedsigwziecia, woda
pobierana bedzie do celdw bytowych z sieci wodociagowej lub dowozona beczkowozami. Jej
ilo$¢ bedzie zwiazana z liczba oséb zatrudnionych przez firme wykonawcza, Zaopatrzenie
w wodg odbywaé sig bedzie z projektowanej na terenie sieci wodociggowej. Orientacyjne
zapotrzebowanie na wode dla jednego budynku wyniesie; 9 m*/d.

W fazie budowy realizacja przedsiqwzigcia bedzie wymagata wykorzystania energii
w postaci paliw do Srodkéw transportu i maszyn budowlanych oraz materialtéw budowlanych
tj. piasek, drewno, cement, beton, stal itp.

Do budynkéw dostarczany bedzie gaz z sieci gazowej éredniego ci$nienia, przewiduje sie
zastosowanie w kazdym lokalu gazowego kotta kondensacyjnego, jako Zrédia ciepla.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci;

W fazie budowy ewentualne zagroZenie wynikaé bedzie z powstawania zapylenia, hataséw
i drgan od $rodkéw transportu i sprzgtu budowlanego, emisji zanieczyszezen z silnikéw tych
urzadzen oraz prowadzonej gospodarki odpadami i przemieszczaniem mas ziemi z wykopow.
Zrédtem hatasu beda prace budowlane (praca cigzkiego sprzetu: spychaczy, koparek, dzwigsw)
oraz ruch pojazdéw cigzarowych przyjezdzajacych na teren budowy i prowadzacych
roztadunek materialow.

W czasie robdt budowlanych wystapi emisja zanieczyszezen powstajaca podczas pracy
silnikéw wysokopreznych napedzanych olejem napgdowym. Bedzie to dwutlenek siarki, azotu,
tlenek wegla, weglowodory aromatyczne, alifatyczne i pyl zawieszony. Realizacja
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bgdzie réwnie? Zrdédtem emisji hatasu
Zwiazanego z praca maszyn, urzadzen oraz ruchem transportn. W zwiazku z powyzszym
stosowany na terenie budowy sprzet powinien byé sprawny i spelia¢ wymagania
obowiazujacych przepiséw i norm oraz posiadaé wymagane prawem $wiadectwa i certyfikaty.
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W trakcie prowadzenia prac budowlanych zostana wytworzone odpady
charakterystyczne dla tego typu prowadzonych prac sklasyfikowane w Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz.
10) w grupie 15, 17, 20 — czyli odpady z budowy, remontéw i demontazu, a takze odpady
opakowaniowe i niesegregowane odpady komunalne. Odpady powinny by¢ wstepnie
segregowane i magazynowane, w kontenerach i/lub pojemnikach, o wielkosci odpowiedniej
do ilogci magazynowanych odpadéw. Odbidr i transport zebranych odpadéw do miejsc ich
odzysku badz unieszkodliwienia zostanie zlecony przedsigbiorcom posiadajacym stosowne
zezwolenia w tym zakresie.

Inwestycja podczas budowy bedzie zwigzana z wytworzeniem $ciekow o charakterze
sanitarnym i bedzie dotyczyé czebei socjalnej dla pracownikéw zatrudnionych na budowie.
Na tym etapie inwestor winien zapewni¢ systematyczny odbiér Sciekéw bytowych poprzez
ustawienie toalet przeno$nych obslugiwanych przez pedmiot posiadajacy stosowne zezwolenia
na obior i transport nieczystosci cieklych.

Wody opadowe w trakcie prac budowy beda sptywaty z placu budowy powierzchniowo
na grunt w sposéb naturalny — infiltracja.

Etap cksploatacji zwiazany bedzic z oddzialywaniami typowymi dla zabudowy
_ mieszkaniowej wielorodzinnej, zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstw domowych,
Zrédtem emisji bedzie ruch samochodéw osobowych po terenie dziatek, emisja ze spalania
gazu w piecach grzewezych, powstawanie odpadéw komunalnych oraz Sciekéw bytowych.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigeia w fazie
eksploatacji budynkéw beda powstawaly §cicki bytowe, ktore planuje si¢ odprowadzad
z budynkéw poprzez podlaczenie instalacji do istniejacej studzienki kanalizacyjnej i dale;
poprzez istnigjaca przepompownig do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe  odprowadzane beda systemem sieci kanalizacjii deszczowej
wybudowanej na terenie inwestycji i odprowadzane wylotem kd500 do istniejacego zbiornika
retencyjnego, na dz. nr 87/1. Wody opadowe przed wprowadzeniem do zbiornika zostang
podczyszczone za pomoca osadnika i separatora.

W trakcie eksploatacji inwestycji zostana wytworzone odpady komunalne zwigzane
prowadzeniem gospodarstw domowych, a ich odbiér zostanie zapewniony przez firmeg
posiadajaca wpis do rejestru dzialalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpadow
komunalnych na terenie Gminy Dobra oraz umowg na odbi6r odpadéw komunalnych zawarta
z Gming Dobra, na zasadach cbowiazujacych w gminie. Beda to glownie odpady
sklasyfikowane w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 1. poz. 10) w grupie 15, 16, 20 — czyli odpady opakowaniowe,
zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy, zmieszane odpady komunalne
i wiclkogabarytowe.

Na tym etapie inwestycja bedzie rowniez zrodtem emisji gazow i pyléw do powictrza,
ki6re beda powstawaly w zwiazku z ruchem samochodéw osobowych, a takize w zwiazku
7 praca zrodet ogrzewania (kotly gazowe). Ruch pojazdéw bedzie réwniez zrédiem hatasu do
powietrza — emisja niezorganizowana.



e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uiywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu;

Aby zapobiec katastrofie budowlanej w czasie etapu realizacji nalezy zachowaé rezim
technologiczny (uzywaé materialéw zgodnych z projektem i stosowaé sig¢ do =zasad
charakterystycznych dla danej technologii), a prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta dbaloscia.
Przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do zakladow o duzym ani o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarili przemystowej, o ktdrych mowa w art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.).

Zgodnie z mapami Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje si¢ na wyzej
wymienionych obszarach. W zwiazku z powyzszym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi dla przedmiotowego obszaru jest niskie. W fazie funkcjonowania planowanego
przedsigwziecia nie wystapia zagrozenia dla powietrza atmosferycznego, w zakresie mogacym
przyczynia¢ si¢ do negatywnych zmian klimatu, przedsiewziecie nie przyczyni si¢ do
ocieplenia klimatu, eutrofizacji wéd powierzchniowych, powstawania kwasnych deszezy, nie
wplynie negatywnie na temperaturg i wilgotnoé¢ powietrza itp.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywa na
Srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie;

Rodzaje odpadoéw powstajacych w trakcie realizacii 1 eksploatacji inwestycji oraz sposéb
ich zagospodarowania zostaly opisane w punkcie 1 d decyzji. Podane przez wnioskodawce
w KIP ilo$ci wytwarzanych odpadow sg szacunkowe, a ich rzeczywista ilo§é bedzie mozna
ustali¢ dopiero po przynajmniej rocznym okresie eksploatacji obiektu, Ilodci zostaly ustalone
na podstawie danych GUS za 2021r. dla jednego mieszkaica Gminy Dobra. Przyjeto do
wyliczeri ok. 1700 0sdb - mieszkaficow, pomnozono przez Srednia ilosé odpadow wytworzong
przez 1 mieszkafica rocznie tj. 0,411 Mg i uzyskano warto$¢ roczng wytworzonych odpadéw
komunalnych na poziomie ok. 699 Mg.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w opinii z dnia 30 sierpnia
2023 r., znak: ZNS.9022.2.1.21.2023 stwierdzit w wyniku analizy dostarczanej dokumentacji,
ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywad na zdrowie i Zycie ludzi.
2) Usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem moiliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegélnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowanin terenu,
zdolnoSci samooczyszezania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek;

Na terenie inwestycji nie wystepuja,

b) obszary wybrzezy i Srodowiskoe morskie;

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy.
¢) obszary gorskie lub lesne;

Inwestycja nie bgdzie zlokalizowana na obszarach gérskich i lesnych,



d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikéw wéd srédladowych;

Planowana inwestycja potozona jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod, w obszarze
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych o nazwie Dolina Kopalna Szezecin (nr 122).
¢) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgl¢gdu na wyst¢powanie gatunkéw roslin,

grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniezych objetych ochrona,
w tym obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody;

Na terenie inwestycji objetej wnioskiem nie stwierdzono wystgpowania obszarOw

wymagajacych specjalnej ochrony, w tym obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony
przyrody. Miejscami teren przedsigwzigeia jest poroniety drzewami 1 krzewami gatunkdw
ligciastych oraz przez ro§linno$é niska o charakterze synantropijnym. Z inwentaryzacji zieleni
stanowiacej zatacznik nr 14 do KIP wynika, Ze analizowany teren porasta 122 szt. drzew,
azczefcia z nich zachodzi kolizja. Wobec czego przewiduje si¢ usunigeie 48 szt. drzew,
z ktorych 31 wymaga zezwolenia na wycinke (topola kanadyjska, jesion wyniosly, klon
pospolity, wiaz szypulkowy, wierzba biata, wierzba iwa, robinia biata), jak réwniez 33m?
krzewow (bez czamy, t6za dzika) i 353 m? grup podrostu (jesion wyniosly, wicrzba biata,
topola kanadyjska, §liwa domowa, robinia biata, wierzba iwa). Cz¢$¢ drzew przeznaczonych
do wycinki charakteryzuje si¢ ztym stanem zdrowotnym (posusz galeziowo-konarowy na
poziomie 20-40%, ubytek powierzchniowy kory pnia, martwe pnic). Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 28 wrzednia 2023 r. zwrocit uwage
na fakt, iz wycinka moze wiazaé z likwidacja potencjalnych Iggowisk i siedlisk stwierdzonych
gatunkow ptakéw wiec wycinke drzew nalezy zrealizowaé poza okresem lggowym ptakow,
W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzew i krzewow w okresie lggowym
ptakéw, do tych czynno$ei mozna przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem
orpitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzenia braku
stanowisk legowych. Kontrolg nalezy przeprowadzié nic wczeSniej niz 3 dni przed
rozpoczeeiem prac. Poza tym nalezy zabezpieczy¢ drzewa nie przewidziane do wycinki
zgodnie ze wskazaniami w treSci decyzji.

Natomiast w cclu wyréwnania strat przyrodniczych za usuwane drzewa wymagajace
uzyskania zezwolenia, przewidziano wykonanie nasadzen w iloéei 31 szt., w tym 25 szl. grabu
pospolitego i 6 szt. Sliwy wisniowej. Zgodnie ze wskazaniami RDOS w Szczecinie, do nasadzen
nalezy zastosowaé prawidlowo wyprodukowany materiat szkétkarski drzew: wiasciwie
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle
korzeniowej, o obwodzie co najmnicj 14 cm na wysokosci 100 cm, tak aby w mozliwie
najkrétszym czasie mogly pehié takie same funkcje, jak drzewa usunigte. Posadzone drzewa
przez co najmniej pierwsze 3 lata od ich posadzenia nalezy pielegnowac oraz prowadzié
monitoring udatnoéci i trwatofci nasadzen drzew., W przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnosci drzew, nasadzenie uzupetnié w stosunku 1:1, najpozniej w nastepnym
roku kalendarzowym, pielegnowaé i regularnie podlewaé przez kolejne 3 lata. Zalecenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zostaly zawarte w punkcic 2
niniejszej decyzji.

f) obszary, na ktérych standardy jakoSci §rodowiska zostaly przekroczone lub istnicje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia;
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Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach, na ktérych standardy jakosci
ochrony $rodowiska zostaly przekroczone, takich jak obszary industrialne z rozwijajacym sig
przemystem cigzkim, powodujacych znaczny wzrost emisji gazéw, pytdéw czy metali cigzkich.
g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;
Na terenie przeznaczonym pod inwestycje nie wystepuja,

h) gestodé zaludnienia;

Inwestycja bedzie realizowana w miejseowos$ci Skarbimierzyce, w sasiedztwie zabudowy

wielorodzinnej i jednorodzinnej. Planowana inwestycja graniczy od strony:
— polnocnej z nieunzytkowanymi i niezabudowanymi gruntami rolnymi (dz. nr 87/2, 87/5),
— wschodniej z pasem drogowym ulicy Klubowej (dz. nr 8), dziatka nr 9/31, na ktorej
znajduje sie budynek stacji transformatorowej, dz. nr 9/72,
~ poludniowej z dz. nr 9/9 (boisko sportowe), z czg¢écia dziatki nr 9/23,
— zachodniej z czeSciami dziatek nr 9/56 i 9/58, 9/57, 9/16.
i) obszary przylegajace do jezior;
Przedsigwzigeie nie bedzie realizowane na obszarach przylegajacych do jezior.
i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;
Zadanie nie znajduje si¢ na obszarach uzdrowisk oraz ochrony vzdrowiskowe;.
k) wody i obowigzujace dla nich cele §rodowiskowe;

W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) zostaly
okre$lone dane dot. tej czesci wid, na kidrej bedzie zrealizowana inwestycja. Obszar objety
wnioskiem znajduje sig w dorzeczu Odry, w zlewni jednolitej czeéci wod powierzchniowych
PLRW60000919729 Bukowa, a ponadto w zlewni jednolitej czeci wéd podziemnych
PLGW60003.

W Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry dla obszaru
RW60001619729 - Bukowa zawarto informagje, 17 istnigje ryzyko nieosiagniceia celow
srodowiskowych. Przedmiotowa JCWP nie jest monitorowana, Celem §rodowiskowym dla
ww. JCWP jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiagnaé co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ckologicznego i stanu chemicznego. Termin na
osiggnigeie wskazanego celu érodowiskowego przedtuzono do roku 2027,

Ponadto dla wod podziemnych, dla obszaru PLGW60003 stan wod oceniono jako dobry,
a ryzyko nieosiagniecia celow jako niezagrozZone.

Wedlug opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni PGW WP z dnia 29 sierpnia 2023 r.
przedmiotowa inwestycja na etapie eksploatacii i realizacji nie wplynie na stan ekologiczny
JCWP w rozbiciu na poszczegolne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez nic
wplynie na stan chemiczny i ilo§ciowy JCWPA. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie
budowy, jak i eksploatacji nie bedzie kolidowaé z ustaleniami i celami $rodowiskowymi,
zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub
stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego przedsiewzigcia:
a) zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnofci, na Kktérg
przedsiewzi¢cie moze oddzialywadé;
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Na etapie budowy beda powstawaly emisje zwiazane z prowadzeniem robdt. Beda miaty
one charakter okresowy, krétkotrwaly i ustang wraz z zakoficzeniem prac, beda to emisje
niezorganizowane. Realizacja przedsigwzigeia, z uwagi na zakres przewidzianych do
wykonania prac nie bedzie wywieraé dlugotrwalego, negatywnego wplywu na klimat
akustyczny i emisje zanieczyszczen do powietrza. Wymienione emisje sg typowe dla okresu
budowy i znikna wraz z zakoficzeniem prac inwestycyjnych.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne
clementy przyrodnicze;

Planowane przedsigwzigcie ze wzglegdu na swoj charakter i zasieg oddziatywania nic
bedzie powodowato transgranicznego oddziatywania na §rodowisko. Nie nastapi Zadna
ingerencja w obszary potoZzone na terytorium Niemiec.
¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, 7 uwzglednieniem

obciazenia istniejgcej infrastruktury techmicznej oraz przewidywanego momentu

rozpoczecia oddzialywania;

Ewentualne oddziatywania inwestycji na $rodowisko beda wystepowaty zaréwno w fazie

- realizacji jak i eksploatacji. Beda to:

—  oddzialywania akustyczne wystepujace w okresie budowy zwiazane z ruchem pojazdow
transportowych i pracg maszyn budowlanych oraz na etapie eksploatacji w zwiazku
z ruchem pojazdéw samochodowych i eksploatacjg budynkéw mieszkalnych,

— cmisja zanieczyszezeh do powietrza (pyly, praca silnikow urzadzen budowlanych
sktadajaca sig¢ na emisj¢ niezorganizowang zanieczyszczef)) oraz z pracy silnikow
samochodéw poruszajacych sig po terenie calego osiedla mieszkaniowego na etapie
eksploatacii,

— powstawanie wod opadowych i §cickow bytowych zaréwno w trakcie budowy jak i po
jej zakoriczeniu,

— powstawanie odpadéw na kazdym etapie realizacji przedsigwzigcia.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania;

Przedstawiony przez inwestora sposéb realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia,
a takze zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych w oparciu o obowiazujace
normy i przepisy pozwoli ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko.
¢) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnodci oddzialywania;

7 informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigeia wynika, ze wymienione
na etapie budowy emisje s typowe dla tego okresu i znikng wraz z zakofczeniem prac
inwestycyjnych. Ograniczenic emisji w czasie prowadzenia budowy nastapi poprzez dobdr
wlasciwego sprzetu i pojazdéw oraz prawidiowa ich cksploatacje jak réwniez poprzez
prawidlowa organizacje pracy. Z uwagi na rodzaj zastosowanej technologii oraz fakt, iz nie
planuje si¢ wprowadzaé do $§rodowiska materialdw i substancji, ktorych niewladciwe
wykorzystanie mogloby w nieodwracalny sposéb zanieczysci¢ $rodowisko uvznaje sie,
iz oddziatywania na etapie realizacji zwigzane z planowang inwestycja beda mialy charakter
odwracalny. Etap eksploatacji nie bedzie zwiazany z ponadnormatywnymi oddziatywaniami.

f) powiagzan z innymi przedsigwzi¢ciami, w szczegdlnodei kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o §rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sig
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realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszezy si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigeia —
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzi¢ciem;

Opisano w pkt 1b uzasadnienia decyz;ji.
g) mozliwos$ci ograniczenia oddzialywania;

W cclu ograniczenia oddziatywania inwestycji na Srodowisko inwestor powinien
zastosowal szereg rozwigzan chronigeych §rodowisko w zakresie gospodarki wodno-
Scickowej, gospodarki odpadami, emisji do powietrza m.in. poprzez: wlasciwg organizacje
migjsc magazynowania odpadéw na etapie realizacji i1 eksploatacji oraz prowadzenie
selektywnej zbiorki odpadéw, odprowadzenie §ciekdéw bytowych do szezelnych zbiomikéw
bezodplywowych, prowadzenie prac montazowych oraz uzywanie urzadzen stanowiacych
zrodia halasu o wysokim poziomie mocy akustycznej w miare mozliwosci tylko w porze
dziennej, ograniczanie predkosci jazdy w obrebie placu budowy, redukowanie do minimum
czasu pracy silnikéw spalinowych maszyn budowlanych, zabezpieczenie przed ewentualnym
awaryjnym wyciekiem substancji ropopochodnych (posiadanie $rodkéw do neutralizacii
wyciekdw i niezwloczne usuniecie awaryjnego wycieku) itp.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w opinii z dnia 28 wrzeénia 2023 roku, znak:
WONS.4220.310.2023.MF.AC  stwierdzit, Ze po przeanalizowaniu przedtoZonych
dokumentow, w ktérych dokonano wstepnej analizy potencjalnego oddzialywania planowanej
inwestycji na srodowisko - planowane przedsiewzigcie ze wzgledu na skalgi usytuowanie oraz
niewielkie oddzialywanie na poszczegélne elementy srodowiska nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywaniu na $rodowisko. _

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w opinii sanitarnej znak:
ZNS.9022.2.1.21.2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko, gdyz w wyniku analizy dostarczonej dokumentacji ocenit,
ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i Zycie ludzi.

Zgodnie z opinig Dyrektora PGW WP Zarzadu Zlewni w Szczecinie z dnia 29 sierpnia
2023r., znak: SZ.Z7.8.4.4901.152.2023 MTW, w ktérej stwierdzit, iz dla inwestycji nie istnicje
konieczno$é przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko.
Przedmiotowa inwestycja w ocenie organu opiniujacego zaréwno na etapie cksploatacji
i realizacji nie bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym
nie nastapi degradacja wéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potenciatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego JCWP, a takze stanu ilo§ciowego i chemicznego JCWPd,

Organ wydajae przedmiotows decyzj¢ uznal, 12 informacje podane w dokumentacji
przedsigwzigecia przedstawily w sposob wystarczajacy dane o stopniu oddzialywania
przedsigwzigcia na §rodowisko, a w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo-wodne, klimat
akustyczny 1 powietrze atmosferyczne. Dokonujac analizy przedtozonej przez wnioskodawce
dokumentacji zalaczonej do wniosku organ ustalil, iz planowane przedsiewziecie zostalo
zaprojektowane z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska. Inwestycja nie przyczyni sie do
negatywnych zmian lub nasilania si¢ zmian klimatu w rejonie lokalizacji inwestycji, Ponadto
inwestycja nie jest realizowana na obszarach objgtych formami ochrony przyrody
wyszczegblnionymi w ustawie o ochronie przyrody, a ze wzgledu na oddalenie i rodzaj,
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realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia na wyznaczonym terenie, nie spowoduje wplywu na
cele ochrony w istniejacych formach ochrony przyrody w gminie Dobra. Réwniez ze wzgledu
na duze oddalenie, nie wystgpia oddziatywania na cele ochrony i integralno$¢ obszarow Natura
2000.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy uoo§ - whasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plany te zostaty
odpowiednio uchwalone albo przyjgte. Dla terenu inwestycji nie obowiazuja zadne ustalenia
zgodnie z utrata waznoéci planu zagospodarowania przestrzennego (pismo znak: znak:
RPPiWZ.PP.6724.34.2023.MKO z dnia 25 maja 2023 r.).

W zwigzku z art. 84 ust. 1 ustawy uoo$ — ,,w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddzialtywania przedsigwziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.”

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage charakter przedsiewzigcia, opinie organow
oraz uwarunkowania wymieniowe w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organ orzekl o braku obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Wojta Gminy Dobra w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
strong postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Na skutek powyzszego, strona,
ktora zrzekla sie prawa do wniesienia odwotania, nie bedzie mogta zaskarzy¢ decyzji do sadu
administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie prawidlowo ztozonego oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
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Zalgcznik - Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Hoos

Zgodnie art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko - decyzje
o érodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanic decyzji, o ktoryeh mowa
w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
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powinno nastapié w terminie 6 lat od dnia, w ktdérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie
decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiega ctapowo oraz, Ze akiualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art, 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu
§rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Akropol Szczecin Kurosz Spotka Komandytowo-dkcyjna: Pan Pawel Molenda,

Pracownia Ochrony Srodowiska Pawel Molenda, . Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin.

2. Stromy postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego.

@ Ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrekior Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Firlika 20, 71-637 Szczecin,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Kresowa 14, 72-010 Police.

3. Dyrekior PGW Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Szczecinie, ul. Mieszka I 33, 71-011 Szczecin
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WOIT GMINY
DOBRA Zalgcznik nr 1 do decyzji

4.

5.

znak: WO0S.0$.6220.7.2023.MMN z dnia 30 listopada 2023r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie dziatek o numerach: 9/53,
9/62, 9/63, 9/60, 9/82, 9/83, 9/73, 9/70, 9/71, 9/72, 9/55, 9/58, 9/56, obrgb 0013
Skarbimierzyce, przy ul. Klubowej w Skarbimierzycach.
W wyniku realizacji inwestycji na terenie inwestora powstanie 19 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura (drogi dojazdowe,
parkingi naziemne, chodniki, tereny ziclone). Budynki sa i beda tozsame. Posiada¢ beda
po 3 kondygnacje nadziemne plus antresole nad IT pigtrem, beda niepodpiwniczone.
Dach dwuspadowy kryty dachowka, z glownymi polaciami o kacie nachylenia 30°,
z kafarami o dachach ptaskich (3%), wysoko$¢ budynku do 13,95 m (54,88m n.p.m.).
Stanowi¢ beda jednostki o indywidualnym charakterze architektury, swymi gabarytami
dostosowane do warunkéw zabudowy, forma nawiazuja do otoczenia. Cato$¢ parteru jest
dostepna dla 0séb niepetnosprawnych poruszajacych sig na wozkach, Dostep z poziomu
przyleglego chodnika zapewni skladany podno$nik przyScienny montowany na
balustradzie lub schodotaz.
Powierzchnia catkowita inwestycji wyniesie 58 126,00 m?, powierzchnia zabudowy
budynkéw 1-19 wyniesie ok. ok. 13 362,79 m”.

W ramach realizacji inwestycji nastapi budowa:

— instalacji kanalizacji sanitarnej bytowej,

instalacji wodociagowej,

wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej,

sieci instalacji gazowej i elektryczne;.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze Natura 2000.
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