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0 nast¢pujgcej tresci:

§ L.
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe na rzecz Dzierzawcy pomieszczenie kuchni i zaplecza
kuchennego znajdujacego si¢ w budynku Przedszkola Publicznego Nr 1 w Mierzynie
z siedzibg w Mierzynie, przy ul. Kolorowej 25, wchodzace w skiad Zespotu Przedszkoli
w Mierzynie z siedzibg przy ul. Kolorowej 25, zwany dalej ,,przedmiotem dzierzawy” lub
wprzedmiotem umowy””, z przeznaczeniem na dostarczanie, podgrzewanie i wydawanie
positkéw dla dzieci oraz pracownikow Przedszkola Publicznego Nr 1 w Mierzynie,
z wylgczeniem wytwarzania i sprzedazy positkow na zewnatrz, a Dzierzawca przyjmuje
opisany powyzej przedmiot dzierzawy na warunkach opisanych w niniejszej umowie.
2. Przedmiot dzierzawy objety niniejsza umowg obejmuje pomieszczenia kuchni i zaplecza
kuchennego wraz z wyposazeniem o tacznej powierzchni 37,93 m?2, w skiad ktorego wehodza:
1) Kuchnia o pow. 17,40 m?,
2) zmywalnia o pow. 13,79 m?,
3) magazyn podreczny — 6,74 m?,

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1 * niepotrzebne skredli¢



1)

2)
3)

4)

pomieszczenia stanowigce przedmiot umowy dzierzawy znajduja sie w budynku
Przedszkola Publicznego Nr 1 w Mierzynie, z siedzibg w Mierzynie, przy ul. Kolorowej
25, wehodzgee w sktad Zespotu Przedszkoli w Mierzynie, z siedzibg przy ul. Kolorowej
28,

stan techniczny przedmiotu dzierzawy — bardzo dobry; podtoga wylozona terakota;
przedmiot dzierzawy wyposazony jest w media: woda, energia elektryczna, kanalizacja
sanitarna,

przedmiot dzierzawy wyposazony jest w niezbedng infrastrukture oraz urzadzenia
umozliwiajgce podgrzanie i wydanie positkéw zgodnie z celem umowy dzierzawy

wskazanej w ust. 1.

4. Dzierzawca potwierdza stan przedmiotu dzierzawy wskazany w ust. 3.

5. M

ajgc na uwadze cel umowy dzierzawy Wydzierzawiajgcy naklada na Dzierzawce

nast¢pujace obowigzki:

a)

b)

d)

Dzierzawca jest zobowigzany dostarczaé i podgrzewaé positki dla dzieci uczeszczajacych
do Przedszkola Publicznego nr 1 w Mierzynie oraz pracownikow Przedszkola Publicznego
nr 1 w Mierzynie, zgodnie z ustawa z dnia 25.08.2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i
zywienia (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2021 ze zm.),

dostarczane positki przez Dzierzawce beda odpowiadaly wymogom stawianym przez
ustawe z dnia 25.08.2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 2021 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26.07.2016r. w sprawie
grup Srodkdéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i miodziezy
w jednostkach systemy o$wiaty oraz wymagan, jakie musza speini¢ $rodki spozywcze
stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy w tych jednostkach (Dz. U.
7z 2016 poz. 1154 ze zm.),

Dzierzawca bedzie wydawal positki i napoje wylacznie na naczyniach ceramicznych
(np. porcelana, porcelit) oraz przy uzyciu sztu¢cow wykonanych ze stali; nie dopuszcza si¢
podawania positkow na naczyniach jednorazowych oraz przy uzyciu sztuécow
jednorazowych,

Dzierzawca przy podgrzaniu i wydawaniu positkow oraz odbioru naczyn bedzie
dysponowal minimum 2 osobami przeznaczonymi do obstugi, ktore bedg legitymowac sig¢
aktualnymi dokumentami potwierdzajacymi odbycie szkolenia z zakresu BHP oraz
aktualnymi  ksigzeczkami  zdrowia, ktore to dokumenty Dzierzawca okaze

Wydzierzawiajagcemu do wgladu w ciggu 5 dni od dnia zawarcia umowy; w przypadku
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10.

11.
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1.

zmiany o0s6b  wskazanych powyzej, Dzierzawca jest zobowigzany okazaé

Wydzierzawiajgcemu wskazane dokumenty w ciggu 3 dni od dnia zmiany tych oséb,
Dzierzawcea przedtozy zezwolenie wydane przez wlasciwy organ Panstwowego Powiatowego
Inspektoratu Sanitarnego na podstawie art. 63 ustawy z dnia 25.08.2006 1. o bezpieczenstwie
zywnodci 1 zywienia (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 2021 ze zm.).
Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé przedmiot dzierzawy wylgcznie na cele opisane
wust. 1, z wylgczeniem mozliwosci sprzedazy positkow na zewnatrz.
Strony ustalajg, ze wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi niezwlocznie po
podpisaniu niniejszej umowy nie pdzniej niz do 14 dni od dnia podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego opisujgeego stan przedmiotu dzierzawy oraz
spisania stanu istniejagcych podlicznikéw, w tym energii elektrycznej, a takze wskazujacy
wykaz urzadzen oraz innej infrastruktury znajdujgcej sie¢ w przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu
umowy oraz nie wnosi w tym zakresie zastrzezen.
Wydzierzawiajagcy ma prawo z whasnej inicjatywy, Dyrektora Zespolu Przedszkoli w
Mierzynie, czy tez Rady Rodzicow Zespolu Przedszkoli w Mierzynie wnie$¢ zadanie
przeprowadzenia kontroli przez Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w zakresie
oceny wykorzystania przedmiotu umowy zgodnie z jej celem, tj. w zakresie obowiazkow
Dzierzawcy wskazanych w ust. 5.
Dzierzawca ma obowigzek zawarcia indywidualnych uméw z rodzicami na $wiadczenie
ustugi zywienia dziecka w przedszkolu.
Dzierzawca ma obowigzek informowania Wydzierzawiajacego o lacznej ilosci zawartych

1 wypowiedzianych uméw w terminie do 10 dnia kazdego nastepnego miesigca.

§ 2.
7. uwagi na cel niniejszej umowy oraz sposob wykorzystania przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca przyjmuje wymagania dotyczace positkéw i zobowiazuje sig, aby positki spelniaty
nastgpujgce warunki:
a) positki dla grup przedszkolnych beda sktadaly si¢ minimum ze $niadania z cieptym
napojem, obiadu i podwieczorku oraz popotudniowych kanapek,
b) obiad bedzie skladat si¢ z zupy, drugiego dania i kompotu/deseru, obiady beda
wydawane na miejscu przez pig¢ dni w tygodniu, z uwzglednieniem organizacji roku

szkolnego oraz innych ustalen z Dyrektorem Zespotu Przedszkoli w Mierzynie,



¢) do przygotowania positkéw nalezy uzywaé produktéw wysokiej jakodcei i zawsze
swiezych posiadajacych aktualne terminy waznosci,

d) do przygotowania positkéw nalezy uzywac¢ masta, nie margaryny (nie dotyczy positkow
serwowanych dzieciom ze stwierdzong alergia pokarmowsa),

€) Wydzierzawiajgcy zakazuje stosowania: konserw, produktéow z glutaminianem sodu,
produktow mastopodobnych, wedlin z dodatkiem preparatow biatkowych oraz skrobi
modyfikowanej,

) Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawiania na zadanic Wydzierzawiajacego lub
Dyrektora Zespolu Przedszkoli w Mierzynie, wynikow badan mikrobiologicznych
serwowanych positkow.

g) Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawiania Dyrektorowi Zespotu Przedszkoli w
Mierzynie, jadtospisu na okres minimum 10 dni roboczych co najmniej z 7 dniowym
wyprzedzeniem. Powyzsze nie dotyczy przedstawionego pierwszego jadlospisu przed
podpisaniem umowy. Jadlospis powinien by¢ zaakceptowany przez dietetyka. Dzierzawca
zapewni osobe dietetyka we wlasnym zakresie.

§3.
Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu miesi¢cznie czynsz w wysokosci netto
............................ zZinetto . ......ooevniinnnnnn..... zb /m? (slownie:
...................................................... ) + podatek VAT w stawce obowigzujgcej w
dniu wystawienia faktury, co daje laczna kwote brutto w wysokoSci vvvvvvriniienririnennnnn. zl
(OWNIET s smssnimns iosman 2 S0 Ao s o ) na podstawie wystawionej
przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.
Czynsz wskazany w ust. | platny bedzie z gory do 25-go kazdego miesigca trwania umowy
z takim zastrzezeniem, ze czynsz za okres od dnia zawarcia umowy do dnia 30 wrzesnia 2021
r. platny bedzie do 15 pazdziernika 2021 r.
W przypadku, gdy okres dzierzawy nie obejmuje pelnego miesigca kalendarzowego, czynsz
za dzierzawe przedmiotu umowy w danym miesigcu ustala si¢ w wysokosci proporcjonalnej
przyjmujac, ze czynsz za 1 dzien stanowi 1/30 czynszu miesigcznego.
W przypadku czasowego ograniczenia funkcjonowania jednostek systemu oswiaty w
zwigzku z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID -19, a ktory spowoduje
catkowite zamknigeie danej jednostki systemu odwiaty, a o ktdrej mowa w § 1 ust. 1, czynsz
moze ulec obnizeniu proporcjonalnie w stosunku do okresu, kiedy dana jednostka zostala

catkowicie zamknieta.



5. Oprocz czynszu, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszeza¢ Wydzierzawiajgcemu nastepujace
oplaty miesieczne w okresie dziatalnosei:

1) ztytulu oplaty podatku od nieruchomosci obliczonego na podstawie uchwaly Rady Gminy
Dobra, obliczonej na podstawie deklaracji podatkowej; w tym zakresie Dzierzawca jest
zobowigzany zlozy¢ deklaracje do wlasciwego organu, tj. Wéjta Gminy Dobrej - Urzedu
Gminy Dobra Wydziat Podatkow i Oplat Lokalnych i regulowania podatku w wysokodci i
w terminach wskazanych w decyzji wystawionej na rzecz Dzierzawcy;

2) miesigczng oplate za pobdr wody i zrzut nieczystosci ciektych wyliczong jako iloczyn
$redniego miesiecznego zuzycia wody w ilosci 30 m® x stawki obowiazujace na terenic
Gminy Dobra za pobdr wody i zrzut nieczystosci ciektych.

3) rozliczenie energii elektrycznej - wg wskazan istniejgcego podlicznika,

4) oplata za wywdz $mieci — zgodnie ze zlozong deklaracja.

6. W przypadku zmiany uchwaty Nr XXV/333/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 29 czerwca
2017r. zmienionej uchwatg Nr XXI1X/389/2017 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2017 1.
zmieniajgcej uchwale w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Waojta Gminy Dobra
gospodarki nieruchomosciami Gminy Dobra w zakresie wynajmowania i wydzierzawiania
na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
Wydzierzawiajacy zastrzega prawo zmiany wysokosci czynszu zgodnie z uchwalonymi
zmianami, na co wyraza zgode Dzierzawca, o ile stawka czynszu dzierzawnego wskazanego
w ust. | bedzie nizsza niz nowo obowigzujgca stawka czynszu., Zmiana czynszu wymaga

zawarcia pomig¢dzy Stronami aneksu.

7. Strony wyrazaja zgode na potrgcenie wzajemnych, wymagalnych wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na zasadach okreslonych w art. 498 k.c.

8. Wykonawca o$wiadcza, ze wskazany na fakturze rachunek platnosci ujty jest w  wykazie
podatnikow VAT 1 zostal dla niego utworzony rachunek VAT na cele prowadzongj
dziatalnosci. W przypadku opdznienia w zaptacie Wykonawca moze nalicza¢ odsetki tytutlem
opdznienia zgodnie z art. 481 § 11 2 k.c.

9. Gminie Dobra przystuguje rekompensata za koszty odzyskania naleznosci w odpowiedniej
wysokosci wynikajgceej z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. 2021, poz. 424), bez
koniecznosci wykazania, ze koszty te zostaly poniesione. Roszczenie o rekompensate
powstaje po uplywie termindéw zaptaty ustalonych w umowie lub ustalonych zgodnie z art. 7

ust. 1 iart. 8 ust. 1 tej ustawy.



§ 4.

I. Czynsz i optaty wynikajgce z niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie regulowaé na
rzecz Wydzierzawiajacego w terminach wskazanych w § 3 bezposrednio na rachunek
Wydzierzawiajacego - Urzedu Gminy Dobra, ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra w PKO
Bank Polski SA Szczecin o numerze 46 1020 4795 0000 9602 0331 9589 lub gotowka w
kasie Urzgdu Gminy Dobra.

2. Jako dat¢ zaplaty Strony uznajg date¢ uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego

albo date wplaty w kasie Urzgdu Gminy w Dobre;j.

§5.
Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przedmiot dzierzawy
odda¢ w calosci lub w czgsci osobie trzeciej do bezptatnego albo odplatnego korzystania

niezaleznie od charakteru i podstawy ww. korzystania.

§6.

1. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody — Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
umieszcza¢ napiséw i reklam na elewacji budynku oraz w jego wewnatrz, opisanego w § 1
ust. 1, a takze w pomieszczeniach objetych przedmiotem umowy, jak tez zmieniaé jego
wystroju.

2. W przypadku naruszenia ustalef opisanych w ust. 1, Dzierzawca jest zobowigzany do
usuni¢cia ww. naruszen w terminie do 3 dni od dnia wezwania przez Wydzierzawiajacego. W
przypadku braku usunigcia ww. naruszen, Wydzierzawiajacy usunie je na koszt i ryzyko

Dzierzawcy.

§7.

1. Wszystkie prace zwigzane z adaptacja pomieszczen wehodzacych w sktad przedmiotu umowy
dzierzawy na potrzeby dzialalnosci musza by¢ uzgodnione w formie pisemne;
z  Wydzierzawiajgcym. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego dokonywaé¢ remontéw, modernizacji i adaptacji w przedmiocie
dzierzawy. Po uzyskaniu ww. zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca ma prawo dokonaéd
adaptacji na wlasny koszt i nie bedzie mu przystugiwaé zwrot kosztow tytulem prac, na ktore
uzyskat zgode Wydzierzawiajgcego.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 oraz wskazanych w 0§ S

Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

’)’.
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2)

3)
4)

5)

Dzierzawca obowigzany bedzie przywréci¢ pomieszezenia wehodzace w sklad przedmiotu
dzierzawy do poprzedniego stanu lub pozostawi¢ wykonane naklady na rzecz
Wydzierzawiajgcego za uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajacego, bez obowiazku ze
strony Wydzierzawiajgcego zaplaty ich réwnowartosei bez wzgledu na okres trwania

dzierzawy.

§8.
Poza przypadkiem opisanym w § 7 ust. 2, Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe
dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:
dopuszcza si¢ opoznief z zaplata czynszu i oplat wykazanych w § 3 za dwa pelne okresy
platnoscei,
uzywa przedmiot dzierzawy lub dokonuje zmian w dzierzawionym przedmiocie w sposob
sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem rzeczy oraz korzysta z rzeczy w sposdb niewlasciwy,
czynige korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym;
zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie,
z uwagi na cel umowy dzierzawy, w sytuacji gdy Powiatowa Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna stwierdzi uchybienia podczas kontroli przeprowadzonych z wlasnej
inicjatywy albo na skutek sytuacji wskazanych w § 1 ust. 10.
Z uwagi na cel umowy dzierzawy, w przypadku minimum 5-krotnego stwierdzenia przez
Dyrektora Zespotu Przedszkoli w Mierzynie, co zostanie potwierdzone przez przedstawiciela
Zamawiajacego, uchybien dotyczacych wymagan wskazanych w § 2
W przypadku zaistnienia jednego z wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 przypadkdw,
Wydzierzawiajacy wystosuje do Dzierzawcy wezwanie w przedmiocie usunigcia zaistniatych
naruszen w terminie do 7 dni od dnia dorgczenia ww. wezwania. Po bezskutecznym uptywie
terminu, Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia.
W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy w trybie wskazanym w ust. 1,
Wydzierzawiajacy ma prawo do nalozenia wobec Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 2
- krotnosci czynszu dzierzawnego brutto skazanego w § 3 ust. 1.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kara umowna, o ktorej mowa w
ust. 3, Wydzierzawiajacy wystawi wobec Dzierzawcy not¢ obcigzeniows z terminem jej

zaplaty do 7 dni od dnia otrzymania.



Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem 1- miesiecznego
okresu wypowiedzenia w formie pisemnej ze skutkiem rozwigzujacym na koniec miesigca w
sytuacji, gdy:

1) Dzierzawca zmieni profil albo siedzibg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

2) po stronie Wydzierzawiajgcego powstang istotne okolicznosci zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy, ktére znajduja uzasadnienie w interesie spolecznym lub prowadzonej
placowki szkolne;j.

3) Wypowiedzianych zostanie ponad 50 % umoéw na zywienie dzieci, o ktérych mowa w §
1 pkt. 11 niniejszej umowy.

Strony przewidujg mozliwosé rozwigzania umowy za porozumieniem Stron.

Rozwigzanie umowy dzierzawy wymaga zachowania formy pisemne;j.

§9.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia ....................... r. do dnia

............................ T.

Strony przewiduja mozliwos¢ przedluzenia umowy na dalszy czas oznaczony, o ile nie

przekroczy 3 lat, pod warunkiem, ze:

h) Dzierzawca uzyska pozytywna opini¢ ze strony: Dyrektora Zespolu Przedszkoli w
Mierzynie i Rady Rodzicow Zespotu Przedszkoli w Mierzynie.

a) nie naruszal warunkow umowy w okresie jej obowigzywania, w tym brak bylo razacych
uchybieni stwierdzonych podczas ew. kontroli przeprowadzonych przez Powiatowa Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczna,

b) brak ze strony Dzierzawcy jakichkolwiek zaleglosci tytutem optat wynikajacych z
umowy.

§ 10.

Wszelkie zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11.

1. W przypadku wygasniecia umowy dzierzawy albo jej rozwigzania Dzierzawca jest
zobowigzany do wydania Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy w terminie do 5 dni od
dnia jej zakonczenia.

2. Brak wydania przedmiotu umowy w terminic wskazanym w ust. 1, skutkuje tym, ze
Wydzierzawiajacy obciazy Dzierzawce oplata za bezumowne korzystanie w wysokosci 2

krotnosci kwoty brutto czynszu dzierzawnego wskazanego w § 3 ust. 1. W przypadku, gdy

b



okres bezumownego korzystania nie obejmuje pelnego miesigca kalendarzowego,
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w danym miesigcu ustala
si¢ w wysokosci proporcjonalnej przyjmujac, ze odszkodowanie za 1 dzien stanowi 1/30
kwoty miesigcznego odszkodowania za bezumowne korzystanie wskazanego w zdaniu 1.

Wydanie przedmiotu umowy nastapi w drodze protokolu zdawczo-odbiorczego

podpisanego przez Strony.

§ 12.

W sprawach nie unormowanych niniejszq umows zastosowanie maja odpowiednie przepisy
prawa polskiego, w tym przepisy Kodeksu cywilnego oraz uchwata Nr XXV/333/2017 Rady
Gminy Dobra z dnia 29 czerwca 2017r. zmieniona uchwatg Nr XXIX/389/2017 Rady Gminy
Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie okreslenia zasad
prowadzenia przez Wdéjta Gminy Dobra gospodarki nieruchomosciami Gminy Dobra w
zakresie wynajmowania i wydzierzawiania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

Wszelkie zataezniki do umowy stanowig integralng czgs$¢ umowy.

§ 13.
Jezeli jedno z postanowien umowy okaze si¢ niewazne, umowa wigze w pozostalym zakresie,
przy czym postanowienia niewazne zastg¢puje si¢ postanowieniami mozliwie najlepiej
oddajacymi intencje stron.
Strony ustalaja, iz korespondencja mig¢dzy stronami b¢dzie odbywala sie na adresy wskazane
w nagtowku umowy oraz rowniez za posrednictwem poczty elektronicznej
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W przypadku zamiany adresu jednej ze stron, jest ona zobowigzana poinformowaé druga
strong o tej zmianie, pod rygorem przyjegcia, iz korespondencja dor¢ezana pod dotychczasowy
adres ma skutek dor¢czenia.

Przelew ewentualnych wierzytelnosei, ktore przystugiwalyby Dzierzawcy wobec

Wydzierzawiajagcego wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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§ 14.
W przypadku zaistnienia sporu wynikajacego z niniejszej umowy, Strony zobowigzuja si¢ do jego
rozwigzania w sposob polubowny, a w przypadku braku mozliwosci, sagdem wlasciwym bedzie

sad wedlug miejsca zawarcia umowy.

§ 15.
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Dzierzawcy, a trzy egzemplarze dla Wydzierzawiajacego.
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