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DECYZJA Nr 382/2017 S

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo |
budowlane (tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 290 ze zm.) oraz na podstawie art, 104 ustawy z dnia ‘
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 |
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry wplynat 16 stycznia 2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany” i udzielam pozwolenia na budowe” :

Michalowi Wozniakowi
ul. Ks. Jozefa Poniatowskiego 41/2, 71-111 Szczecin

(imi i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

dla zamierzenia budowlanego obejmujacego budowe: _ :
- szesciu wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzadzeniami
zagospodarowania, ‘ ’ o 7
- zewngtrznych instalacji do kazdego budynku osobno: kanalizacji sanitarnej (cztery budynkil
z odprowadzeniem $cickéw do zbiornikéw bezodplywowych a dwa do sieci zbiorczej poprzez
przylacza), kanalizacji deszczowej, gazu i energii elektrycznej ' ' '
- dwéch przylaezy kanalizacji sanitarnej, S N
- szeSciu przylaczy wody, ‘ T
- sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, T
- przebudowe kanalizacji drenazowej, _ :;:‘:l
do realizacji na dzialce 206/3 poloZonej w Mierzynie, obr¢b Mierzyn 3, gm. Dobra. i i

projektant — mgr inz arch. Anita Fert posiadajaca uprawnienia budowlane nr 9/ZPOIA/2004w specjalnosci

architektonicznej, wpisana na list¢ czionkéw Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Architektéw" pod numerem
ZP-0463 |

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo rob&t budowlanych, funkeja i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko

projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czlonkéw whagciwej izby samorzadu
zawodowego) - 7 :

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) Wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zlecié S
Jjednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajace Ty
zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem, ' ‘i o

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem trzech lat od dnia, 0
w ktérym decyzja stala sig ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz trzy lata, ' g ’-\

3) Rejestracja i wydanic dziennika budowy moze nastgpi¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budows stala P
sie¢ wykonalng; _ o )

4) Zobowigzuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on ’
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczenia
zarowno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym

Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, a jesli jest to niemozliwe Woijta
Gminy Dobra;

5) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy co najmniej 14 dni przed
zamierzonym terminem przystgpienia do uzytkowania;

b)  inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie; ‘ :

6) Inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowsg osobie posiadajgcej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnoéci oraz zaéwiadczenie potwierdzajgce wpis na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego; ; I

7) Kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu
tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia,
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‘ wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust, 2 i 3 ustawy z dnia 7 'lipca 1994 r. - Prawo budowlane

] (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) oraz art. 32 ust. Lustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnj; ..}
F 23 lipca 2003 r. (t,j. Dz. U. 22014 r,, poz. 1446, ze zm.).3)

UZASADNIENIE

W dniu 16 stycznia 2017 r. do kancelarii gléwnej Starostwa Powiatowego w Policach wplynat
wniosek Anity Fert wystepujacej w imieniu Michata Wozniaka, o udzielenie pozwolenia na budowe
dla zamierzenia budowlanego obejmujacego budowe:

szeéciu  wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzgdzeniami
zagospodarowariia, :

zewnetrznych instalacji do kazdego budynku osobno: kanalizacji sanitarnej (cztery budynki
z odprowadzeniem Sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych a dwa do sieci zbiorczej poprzez
przylacza), kanalizacji deszczowej, gazu i energii elektrycznej
dwoch przytaczy kanalizacji sanitarnej,
szesciu przylaczy wody,
sieci wodociaggowej i siect kanalizacji sanitarnej,
przebudowe kanalizacji drenazowej,
do realizacji na dziatce 206/3 polozonej w Mierzynie, obreb Mierzyn 3, gm. Dobra.
Dla obiektéw budowlanych objetych przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okredlit  kategorie I — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i XX VI — dla sieci.
W nastepstwie realizacji obowiazku wynikajgcego z przepisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
ktéry obliguje organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do sprawdzenia
kompletnosci projektu budowlanego, po stwierdzeniu brakéw materialno-prawnych, Starosta
Policki w postanowieniu z dnia 13 lutego 2017 r. zobowigzal inwestora do uzupelnienia ztozonego
projektu, w terminie do 21 dni liczac od daty dorgczenia postanowienia.
Projekt budowlany zostal uzupelniony z zachowaniem terminu okreslonego w postanowieniu,
tzn. 20 marca 2017 r., oraz w zakresie objetym tym postanowieniem.
Organ, po zebraniu catego materialu dowodowego ustalil, ze wnioskodawca spelnil przepisy
art. 32, art. 33 i art. 34 Prawa budowlanego, tzn. wykazal si¢ prawem do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane, do wniosku =zalgczyli cztery egzemplarze projektu
budowlanego mieszczacego sie w zapisach decyzji Wéjta Gminy Dobra z dnia 19 wrzesnia 2016 r.
Nr 356/2016, znak: RPPiWZ.WZ.6730.291.2016.BK, o warunkach zabudowy, sporzadzonego
zgodnie z przepisami prawa przez osoby posiadajace uprawnienia w wymaganych specjalnodciach.
Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci zespolu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.
W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami zawartymi w wyzej przywolanej
decyzji o warunkach zabudowy w zakresie ustalen dotyczacych: warunkow i szczeg6lowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, komunikacji, infrastruktury
technicznej, a takze jest zgodny z wymaganiami dotyczacymi ochrony intereséw oso6b trzecich.
Realizacja projektowanego zamierzenia budowlanego nie pozostaje rowniez w sprzecznosci
z innymi przepisami szczegblnymi a zwlaszcza z przepisami techniczno-budowlanymi.
Projektowana infrastruktura techniczna zostala uzgodniona na naradzie koordynacyjnej
w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Policach — protokot
z narady koordynacyjnej z dnial5 marca 2017 r., znak: GK.6630.174.2017.
Wobec braku mozliwosei podiaczenia projektowanych obiektéw do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej, w mysl § 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
_ (tj. Dz, U, z 2015 1., poz.1422), projekt budowlany przewiduje odprowadzenie wod opadowych do
i szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych.
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Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ zapewnil stro
*udzial w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji
wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodéw. Do dnia wydania decyzji nie wptynet
ani zadania, co do prowadzonego postgpowania administracyjnego.
Do dnia wydania decyzji organ nie otrzymal kompletu dowodow $wiadezacych o odbiorze przez
niektore strony przesylek.
Z uwagi na zastosowanie przez organ procedur administracyjnych skutkujgcych natozeniem ng
inwestordw obowigzku usuniecia brakéw formalnych, ktére to spowodowaly wstrzymanie biegu
terminu ustanowionego w art. 35 ust. 6 Prawa budowlanego, Starosta Policki wydat niniejszg
decyzje po uptywie terminu okreslonego w art. 35 ust. 6 Prawa budowlanego, tzn. 65 dni.
Nalezy przyjaé, ze opéznienie spowodowane koniecznodcig usuniecia tych nieprawidlowosci jest
opoznieniem powstalym z przyczyn niezaleznych od organu i tym samym, nie podlegajacym
wliczeniu do terminu 65 dni na wydanie pozwolenia na budowe. Z brzmienia przepisu art, 35 yst. 8
Prawa budowlanego wynika, iz do terminu 65 dniowego nie wlicza sie wszystkich tych okreséw,
w ktorych braki formalne wniosku, nie pozwalaja organowi administracji publicznej na skuteczne
prowadzenie postgpowania w sprawie, zmierzajacego do szybkiego zakonczenia sprawy
administracyjne;j.
Z uwagi na to, ze wnioskodawca spelnil wymagania zawarte w przepisach prawa a niniejsza
decyzja uwzglednia w calosci zadania strony, zgodnie z brzmieniem art. 35 ust. 4 Prawa
budowlanego, orzekam, jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
" Starosty Polickiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Oplata skarbowa uiszczona w kwocie 262,50 zl, zgodnie z ustaws z dnia 16 listopada 2006 r,
o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22016 1., poz. 1827).

1om czynny
umozliwit jmy,
Y zadne uwagj

i, STARDGSTY

(piecz¢¢ imienna i podpis osoby upowazniongj do wydania decyzi)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wladciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnocia realizacii budowy z projektem,
dolgczajac na pismie:;

1)  oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpicczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjgcie obowigzku pelienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenic na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane



