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DECYZJANRS8/16 , '
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2015r,, poz. 199 ze zmianami/ oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego /Dz. U. z 2016r., poz. 23/, po
rozpatrzeniu wniosku: z dnia 24./1.2015r. zlozonego przez Gmine Dobra Szczeciiska z
siedzibq przy ul. Granicznej 24a, 72-003 Dobra Szczeciriska o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn. , Przebudowa stacji uzdamiania wody wraz z wykonaniem nowej studni
glebinowej na dziatce ny ewidencyjny 140 w miejscowosci Bukw Gminie Dobra Szczeciviska”

USTALAM
Gminie Dobra _
z siedziby przy ul. Granicznej 24a, 72-003 Dobra
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
. . dla inwestycji pn.
»Przebudowa stacji uzdatniania wody wraz z wykonaniem nowej studni giebinowej
na dzialce nr ewidencyjny 140 w miejscowosci Buk w Gminie Dobra Szczecifiska”
' polegajacej na
»Przebudowie i rozbudowie stacji uzdatniania wody
wraz z wykonaniem nowej studni gi¢binowe;j
na dzialce nr ewidencyjny 140 w miejscowosci Buk w Gminie Dobra Szczecifiska”
' zlokalizowanej na dzialkach
nr 140 i 29 z obr¢bu nr 0002 Buk

wnidskdwany feren inwestycyjny oznaczono na zalqczniku graficznym ninie 2jszej decyzji
(mapa syt. — wys. w skali 1:500)

L. Rodzaj inwestycji

I1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej. ,

1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zakres inwestycji obejmuje: -

* budowe nowego budynku stacji uzdatniania wody na terenie istniejacej stacji uzdatniania
wraz z montazem nowego ukladu technologicznego uzdatniania wody

* likwidacje (rozbidrke) istniejacego budynku stacji uzdatniania wody wraz z demontazem
wyposazenia technologicznego i instalacji ‘

* likwidacje (rozbidrke) istniejacego budynku agregatu pradotworczego z wyposazeniem i
instalacjami

* demontaz dwbch istniejacych podziemnych prefabrykowanych stalowych zbiornikéw
magazynowych wody -

* remont dwdch istnigjacych studni glebinowych S1, S1A do ujmowania wody podziemnej
wraz z wymiana obuddéw, wymiang wyposazenia technologicznego oraz budowg nowych
rurociagdw wody surowej '
¥ wykonanie nowej wierconej studni glgbinowej zastgpczej S2A wraz z nowym
wyposazeniem technologicznym i obudows naziemns oraz nowym rurociagiem wody
SUTOWE] :

* likwidacje istniejacej studni glebinowej S2




* budowe odcinka magistralnego rurociagu wody uzdatnionej od nowego budynku stacji

uzdatniania wody do polaczenia z rurociagiem istniejacym na granicy nieruchomosci

* budowe, przebudowe 1 rozbudowg rurociagébw i kanaléw technologicznych

miedzyobiektowych na terenie ujecia i stacji uzdatniania wody

* budowe nowego uldadu podczyszczania, retencjonowania | odprowadzenia wod
. poplucznych na bazie prefabrykowanego podziemnego zbiornika retencyjnego o pO_] emnosci

do 30 m’

* wykonanie ofwietlenia zewnetrznego terenu ujecia i stacji uzdatniania wody oraz ulozenie
kabli zasilenia elektroenergetycznego obiektow oraz kabli sygnalizacyjno — sterowniczych
migdzyobiektowych
* wykonanie nowego ukladu komunikacyjnego drogowego i pieszego w obrebie terenu ujecia
i stacji uzdatniania wody (dojazdy do obiektéw na terenie stacji uzdatniania wody, place
manewrowe i miejsca postojowe, chodniki)

* wykonanie przebudowy istniejacego zjazdu z drogi powiatowej na dzialce nr ewidencyjny
29 w celu dostosowania do projektowanego ukfadu drogowego na terenie stacji uzdatniania
wody

* wymiang ogrodzenia terenu stacji uzdatniania wody wraz z bramga wjazdowa

* zagospodarowame terenu z uwzglednieniem obiektéw matej architektury 1 nasadzen zieleni.
II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania teremu oraz jego zabudowy
wynikajace z przeplsow odrgbnych

IT.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (dotyczy
budowy nowego budynku stacji uzdatniania wody w zwiazku z rozbidrka -istniejacego
obiektu)

1. Max. powierzchnia zabudowy: 135 m?.

2. Max. wysokos$¢ zabudowy: 7,00 m.

I1.2. Warunki wynikajjce z ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

1. Teren nie jest objety ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

2. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi w

obowiazujacych przepisach i normach, wtym w:
2). ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska /Dz. U. z 20131, poz. 1232
ze zmianami/
b). ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne /Dz. U. z 2015r., poz. 469 ze zmianami/
¢). ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /Dz U. z 20151, poz. 1651 ze
zmianami/..
IL.3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej — nie dotyczy. '
.. II.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- 1. Na budoweg / przebudowe zjazdu — zgodnie z art. 20 pkt 8 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych /Dz. U. z 2015r., poz. 460 ze zmianami/ — nalezy
- uzyskaé zezwolenie zarzadcy drogi.
2. W przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym ~ zgodnle z art.
39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /Dz. U. z 2015r., poz. 460 ze
zmianami/ — nalezy uzyskaé zgode zarzadcy drogi.
3. Obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02
marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie /Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 ze zmianami/. W oparciu o § 140 w/w
rozporzadzenia - lokalizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z potrzebami
zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego nie moze przyczynié sie do czasowego
lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartoSci uzytkowej drogi
oraz nie moze ograniczaé mozliwoéci przebudowy fub remontu drogi.




I1.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

1. Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego 0séb trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uz‘ytkowania sasiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosici w zakresie
dostgpu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z wodociagu, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkdw tacznosel.

I1.6. Warunki wynikajgce z innych przepiséw odrgbnych

1. Sposob postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z dnia 14 grudma 2012r o odpadach
/Dz. U. z 2013r., poz. 21 ze zmianami/.

2. W projekcie budowlanym nalezy spelni¢ wymogi art. 5 ust. 11 art. 6 ustawy z dnia 07 11pca
1994, Prawo budowlane /Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze zmianami/.

3. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna spetnia¢ wymagania okre§lone w art 34
ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze zmianami/
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dz. U. z
2012r., poz. 462 ze zmianami/,
IIL Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono na za%qcznlku graficznym niniejszej
decyzji (mapa syt. — wys. w skali 1:500). '

UZASADNIENIE

_ Postanowieniem znak: SKO/WJ/420/4458/2015 z dnia 23 listopada 2015r. (data

wplywu do tut. Urzedu: 24.11.2015r.) Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Szczecinie
wyznaczylo Prezydenta Miasta Szczecin jako organ wlasciwy do zalatwienia wniosku Gminy
Dobra w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pn. ,,Przebudowa stacji
uzdatniania wody wraz z wykonaniem nowej studni glebinowej na dzlafce nr ewidencyjny 140
w miejscowosci Buk w Gminie Dobra Szczecinska”,

W oparciu o art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zmianami / oraz art. 6 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nleruchomosc1am1 /Dz. U. z2015r., poz. 1774
ze zmianami/ ,budowa i utrzymywanie publicznych urzadzef stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania” stanowi inwestycje celu
publicznego.

Obszar, ktérego wniosek dotyczy nie jest' objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego — zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j.w. — przedmiotowa
inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym jw. dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Stan faktyczny i prawny terenu

1. Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach:

*nr 140 z obrebu nr 0002 Buk, bedacej wiasnoscia Gminy Dobra

* nr 29 z obrebu nr 0002 Buk, bedacej wiasnoscia Starosty Polickiego.

2. Teren inwestycji:

~ * nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest
terenem gérniczym

* nie jest objety ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

* nie jest objety ochrona na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.




Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 681 § 3 ust. 1 pkt 70 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
09 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
/Dz. U. z 2016r., poz. 71/ przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wobec Czego wymaga uzyskama decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 03 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko /Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zmianami/ wydanie
decyzji o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 20151, poz. 199 ze
zmianami/. - - _

W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji zostala przedtozona decyzja 0
srodowiskowych. uwarunkowaniach znak: WS0i05.05.6220.8. 2015 MMN . dnia
19.10.2015r. wydana przez Urzad Gminy Dobra — Wydziat ds. Obywatelskich i Ochrony
Srodowiska, w ktére] nie stwierdzono potrzeby przeprowadzema oceny oddziatywania
przequwchla na srodowisko.

Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnlenlu 2

* Starostwem Powiatowym w Policach — Wydzialem Ockmny Srodowiska i Rolnictwa, ul,

Tanowska 8, 72-010 Police, ktéry nie zajgl stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystqpienia o uzgodnienie projektu decyzji. Wobec powyiszego — zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym
/Dz. U. 7 2013r., poz. 199 ze zmianami/ — uzgodnienie decyzji uznano za dokonane

* Starostwem Powiatowym w Policach — Wydzialem Komunikacji, Transportu i Drég, ul.
Tanowska 8, 72-010 Police, ktdry nie zajql stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystqpienia o uzgodnienie projektu decyzji. Wobec powyiszego — zgodnie 7 art.
53 ust. 5 ustawy 7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym
/Dz. U. 7 20135r., poz. 199 ze ymianami/ —~ uzgodnienie decyzji uznano za dokonane.

_ Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zmianami/ dane o
wniosku w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji zamieszczono w
publicznie dostepnym wykazie.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu 1
zagospodarowaniu przestrzennym j.w. 0 Wszczgciu postepowania zawiadomiono wiadcicieli
terenéw objetych wnioskiem i inwestora oraz w drodze 0bw1eszczen1a pozostate strony. W
trakcie postgpowania nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentdw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodme Z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowamu: zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2015r., poz. 199
ze zmianami/ tut. organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:

1). inny wnioskodawca uzyskat pozwoleme na budowe

2). dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji i nie zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

Na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem
do dysponowania meruchomosclq na cele budowlane. Decyzja o ustaleniu lokalizaci mwestycp celu publicznego nie
upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych W swietle powyzszego wszelkie dzialania mwesf.ycygne prowadzone przed
uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane, sq ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzaja go w calosei.

o




Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz. U. 22013z, poz. 1409 ze zmianami/ do wniosku
o pozwolenie na budowg lub zgloszenia budowy nie wymagajacej pozwolenia nalezy dotaczy¢ niniejsza decyzje (w
przypadku braku planu miejscowego), oswiadezenic o posiadenym prawie do dyspenowania nieruchomesciq na céle
budowlane oraz projekt budowlany (4 egz.) opracowany przez osob¢ uprawniong wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szezegdlnymi, .
Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane j.w. wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji o pozwolenin na
budoweg lub przyjeciem zgloszenia budowy nie wymagajacej pozwolenia, sprawdza zgodnosé projektu budowlanego z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. : :

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie — Pl Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszagce si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zqdania bedacego

przedmiotem odwelania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Ershiots Giovwadd
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Zalaczniki stanowigce integralng cze$é decyzji: - wyciale Urbanstyk | Adminitrah Budowdand)
1. Zataeznik graficzny: mapa syt. — wys. w skali 1:500 — 1 egz.

Otrzymuja: _

1. Gmina Dobra — za posrednictwem Piotra Byczkowskiego
ul. Zielone Wzgérze 18/8, 70-781 Szczecin

2. ala |

Otrzymuja (bez zalacznikow):

1. Gmina Dobra — Urzad Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra |

2. Starosta Policki — Starostwo Powiatowe w Policach
ul, Tanowska 8, 72-010 Police

Do wiadomosci (bez zalacznikdow): _

1. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin :
2. Urzad Gminy Dobra — Wydziat ds. Obywatelskich i Ochrony Srodowiska
ul. Lipowa 51, Wolczkowo :

72-003 Dobra :
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