UCHWALA NR XLI/ 575 /10
RADY GMINY DOBRA

z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obejmujgce;j
dzialki nr 69/16 1 69/17 w obrebie geodezyjnym Bezrzecze, gmina Dobra.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz,
U. 22003 r. Nr 80, poz.717 ( zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087 ; z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 ; z2007r. Nr 127, poz.880; 22008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124 Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 6751 Nr 119
poz. 804, Nr 149 poz. 996),

Rada Gminy Dabra, uchwala co nastepuje
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/513/10 Rady Gminy Dobra zdnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrgbie geodezyjnym Bezrzecze przyjetym Uchwata Nr 111/47/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. (
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 30 stycznia 2003r. Nr 3, poz. 68). po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra przyjgtego Uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra zdnia 30 grudnia 2002r. uchwala sie zmiane
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zwang dalej "planem miejscowym".

2. Plan miejscowy obejmuje obszar dziatek nr 69/16 1 69/17 o powierzchni 0.2711 ha. granice naniesiono na
rvsunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,

3. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenu
objetego planem z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug odwiaty,
4. Integralnymi czgsciami planu migjscowego sg nastepujace zataczniki do Uchwaly:
2 ) : cpuja a )

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospedarowania przestrzennego gminy Dobra:

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego:

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich [inansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lintach rozgraniczajacych - rozumie sie przez to Sci$le ustalone linie rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, poza ktéra. realizacja zabudowy jest
niedopuszezalna, linia 1a dotyezy wszystkich elementow budynku, nie dotvezy podziemnyeh sieci 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz podziemnych czesci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu
terenu:

3) zicleni izolacyjnej - rozumie sig przez to pas zieleni o minimalnej szerokosei 2 m. skladajacej si¢ z gatunkow
drzew i krzewdw dobranych pod katem tworzenia mozliwie zwartej sciany zieleni w ciggu calego roku:

4) naturalnych materialach budowlanych - rozumie si¢ przez to takie materialy jak kamien, cegla. drewno,
dachowka ceramiczna, trzcina itp.

5) wysokosei zabudowy - rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej petozonym
wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu ( kalenicy) lub zbiegu polaci dachowych, a w
wypadku plaskich dachow do najwyzej pelozonej gornej plaszezyzny stropu;



j’ 5) urzgdzeniach reklamowych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nognikami promocji wizualne;
V} w jakiejkolwick materialnej formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniem poza reklamami na
jp' ogrodzeniach 1 lokalizowanych na elewacjach budynkow:;

7) zieleni rodzimej — rozumie si¢ przez to takie nasadzenia, jak: klon jawor. klon zwyczajny, brzoza
brodawkowata, glog jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab zwyczajny;

8) uslugach oswiaty w zakresie edukacji elementarnej - rozumie sie przez to wychowanie przedszkolne
i nauczanie poczgtkowe dzieci w wieku od 6 do 10 lat.

Rozdziat 2.
/ Ustalenia

§ 3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U , o powierzchni 0,2711 ha.

W zakresie podstawowej funkeji obszaru objetego planem, ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi o$wiaty
w zakresie edukaeji elementarne;j.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa ustugowa w ukladzie zwartym:

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych zréznicowana od 1 do 3 maksymalnie, witym dopuszcza sie poddasze
uzytkowe, wysokosc budynku do 11 m, ustala si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych
materialow budowlanych jako materialu scian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana;

i i " i 5 { el »
3)dach dwu lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale od 20" do 45°. dopuszeza sie dachy
plaskie. wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami;

4) powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekracza¢ 40% jej powierzchni;

5) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzehni dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 40%, przy
planowaniu nasadzen stosowac gléwnie rodzime gatunki drzew. wzdluz granic dziatki zagospodarowanie ternu
musi uwzgledni¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ( poza granica planu miejscowego)
w minimalnej odleglosci 10 m.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ zakaz budowy urzadzen reklamowych.
2. Nakazuje sig:

1) zachowanie istnigjacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmian jedynie w zakresie niezbednym dla
poprawnej technicznie realizacji projektowanego zagospodarowania:

2) w strefie zwyklej ochrony Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 Dolina Kopalna Szezecin, ochrone
w zakresie ustalonym w "Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych zbiornika wod podziemnych w utworach czwartorzegdowyeh GZWP nr 122 - Dolina Kopalna
Szczecin" zatwierdzone) decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23
grudnia 1998r., znak DG kdh/BJ/489-6153/98.

§ 5. W zakresie zasad 1 warunkéw podzialu nieruchomoscei, ustala sie zakaz podzialu nieruchomosei.
§ 0. W zakresie modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji, ustala sie:
1. Kierunek komunikacyjnej obstugi terenu z drogi gminnej - ul. Parkowej.
2. Obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie, w ilosci:
1) 1 stanowisko na 6 dzieci w oddzialach przedszkolnych i zerdwee:
2) 1 stanowisko na 6 0séb zatrudnionych;
3) 1 stanowisko na 10 dzieci w oddziatach szkolnych.

§ 7. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. ustala sie:



y
;.f |. Zaopatizenie w wode, gaz, energie ve!cktryw?na_, pbslugg telekomunikacyjng oraz odprowadzenie $ciekow

wod deszezowych z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych sieci w drodze gminnej - ul. Parkowej ( poza
obszarem objetym planem miejscowym).

U
-

2. Ogrzewanie budynku indywidualne, zasilane gazem lub olejem opalowym, dopuszcza sie zastosowanie
mnych zrodet ciepta spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state. phynne | gazowe. energie elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.

»

§ 8. W zakresie usuwania iunieszkodliwiania odpadéw. ustala sie wstepne segregowanie odpadow stalyveh
w miejscu ich powstawania i czasowe gromadzenie w pojemnikach zlokalizowanych w obrebie terenu, a nastepnie
wywozenie na sktadowisko odpaddw.

§ 9. W zakresie regulacji stosunkéw gruntowo wodnych, ustala sie. ze w wypadku natrafienia na urzadzenia
melioracyjne obowiazuje ich zachowanie lub przebudowa w sposob nie powodujacy zmian na terenach przyleglych
do terenu objetego planem miejscowym.

§ 10. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, ustala sie wykorzystanie obszaru

objetego planem migjscowym o ktorym mowa wpar. 1ust. 1w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe,

§ 11. Na obszarze objetym niniejszq uchwalg traci moc Uchwala Nr [11/47/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30
grudnia 2002 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewaodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 stycznia 2003r. Nr 3, poz.
68 ).

§ 12, W zakresie okreslenia stawki procentowej oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci w nastepstwie
uchwalenia planu ( zgodnie zarl. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) ustala si¢ jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomosei w wysokosci 3 %

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Dobrej.

§ 14. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Dobra.,
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GMINA DOBRA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEC

skala 1 :25 000
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/ 575/10
Rady Gminy Dobra
zdnia 9 wrzesnia 2010 t.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U.z2003r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastepuje:

Po zapoznaniu sig z lista nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Dobra uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestizennego. Rada Gminy Dobra podtrzymuje rozstrzygniecie Wéjta Gminy Dobra.



Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XLI/ 575 /10
Rady Gminy Dobra
z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z22003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Dobra rozslrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego iz prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu. gmina nie poniesie wydatkdw finansowych z budzetu gminy na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.



