UCHWALA NR XXXI11/439/2018
RADY GMINY DOBRA

Z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki nr
302/110, nr 302/317 w obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875, poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073, poz. 1566), Rada Gminy Dobra uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXVI/502/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr I1I1/48/02 =z dnia
30 grudnia 2002 r.,, zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/558/2010 Rady Gminy Dobra zdnia
24 czerwea 2010 r., zmienionego Uchwaty nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca
2015 1. oraz zmienionego uchwata nr XX1V/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zwany w dalszej
czgsci niniejszej uchwaly planem miejscowym,

2. Granice obszaru planu miejscowego, obejmujacego dziatki nr 302/110, nr 302/317 w obrebie
Mierzyn 3, gmina Dobra, o lacznej powierzchni 1,4364 ha, oznaczono na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000,

2)zalgcznik nr 2- wyrys ze ,Studium uwarunkowaid i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 2. Zastosowane w niniejszej uchwale okreslenia oznaczajg :

1) linia rozgraniczajagca - linia oddzielajgca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar sytuowania budynkéow,
z dopuszczeniem wysunigeia do 1,5 m przed lini¢ zabudowy: okapow, gzymsoéw, wykuszy,
schodow zewnetrznych, ramp, daszkéw nad wejsciami,
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3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynck w stanic wykoficzonym
(wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu),
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, tj.
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, okapéw dachowych, wystepow
dachowych, ogrodéw zimowych, wiat i altan,

4) wysoko$¢ budynku - wysokoéé budynku od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu
do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§3.1.Dla terendw elementarnych oréznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zushigami nieucigzliwymi, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN,U,

2) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDW - droga
wewnetrzna,

3) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ITk,
4} teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem E.

2. Niniejsza uchwala zawicra ustalenia ogolne, obowigzujace dla calego obszaru objetego
planem miejscowym oraz ustalenia szczegdlowe, obowigzujgce dla poszczegdinych terendw
elementarnych.

3. Pelny tekst ustalen dla okres$lonego terenu obejmuje ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z symbolami przyporzadkowanymi tym terenom,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§.5. 1. Teren objety planem miejscowym, do czasu zagospodarowania zgodnie z ustalong
funkcjg w planie miejscowym, moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z robotami budowlanymi.

§6.1. W obszarze objetym planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne
(Mierzyn, stan. 12 AZP:3004/59) wraz ze strefg ochrony , w ktérej:

1) obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych w przypadku podjecia decyzji o realizacii
inwestycji,

2) rozpoczgeie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2. Granica strefy ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego okreslona jest
na rysunku planu miejscowego.
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§7.W obszarze objetym planem miejscowym nie okre§la si¢ granic isposobu
zagospodarowania terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow
i terendw na tym obszarze.

§.8. Nie okresla si¢ zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, gdyz obszar
opracowania planu miejscowego nie wymaga scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu.

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Dolina
Kopalna Szczecina” (GZWP 122), obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania wymogdw
wynikajacych z "Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin,
zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz
z przyj¢tego dodatku do w/w dokumentacji, zdnia 15.12.2011r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6897/55559/11/MT) Ministra Srodowiska, w tym :

a) zakaz budowy oraz eksploatacji przedsiewzie¢ moggcych wywieraé negatywny wplyw na
obszar GZWP Nr 122,

b) zakaz wykonywania nowych uje¢ wdd podziemnych, wtym na potrzeby zwykltego
korzystania z wod, tj. na potrzeby wiasnego gospodarstwa domowego, z wyjatkiem poboru
wody na cele zwigzane z obrong cywilna,

c) nakaz realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Scickow do oczyszcezalni oraz
zakaz wykonywania przydomowych oczyszczalni $ciekéw; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych,

2) wystgpujace w granicach opracowania urzagdzenia melioracyjne muszg byé zachowane, aw
przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac droznosé
calego systemu,

3) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sasiednich,

4) zakaz. zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich oraz odprowadzania wody oraz scickéw na grunty sgsiednie,

5) warstwe prochniczg ziemi, usunigtg przy realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ do nasadzen
zieleni lub rekultywacji innych terendw,

6) zakaz stosowania nasadzef drzew i krzewdw gatunkéw inwazyjnych.

2. Obszar planu miejscowego nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrodlem zaopatrzenia w wodg jest ujgcie komunalne w Skarbimierzycach — poza obszarem
opracowania,

2) zaopatrzenie w wod¢ w systemic zbiorowego zaopatrzenia, projektowang siecig wodociggows
z istniejgce] w drodze gminne] na dzialce nr 302/96 sieci wodociagowej (poza obszarem
opracowania),
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3) projektowang  sie¢  wodociggowa prowadzi¢ wliniach rozgraniczajacych ciggoéw
komunikacyjnych,

4) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych,
poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym,

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej,

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $cickéw sanitarnych, poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjnej,
do komunalnej oczyszczalni §ciekdéw w Redlicy - poza obszarem opracowania,

2) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wykluczeniem odprowadzenia do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1)z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej, zodprowadzeniem do istnigjacej poza obszarem opracowania kanalizacji
deszczowej,

2) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzié wliniach rozgraniczajgcych ciagow
komunikacyjnych,

3) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

a} z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt
poprzez studnie chlonne,

b)z utwardzonych powierzchni dzialek oraz potaci dachowych odprowadzenie do gruntu
poprzez studnie chionne lub do zbiomikéw retencyjnych.

4) przebiegajgcy przez obszar opracowania rurociag melioracyjny @ 160 mm do zachowania;
wprzypadku kolizji zustaleniami planu miejscowego — do przebudowy, poprzez
poprowadzenie odcinka rurociggu przez wydzielony w planie miejscowym teren infrastruktury
technicznej 3 1Tk i teren drogi wewngtrzne) 01 KDW, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odr¢gbnymi.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
1) usuwanie odpaddéw w obowiazujgcym systemie gospodarki odpadami dla calej gminy,

2) selektywna zbiorka odpadéw ~ wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkoset odpowiedniej do zastosowania,

3) wywdéz odpadéw  specjalistycznym  transportem, zgodnie =z przyjetym  systemem
gospodarowania odpadami komunainymi w gminie Dobra

5. Zaopatrzenie w energig elektryczng:

1} zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia
z projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV na obszarze objetym planem miejscowym;
dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania,

2) projektowane elektroencrgetyczne linic kablowe 15kV 10,4 kV lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych.
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6. Telekomunikacja:
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania z projektowanych linii kablowych,

2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) docelowo z sieci gazowej,
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

8. Zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrédet ciepla zasilanych noé$nikami energii,
niepowodujacymi penadnormatywnych emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. Ustala si¢ obowiazek realizacii sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej; sieci pozostate sg dopuszczalnymi.

10. W przypadkach uwarunkowanych wymaganiami technicznymi dopuszcza si¢ przebieg sieci
poza ciggami komunikacyjnymi oraz inne niz okre$lone na rysunku planu miejscowego iw
ustaleniach szczegdtowych lokalizacje urzgdzen technicznych, z dopuszczalnym wydzieleniem
dziatki.

11. Obshuge komunikacyjng obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ z drogi gminnej
na dziakce nr 302/96 (poza obszarem opracowania),

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi, o powierzchni 1,24 ha, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
1 MN,U, 2 MN,U.

2.Na terenach 1 MN,U, 2 MN,U dopuszcza si¢ realizacje uslug nieuciazliwych w zakresie
edukacji, kultury, gastronomii, handlu, ustug medycznych, rehabilitacyjnych, kosmetycznych,
biura, kancelarie, pracownie, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku.

3. W zakresie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie :

1) rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace zjednym lokalem
mieszkalnym lub jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem ustugowym,

2) dopuszczenie realizacji garazy wolnostojacych, z wykluczeniem garazy blaszanych,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalng — 9,5 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) minimalng — 6,5 m, z wyjatkiem garazy wolnostojacych, dla ktérych ustala sie¢ minimalng
wysokos¢ 4,0 m,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°+

45° ; dla garazy dopuszcza sic dachy, o minimalnych katach nachylenia gléwnych polaci
dachowych 25°,

5) dopuszczenie zastosowania dachu plaskiego lub o mniejszym kgcie nachylenia potaci
dachowych wstosunku do okreslonego wpkt4, nad czg$ciami parterowymi budynku
mieszkalnego, do 30% powierzchni zabudowy,

6} linie zabudowy:
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a} dla terenu 1 MN,U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 01 KDW,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge gminng
na dziatce nr 302/96,

b) dla terenu 2 MN,U:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 01 KDW,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
na dzialce nr 302/96,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

8) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) maksymalna — 0,50,
b) minimalna — 0,07,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dzialki budowlane;j,

10) wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych realizowanych na terenie wlasnej
dzialki:

a) minimum 2 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpeyjnych dla ustug gastronomicznych,

c)minimum 1 miejsce postojowe na gabinet ustug medycznych, rehabilitacyjnych,
kosmetycznych, biuro, kancelarig,

d) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m®> powierzchni uzytkowej pozostalych uslug
wymienionych w ust. 2.,

¢)nie wystgpuje potrzeba okreslania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows.

4, Zasady i warunki podzialu nierachomosci:

1) podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 800 m* (z tolerancja - 5%, wynikajaca
z podzialu istniejgcych dzialek, dla maksymalnie 2 dzialek budowlanych),

2)minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20m, zwyjatkiem dziatki naroznej,
w poélnocno-zachodniej czgsei terenu 2 MN,U, dla ktérej ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu
—5m,

3) katy polozenia granic dziatek w stosunku do drogi wewnetrznej 01 KDW: 85°- 95°,
5. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia wg § 10.

6. Obsluge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie z drogi wewnetrznej
01 KDW oraz z drogi gminnej na dziatce nr 302/96 (poza obszarem opracowania).

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — pas techniczny o szerokosci 3,0 m + 3,5
m, zprzeznaczeniem na rurociag melioracyjny, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 3 ITk, o powierzchni 0,01 ha.
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2. Obshuge komunikacyjng terenu 3 1Tk ustala sie z drogi wewnetrznej 01 KDW.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 4 E, o powierzchni 0,006 ha.

2. Na terenie 4 E ustala si¢ realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu miejskiego .

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 4 E — z drogi gminnej na dzialce nr 302/96 (poza
obszarem opracowania).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren trasy komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,18 ha — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 01 KDW ustala si¢ realizacje sieci uzbrojenia
technicznego:

- wodociggowa @ 50+100 mm,

- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150250 mm,

- elektroenergetyczne linie kablowe 151 0,4 kV,

- gazowa,

- teletechniczna sie¢ kablowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym zmienia si¢ przeznaczenie gruntow
rolnych o powierzchni 1,4364 ha na cele nierolnicze, w tym : 1,0287 ha gruntéw rolnych klasy
bonitacyjnej R III a, za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja z dnia 5 lutego 2018 r.
znak: GZ.tr.602.136.2016) oraz 0,3513 ha gruntéw rolnych R IV b i 0,0564 ha gruntow rolnych L.
Iv.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu oplaty, oktorej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzgdu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady
Gmj ra

mgr ttomiej/Miluch
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/439/2018

Rady Gminy Dobra
z dnia 24 maja 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY DOBRA W OBREBIE MIERZYN 3
SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/439/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 maja 2018 r.

WYRYS ZE S TUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

STREFA ROZWOJU FUNKCJI MIESZKALNEJ JEDNO - | WIELORODZINNEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI Z TOWARZYSZACYM! USLUGAMI KOMERCYJNYMI
| PUBLICZNYMI (OSWIATA, ZDROWIE, KULTURA, SPORT, REKREACJA)

i TERENY ROZWOJU FUNKCJI MIESZKALNEJ | TOWARZYSZACEJ USLUGOWEJ
1 WRAMACH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA
| PRZESTRZENNEGO GMINY, ZMIAN PLANU | WNIOSKOW DO PLANU

STREFA "W III" OGRANIGZONEJ OCHRONY
ARCHEOLOGICZNO - KONSERWATORSKIEJ
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI111/439/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 maja 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Dobra, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 107311566), nie rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, obejmujacego dziatki nr 302/110, nr 302/317 w obrebie Mierzyn 3, gdyz w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 15.12.2017 r. do 12.01.2018 r. oraz w terminie
do 29.01.2018 r., nie zlozono zadnych uwag do w/w projektu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/439/2018
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJH ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 i 1566), Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875 i 2232), zadania wlasne gminy.

§ 2.7 ustalen zawartych wuchwale Rady Gminy Dobra w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego dzialki nr 302/110, nr 302/317
w obrebie Mierzyn 3 oraz z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
wynika, Zze jego przyjgcie spowoduje koniecznoéé realizacji zadan zzakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych zadania wiasne gminy:

- budowa sieci wodociggowej
- budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej
- budowa sieci kanalizacyjnej deszezowej

§ 3. 1. Ustala sig, ze Zrédlem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w § 2, beda srodki wlasne
gminy, kredyty lub pozyczki, $rodki pozyskane z funduszy zewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania, w tym réwniez udziat
inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

§ 4. Realizacja inwestycji wymienionych w§ 2 zostanie przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawa o samorzgdzie gminnym, Prawo budowlane, Prawo
zamdwien publicznych.
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UZASADNIENIE

1. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowane
zostafo Uchwatg XXXVI/502/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, obejmujacego dziatki nr 302/110, nr 302/317 w
obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra, o tgcznej powierzchni 1,4364 ha.

Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terenu na zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng =z ustugami nieuciazliwymi wraz z niezbedna

infrastrukturag techniczng oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

2. Funkcja projektowana w planie miejscowym dla dziatek nr 302/110, nr 302/317, jest
zgodna z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetym uchwalg Rady Gminy Dobra Nr 111/48/02 z
dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy w
Dobrej z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionym uchwatg Nr Vi1/88/2015 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. oraz zmienionym uchwatg Nr
XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r. Zgodnie z ustaleniami
Studium, obszar objety opracowaniem potozony jest w jednostce strukturalno-
przestrzennej ,A”" — strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej
intensywnoéci z towarzyszgcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (tereny
przewidziane do rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej).

3. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w poludniowej czesci obrebu
geodezyjnego Mierzyn 3 i graniczy z istniejacymi osiedlami zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz terenami przeznaczonymi pod zabudowe (na podstawie planow
miejscowych i wydanych decyzjach o warunkach zabudowy). Od strony wschodnie;
przylega do drogi gminnej na dziatce nr 302/06 (ul. Rolnicza).

Uzasadnieniem do przeznaczenia dziatek nr 302/110, nr 302/317 w obrebie Mierzyn

3 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest:

— istniejgce zainwestowanie © podobnej funkcji i charakterze, wokét terenu
projektowanego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

— bezposredni dostep komunikacyjny do drogi gminnej,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej, przebiegajace w przylegajacej do
terenu opracowania, drodze gminnej,

— teren nieuzytkowany rolniczo i ze wzgledu na polozenie wéréd istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie przewidywany do
wykorzystania rolniczego.

4. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie poza granicami prawnych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody jak réwniez poza granicami proponowanych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dobra i w
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych ,Dolina Kopalna Szczecina” (GZWP 122), w ustaleniach planu
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wprowadzono zapisy o konieczno$ci przestrzegania wymogoéw wynikajacych z
"Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin,

zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL z dnia 23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-

6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentagiji, z dnia 15.12.2011 r. (znak

DGiKDhg-4731-40/6897/55559/11/MJ) Ministra Srodowiska.

5. Tereny przeznaczone w planie miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej,
stanowig grunty rolne klasy lll. Dlatego konieczne bylo uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolne. Teren uzyskat w/w zgode decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
5 lutego 2018 r. (znak: GZ.1r.602.136.2016).

6. W zwigzku ze sporzadzaniem planu miejscowego, przeprowadzona zostata
strategiczna ocena oddziatywania na srodowiskowo, na podstawie zapiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Przeprowadzona w trybie opracowywania planu
miejscowego prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze w zwigzku z
realizacjg ustalen planu miejscowego nie wystapig negatywne oddziatywania na
$rodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy podat do

publicznej wiadomosci o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy oraz

0 sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw. W przewidzianym ustawa terminie

nie wpltynety zadne uwagi i wnioski.

7. Integralng cze$¢ uchwaly w sprawie miejscowegc planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig zatgczniki:

— zatgcznik Nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

— zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w skali 1:15 000,

- zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego,

- zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

8. Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu przeprowadzona
zostata zgodnie z treScig art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe organy a nastepnie, wraz z prognoza
oddziatywania na $Srodowisko, wylozony do publicznego wgladu w dniach od
15.12.2017 r. do 12.01.2018 r. W wyznaczonym terminie, do dnia 29.01.2018 r.,
nie zostaly zloZzone zadne uwagi do wylozonego projektu planu.
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