UCHWALA NR XXII1/312/2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra obejmujacego dzialke nr 1/2 i cze¢§¢ dzialki nr 2 w ebrebie Mierzyn 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, z2017 r. poz. 1948, poz. 730) iart. 20 uvst. | w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, 22017 r. poz. 730) Rada Gminy
Dobra uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 28 kwietnia 2016 1.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania |
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn 1, dotyczacej dziatki nr 1/2 i czedei dziatki nr 2,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwalg Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwea 2015 1.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,72 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie teremu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, wraz z ustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogélnym i szczegdltowym; ustalenia
ogblne obowiaznja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowigzuja na
obszarze wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujgcych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
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¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
¢) zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2)dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich
powierzchni, sformutowano ustalenia szczegétowe, segregujac treéé ustalen wg powyzszych
grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

3. Pelny tekst ustalefi dla okre§lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne
i szczegblowe.

4, Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
liczbowo - literowym; liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub
klasyfikacje funkcjonalng drogi.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszardw i obiekidow, dla ktdrych nalezatoby ustalié
ograniczenia iwymogi ztytulu ksztaltowania krajobrazu, przestrzeni publicznych, ochrony
dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw, ochrony krajobrazéw kulturowych, doébr kultury
wspolczesnej, polozenia na obszarze iterenie gérniczym, terenéw narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi, zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych. :

6. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku na calej jego
wysokosci; dopuszczalne maks. 2-metrowe przekroczenie lub wycofanie kubaturowymi
elementami elewacji o szerokosci do 30% szerokosci catkowitej; linia bedaca jednoczesnie
nieprzekraczalng linia zabudowy innych budynkéw na dziatce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementdéw elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykoficzonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys
parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu S$cian fundamentowych, albo obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
powierzchni zwigzanych zurzadzeniem izagospodarowaniem terenu, jak powierzchnie
utwardzone dojé¢ i dojazdow, oczek wodnych, basenéw 1 obiektéw malej architektury;

4} szerokoé¢ elewacji frontowej — szerokoé¢ wraz ze wszystkimi architektonicznymi elementami
budynku uwidocznionymi na rysunku elewacji;

5) wysoko$¢ zabudowy — wysokoé§¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy $cianie
frontowej do szczytu pokrycia dachu; ilo§¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspélnag
krawedZ przeciecia — kalenice;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;

8) ushugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych zasigg oddzialywania akustycznego, zapachowego oraz
innego powodujacego obnizenie komfortu zamieszkania na dziatkach sgsiednich, nie wykracza
poza granice dziatki wilasnej;
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9) nawierzchnia twarda — nawierzchnia odporna na dzialanie ruchu oraz wplywéw
atmosferycznych; :

10) nawierzchnia gruntowa ulepszona— nawierzchnia wykonana =z gruntu ulepszonego
(stabilizowanego) mechanicznie lub chemicznie.

7. Ustala sig nastgpujace zasady kbnstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okre§lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalna funkcja ustugows;
3) KDW — droga wewnetrzna.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendow:

1)Na terenach dzialek, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach
szczegOlowych, wramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy towarzyszace] - wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysoko$é zabudowy do 6,5 m do kalenicy;
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°.

2)Na terenach dzialek, poza ustalong powierzchnia zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojacej wiaty i niezabudowanej altany, o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy;
b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci min. 15°.
3) Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

a) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu i bieli, z dopuszezeniem dodatkowego koloru jako
uzupelniajgcego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego
koloru materiatéw budowlanych, np. cegly ceramicznej lub klinkierowej;

b) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementows, blacha dachéwkopodobng, w odcieniach
czerwieni, brazu i szarosci;

c) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych.
§ 5. Ustala sie¢ zasady podziatu i scalania terenu:

1) Na obszarze objetym planem nie okreéla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzema
procedury scalania 1 podzialéw mieruchomo#éci.

2) Podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu iw ustaleniach
szczegdlowych.

Id: 124DFFA6-6D81-4715-A1C3-32AB388A5919, Uchwalony Strona 3



3) Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialtéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej. '

§ 6. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na obszarze planu brak jest obszardéw, dla ktérych nalezaloby ustalié¢ ograniczenia i wymogi
wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody.

2) W zagospodarowaniu dziatek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew
i krzewdw, w szczegblnosdei: amerykanskiej czeremchy péingj, rdézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) Dostep komunikacyjny obszaru objetego niniejszym planem z przyleglej do obszaru
opracowania publicznej drogi gminnej klasy lokalnej — ul. Ozdobne;.

2) Ustala sie nastepujace minimalne wskaZniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe /50 m* powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowe] biura,

d) minimum 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej,
kancelarie itp. i dla funkcji ustugowych minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 8. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) projektowang siecig wodociggowa o $rednicy 100+160 mm, z wigczeniem do istniejacej sieci
wodociggowej w ulicy Ozdobnej (poza obszarem objetym planemy);

b) zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objgtym
planem;

¢) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociagowe;j.

2) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalne $rednicy 150 mm, poprzez przepompowni¢ poza obszarem
opracowania, do komunalnej oczyszczalni sciekéw w Redlicy.

3) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
oraz polaci dachowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalne srednicy 150 mm,
w drogach w granicach opracowania.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dia
gminy Dobra, zselektywng zbidrka odpadéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielkodci odpowiedniej do zastosowania.

5) Zaopatrzenie w gaz:

a) gazyfikacja z projektowanej sieci gazowej f$redniego ciénienia wdrogach w granicach
opracowania, 2 zastosowaniem weztéw redukcyjnych lokalizowanych w granicach
poszezegdlnych nieruchomoscei;
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b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédel ciepla zasilanych ekologicznymi no$nikami.
energii — gaz przewodowy, energia elekiryczna, olej opatowy, lub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7) Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng zsieci projektowanych wdrogach w granicach
opracowania. Dopuszczalna lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 01 KDW.

8) Dopuszczalne odnawialne Zrédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych wylgcznie na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci
dachu oraz pompy ciepta. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
wykorzystujacych energie wiatru.

9) Obstuga telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej poza obszarem objetym planem.

10) Ustala sie obowiazek zachowania przebiegu sieci kanalizacji deszczowej w granicach dziatki
nr 2, z dopuszczeniem przebudowy w przypadku kolizji z projektowana zabudowa.

§ 9. Ustala sie zasady wynikajace z przepisow odrgbnych.

1) Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin obowiazuje koniecznosé przestrzegania
wymogoéw wynikajacych z "Dokumentacji okre§lajacej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna
Szezecin®, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23 grudnia 1998 r. znak DG Kdh/BJ/ 489-
6153/98 oraz zprzyjetego dodatku do w/w dokumentacji zdnia 15 grudnia 2011r. (znak
DGiKDhg-4731-40/6897/55559/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych.

2) Ustala sie¢ konieczno$é uwzglednienia istniejgcych systemoéw melioracji szczegdlowych,
z dopuszezeniem ich przebudowy zapewniajacej odwodnienie terenu, bez szkody dla gruntow
sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenéw elementarnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, o powierzchni 0,11 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0+16,0 m,
f) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki,
i) konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego przebiegu sieci kanalizacji deszczowej;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd na dziatke z drogi 02 KDW,

b)w granicach dzialki konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wg wskaznikoéw okreélonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obslugi wzakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przylegiej drodze — obowiazuja ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 122 — ,Dolina
Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia wg § 9,

b) obowiazuje zachowanie dostgpu do przylegtego do obszaru opracowania rowu
melioracyjnego, z zakazem wykonywania prac ziemnych mogacych uniemozliwi¢ swobodny

przeplyw wody.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN, o powierzchni 0,105 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0+16,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40450,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki,
3) zasady podziatu terenu: po Wydiieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
2) zjazd na dziatke z drogi 02 KDW,

b) w granicach dzialki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wg wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obstugi wzakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepisdw odrgbnych: teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 122, Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzuja ustalenia wg § 9.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN,U, o powierzchni 0,105 ha, ustala sig:

1) przeznaczenic terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng funkcja ustugowg
ustug nieucigzliwych - lokalizacja funkcji ushugowej na powierzchni do 50% powierzchni
calkowitej zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolnostojaca, _
b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy:
- 15+25% powierzchni dziatki,
- 15+30% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji funkcji ushigowych;
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
€) szerokoéc elewacji frontowej nowej zabudowy — 12,0+16,0 m,
) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacje - 8,0-9,0 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 45% powierzchni dzialki;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na dziatke z drogi 01 KDW,

b) w granicach dziatki komieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 2,

¢)w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dopuszczalna realizacja miejsc postojowych
w granicach terenu 01 KDW;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze — obowiazuja ustalenia wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 122 ,.Dolina Kopalna Szczecin” — obowiazuja ustalenia wg § 9.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN, o powierzchni 0,23 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujgea i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
¢) powicrzchnia zabudowy 15+25% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0+16,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - 8,0+8,5 m,
g) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 730,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 27,0 m
¢) kat polozenia granic w stosunku do drogi — 90°;
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4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kréjobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazdy na dziatki:
-z drogi 01 KDW,

- dla dziatki wczgsci poludniowe] dopuszeza si¢ zjazd z drogi istniejacej poza obszarem
opracowania,

b) w granicach dziatki koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wg wskaznikdéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) zasady obshigi wzakresie infrastruktury technicznej: obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej z istniejacych i projektowanych sieci w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia
wg § 8;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 122 . Dolina Kopalna Szczecin®™ — obowigzujg ustalenia wg § 9.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+19,0 m, z poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny: |
- 1 jezdnia dwupasowa,
- chodnik min. jednostronny,
- zatoka postojowa w cze$ci zachodniej,
- dopuszczalne nasadzenia zieleni niskiej i sredniowysokiej,
¢) nawierzchnia jezdni twarda,
d) o$wictlenie min. jednostronne na shipach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna —
obowiazujg ustalenia wg § 8;

3) dopuszczalna budowa stacji transformatorowej typu kontenerowego, z lokalizacja przy granicy
terenu 3 MN,U;

4) zasady podzialu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
z wyjatkiem dopuszczalnego wydzielenia dziatki stacji transformatorowe;;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 6.
6. Dia terenu oznaczonego symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,04 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia dwupasowa,

- chodnik obustronny,
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¢) nawierzchnia jezdni min. gruntowa ulepszona,
d) dopuszczalne o$wietlenie na shupach,

e) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna —
obowigzujg ustalenia wg § 8;

3) zasady podzialu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 6.
§ 11. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,72 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym:
1) 0,16 ha gruntéw rolnych klasy IVb;
2) 0,56 ha gruntdw rolnych klasy V.
§ 12. Ustala sie stawke oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoseci:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN,U, 4 MN —-30 %;

2) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 01 KDW, 02 KDW, w zwigzku z brakiem
wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia planu przyjetego Uchwala Nr
IX/146/03 Rady Gminy w Dobrej zdnia 16 paZzdziernika 2003 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 104 poz. 1750.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie 1nternetoweJ
Urzedu Gminy Dobra.

Przewodmczqcy Rady

mg lonﬁej Miluch
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXITII/312/2017

Rady Gminy Dobra
Z dnia 27 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXII1/312/2017

Rady Gminy Dobra

z dnia 27 kwietnia 2017 r.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXT11/312/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
wnhiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz U. z2016r. poz. 778, zpdzn. zm.) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dziatki nr
1/2 1czeéci dzialki nr 2 wobrgbie Mierzyn 1, opracowywanego na podstawie Uchwaly Nr
XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra zdnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko w dniach od 14 grudnia 2016 1.
do 5stycznia 2017 r., wplynela uwaga dotyczaca wykreslenia jednej z projektowanych drog
wewnetrznych w zwigzku z Decyzja WKI.GN.6831.29. 2016.AK Wojta Gminy Dobra z dnia
6 grudnia 2016 r., zatwierdzajaca projekt podziatu dzialki poza obszarem opracowania planu,
z ktorej wydzielono droge wewnetrzna zapewniajaca obstuge komunikacyjng czgéci terendw
objetych planem.

Wykaz uwag, sporzadzony w formie tabeli stanowi integralng czeé¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi i wprowadzonymi zmianami w projekcie, w dniach od
1 lutego do 22 lutego 2017 r. projekt ponownie wylozono do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, jak tez wustalonym ostatecznym terminie skladania uwag, nie wplynely uwagi,
nie rozstrzyga si¢ wigc o sposobie ich rozpatrzenia..
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Zakgeznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXII1/312/2017
Rady Gminy Dobra '
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie = art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016 r. poz. 778, zpézn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym {Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6Zn. zm.) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla dziatki nr 1/2 iczesci dzialki nr 2 w obrebie Mierzyn 1, opracowanym na podstawie
Uchwaty Nr XIV/201/2016 Rady Gminy Dobra z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu, nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nalezacych do zadafh wlasnych Gminy Dobra.

2. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly,

w tym w zakresie infrastruktury technicznej, beda wynikiem dziatan inwestoréw 1 bgdg w catosci
finansowane z ich §rodkéw.
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