UCHWALA NR XXII1/311/2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Doluje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz., U.
22016r. poz.446, poz. 1579, z2017r. poz. 1948, poz 730) iart.20ust. 1 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Dobra
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XII/176/2016 Rady Gminy Dobra zdnia 25 lutego 20167r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Doluje, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/35/98 Rady Gminy
wDobrej wdniu 28 maja 1998r. wsprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego zdnia 01 lipca 1998 r. Nr 135,
poz.102), po stwierdzeniu, iz nte narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwala Nr VII/88/2015 Rady Gminy
Dobra zdnia 25 czerwca 2015 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje czesci dzialek nr: 225/6, 360, 417, 418, 424, 447, polozonych w obrebie
Dotuje, obszar o lacznej powierzchni 0,312 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1: 500, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 500;

2) zatgcznik Nr2-— wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla obszaru objetego ninigjszym planem;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik Nr 4 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia czesci terenu komunikacyjnego i terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren komunikacji, zieleni ogdinodostepnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Rozdzial 2,
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunky planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo - literowym; liczba - oznacza kolejny numer terenu (tereny komunikacyjne poprzedzone sg
dodatkowo cyfra ,,0”), symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.
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3. Ustalenia planu formulowane sg na dwéch poziomach — ogélnym i schegé%owym; ustalenia
ogélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowigzuja na
obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalefi:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady obstugi komunikacyine;j,
f) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepisé6w odrebnych;
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegblowe,
6. Na rysunku planu nasi¢pujgce oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgranibzaj gece tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegélowych okreslenia oznaczajg:

1) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo- literowym, w obszarze ktérego obowiazujg ustalenia szczegdlowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granicg¢ obszaru, wewnatrz ktérego
winien zawiera¢ si¢ obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegréd
zewngtrznych. Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy budynku jak: ganki, wiatrolapy, schody i pochylnie wejéciowe do budynku, okapy,
wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku nie przekraczajgce 40% dhugosci
$ciany budynku i glebokosci nie wigkszej niz 1,2 m; '

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykoficzonym na plaszczyzng pozioms, przyjmujac za podstawe
obrys:

- parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo

- Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od obrysu parteru; do
powierzehni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejscia  iprzejazdy (bramy), ganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgé¢ budynku; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
basendéw otwartych i sztucznych oczek wodnych;

4) kalenica glowna - rozumie si¢ przez to kalenicg utworzona przez potacie gléwne;

5) polacie gléwne - rozumie si¢ przez to co najmniej dwie symetryczne polacie dachowe, ktorych
powierzchnia jest najwicksza;
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6) wysokos¢ zabudowy — wysokoéc¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu;

7) wysokos¢ elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od sredniego poziomu
terenu przed elewacja frontows do poziomu okapu polaci gléwnych lub do gémej krawedzi

attyki kryjacej spadek potaci;
8) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich

budynkéw na dzialce budowlanej (mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku na poziomie
posadzki pomieszczen) do powierzchni tej dziatki;

9) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzgdzenia techniczne zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza
iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod s$mietniki,
chodniki, dojécia i dojazdy

10) ustawa - rozumie si¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) organizowana zielef publiczna - zielehi urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegblnosci tworzaca skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy
kompozycji ciggéw ulicznych np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu, tereny:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - MN
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — MN,U
¢) tereny zieleni urzadzonej - ZU
d)} komunikacji - KDW - droga wewng¢trzna.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie objetym opracowaniem:

1) poza obiektami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszeza sig dodatkowo obiekty,
stanowigce uzupehienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terenéw, albo stuzace obstudze
innych terenéw: wiaty, altany, obiekty matlej architektury, obiekty infrastruktury technicznej,
miejsca gromadzenia odpaddw itp.;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposéb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi; Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

2) nalezy stosowa¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia dachéw, przy zastosowaniu koloru
naturalnej dachéwki ceramicznej, odcieni brazu, szaro$ci i czerni,

3) zakaz stosowania do licowania elewacji tworzyw sztucznych czy blach powlekanych.
§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zasade realizacj¢ systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajgcej w ramach rozwiagzan systemowych gminy,

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.
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3. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powictrza.

4. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu niemoze stanowié Zrédla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowal takie rozwiazania
techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom S$rodowiskowym
zwiazanych planowana funkcja terenu.

5. Ucigzliwe oddziatywanie dzialalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktérego wlasciciel ma tytut prawny a znajdujace sig w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zachowanie w max. stopniu istniejagcego zadrzewienia z mozliwoscia wycinki niezbednych
drzew dla uzyskania odpowiedniego naslonecznienia terenu oraz dla celéw sanitarnych;
dopuszeza sie réwniez niezbgdng wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane potrzeba realizacji
sieci infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) uzupetnienia nowymi nasadzeniami - gatunkami rodzimymi (o duzych walorach dekoracyjnych
i biocenotycznych) wrazie koniecznych wycinek drzew, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem i realizacja obiektéw kubaturowych;

3) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu woéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

4) przy realizacji ustalef planu nalezy przestrzegaé nastgpujacych zasad:
a) chronié¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem

b) przewidzie¢ zdjecie préchniczej warstwy ziemi - zaleca sig wykorzystanie préchniczej
warstwy gleby na cele poprawy wartoéci uzytkowej innych gruntéw w gminie.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesne] — w granicach opracowania planu nie wystepuja obickty ani tereny o wartosciach
kulturowych, stad ustalen w tym zakresie nie okreéla sie.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenia publiczng na obszarze planu jest teren zieleni urzagdzonej — oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 ZU;

2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury,
urzgdzen technicznych. :

§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomoscei, stad nie okresla si¢ granic tych obszarow.

2. Ustala sic mozliwos¢ tagczenia idokonywania podzialéw istniejacych dzialek wcelu
wyodrebnienia nowych dzialek — wedlug proponowanych zasad podziatu terenéw na dziatki
w ustaleniach szczegbétowych i na rysunku planu:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 90°.

2) dopuszcza si¢ odstepstwo o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek,

3. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

4. Ustala sie mozliwoé¢ taczenia i dokonywania podzialéw istniejacych dziatek w celu:
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1) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych wustaleniach szczegélowych dla
poszezegdlnych terendw; _
2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomogci lub regulacji istniejacych granic dzialki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.
§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w granicach opracowania na terenach 1 ZU oraz 2 MN ze wzgledu na

nickorzystne warunki gruntowo-wodne ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji
obiektow matej architektury, urzadzen technicznych.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gomniczych, atakze obszardw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w aundycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

1) na czgsci terenu 1 ZU wystepuje vzytek ekologiczny ,,Ptasi Zakatek™ w Dotujach (Uchwata Nr
IX/130/11 Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego o nazwie ,,Ptasi Zakatek™ w Dotujach), na terenie ktérego obowiazuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych  z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budows, odbudows,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzeti wodnych

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gdérnicze oraz teremy narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, stad ustalen wtym
zakresie nie ustala sie,

Hw obszarze planu nie wystepuja cechy krajobrazu priorytetowego, stad ustalefi w tym zakresie
nie ustala sie.

§ 13. Ustala si¢ zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ =z istniejgcych drog
wewnetrznych ipublicznej drogi gminnej (ul.Tarpana), powiazanych zukladem sieci drég
w gminie i w regionie.

2. Powigzania ukiadu komunika'cyjnego obszaru objg¢tego planem zukladem zewngtrznym
zapewniajg ulice: ul. Tarpana, ul. Tura i ul.Zebry.

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:
1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw;
2) zieleni przyulicznej;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
4) elementéw wyposazenia ulic 1 urzadzeh przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektéw iurzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni drogowych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozefi dla ruchu drogowego.
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5. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie przebieg sieci uzbrojenia podziemnego (sieé
wodociggowa, kanalizacja  sanitarna, kanalizacja  deszczowa, sie¢ gazowa, linie
clekiroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne sieci; niezbgdne do funkcjonowania
Hterendéw zurbanizowanych™). '

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilodci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

7. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
1) dla samochodéw osobowych:

a)dla funkcji mieszkaniowej w zabudowic jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b} dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,
c)dla lokali handlowych: 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni
uzytkowej,
d) dla ustug medycznych, kosmetycznych — 1 miejsce postojowe na gabinet,
e) dla innych ustug — 1 miejsce postojowé na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
a) dla lokalu gastronemicznego - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla obiektéw ustugowych: 1 miejsce postojowe na 30 m’ powierzchni uzytkowej;
3) dla rowerow:
a) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla pozostatych obiektéw ushigowych: 1 miejsce postojowe na 30 m’ powierzchni uzytkowe;.
§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég oraz innych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w sposéb
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow,

3. Dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacjg oraz zmiang lokalizacji istniejgcych sieci
iurzgdzen infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajagcy podstawowego przeznaczenia
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi).

4. Dopuszcza sie utrzyménie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury techniczne;j.

5. Na przebiegach infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy inasadzen drzew
1 krzew6w o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej wcelu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. W przypadku kolizji istniejace) infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu — mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

8. Zaopatrzenie w wode:

1) z istnigjace]j sieci wodociagowej
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2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajacg nowe $rednice i nowe materialy;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantdw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

9. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

2) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajaca nowe $rednice i nowe materialy.
10. Odprowadzenie wod opadowych:

1) do istniejacego Iub projekiowanego systemu kanalizacji deszezowej;

2) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych istniejacym lub projektowanym systemem
kanalizacji deszczowej - powierzchniowo do rowdw, cickéw wodnych lub do studni chlonnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) wody opadowe z komunikacyjnego terenu utwardzonego przed odprowadzeniem winny by¢
wezedniej podczyszezone w osadniku substancji ropopochodnych;

4) odprowadzane $cicki opadowe do gruntu winny spetniaé wymogi przepiséw odrebnych,
dotyczacych warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi;

5}y w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu, studni chfonnych lub zbiornikéw bezodptywowych.

11. Usuwanie i unieszkodliwianie odpad6w:
1) usuwanie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbidrka odpadéw — wstegpne segregowanie 1 gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

12. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszezegdlnych
budynkach;

3) sieci gazowe lokalizowaé w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnia.
4) dopuszcza sig przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajacg nowe Srednice i nowe materiaty;

13. Zaopatrzenie w cieplo: dla obiektéw istniejacych iprojektowanych przewiduje sie
indywidualne Zrédla ciepla zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz przewodowy, energia
clektryczna, olej opalowy, inne). '

14. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiegcia z istniejacych
stacji transformatorowych 15/04 kV poza obszarem opracowania;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych.

15. Obshuga telekomunikacyjna:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosi¢zne

2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych
drog
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3) ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych;

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu:

1) na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy w trakcie realizacji
planowanego zagospodarowania terenu

3) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie.
§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) okreslono dla poszczegdinych terendw w ustaleniach szczegdtowych,

2) na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia
w niewielkim zakresie (dla ktérych naliczenie stawki procentowej skutkowalo by
niegospodarnoscia — koszty wyceny i sporzadzenia operatdw przewyzszaly by dochody gminy),
nie podejmuje si¢ ustalen przedmiotowej stawki,

3) dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego oraz przestrzeni publicznej,
nie podejmuje sie ustalen przedmiotowej stawki.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZU
o powierzchni 0,146 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaZznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) dopuszcza si¢ jedynie realizacje obiektdw malej architektury iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez o§wietlenia,

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowege — ustala si¢ zakaz nasadzen gatunkéw drzew
i krzewdw obcych geograficznie

4. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - na czgsci terenu 1ZU wystgpuje uzytek
ekologiczny ,,Ptasi Zakatek” w Dotujach, na terenie ktdrego obowigzuja ustalenia wg §12 pkt 1.

5. Ustalenia dotyczgce zasad podzialu nieruchomoéci: teren 1 ZU stanowi cze$é dzialki nr:

360, 417 i 418 (obr. Doluje) i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi - ustala sig
zakaz wtdrnego podziatu;

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - w zakresie obstugi infrastrukturg technicznq
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaly.

7. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu 1 ZU, z przyleglych do terenu drdg, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 01 KDW 102 KDW oraz z ul. Tarpana (dz. Nr225/9 obr. Dotuje),
przyleglej do terenu objetego planem;

2) teren 1 ZU nic wymaga ustalenia wskaznika miejsc postojowych.
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8. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartoscei nieruchomodci -
ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartoéei nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem planu -
zgodnie z § 16 ust.2.

§18. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN
o powierzchni 0,014ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,
'3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 90 % powierzchni terenu 2 MN;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazn kulturowego -
obowigzuja ustalenia wg § 7 odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 2MN stanowi cze$¢ dziatki nr: 225/6 (obr. Dotuje) inie wymaga wydzielenia zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sie podzial terenu 2MN, w przypadku podziats dziatki nr 225/6 (obr. Dotuje)
zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - w zakresie obslugi infrastrukturg techniczng
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaly.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MN z ul.Tarpana (dz. nr 225/9 obr. Dotuje) poprzez
teren dziatki nr 225/6 (obr. Dotuje) lub z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku zmiany
planu symbolem (1 KDW poprzez teren dziatki nr 417 (obr. Dohuje);

2) dla terenu 2 MN nie ustala si¢ wskaZznika miejsc postojowych.

7. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomodcei -
ustala si¢ stawkg procentows shuzacg naliczeniu jednorazowe]j oplaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu -
zgodnie z § 16 ust.2. :

§19.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3MN,U o powierzchni 0,032 ha.

* 2. Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacego budynku ushigowego o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 40m?2.

3. Ustala si¢ nastgpujacy zakres dopuszczalnych ushig: medyczne, handlowe, gastronomiczne,
biurowe, ustugi w zakresie obstugi klientéw oraz ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych,
ktére nie wymagaja sktadowania materialéw itowardw na otwartym terenie oraz nie wymagaja
sporzqdzema raportu oddzialywania na Srodowisko, chyba, Ze ustalenia szczegdélowe ustalajg
jeszeze inny rodzaj dopuszczonych ustug.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw obnizajacych standard warunk6w uzytkowania dla
funkcji mieszkalnej, poprzez:

a) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachdw, itp.,

b) generowanie halasu o nat¢zeniu przekraczajacym obowigzujace normy odrebne;
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca;

2) lokalizacja zabudowy w rejonie wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) w odleglosci 5,0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu
'symbolem 01 KDW i 02 KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na poludniowo-zachodniej linii rozgraniczajgcej teren
3 MN,U - na granicy obszaru planu;

4) wysokoé¢ zabudowy do 5,5m;
5) wysokos¢ elewacji frontowej (wysokosé okapu) budynku — max. 3,5m;
6) geometria dachu:

a) dla budynku gospodarczego, garazy wolnostojacych, wiaty ialtany - dachy dwu — lub
czterospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 200 do 30°

b) dla budynkéw uslugowych - dachy dwu — lub czterospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 20° do 45, dopuszcza si¢ dach plaski

¢) uklad giéwnej kalenicy budynku - dowolny;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01
b) maksymalny - 0,15;
8) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy —max. 15 % powierzchni dziatki,
b} biologicznie czynnej — min 40 % powierzchni dziafki.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego -
obowiazujg ustalenia wg §7. '

7. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomoéei: teren 3MN,U stanowi cze$é dziatki nr:
424 obr. Dotuje i nie wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi - ustala sie zakaz
wtornego podziatu. ,

8. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng
obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

[} ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 3MN,U, z przyleglych do terenu drég, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 01 KDW i 02 KDW;

2} niezbedng iloéé miejsc postojowyéh dla zabudowy oblicza si¢ wedlug wskaznika podanego w §
13 ust. 7 niniejszej uchwaty;

3) miejsca postojowe nalezy ksztattowaé w ramach wiasnej dziafki budowlanej.

10. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosei -
ustala si¢ stawke procentows shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30% '
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§ 20. 1. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01
KDW o powierzchni 0,096 ha.

2. Ustala si¢ w drodze 01 KDW przebieg infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0m do 15,0m - zgodnie zrysunkiem
planu;

2) przekréj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik; dopuszcza
si¢ mozliwo§¢ zastosowania przekroju w formie pieszo-jezdni oraz elementéw uspokojenia
ruchu;

3) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wzdiuz jezdni;
4) dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowe;.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala
si¢ obowigzek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciggu komunikacyjnego;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 01 KDW stanowi czes¢ dziatek nr: 417 i 447 w obr. Dotuje,
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne;j: |

1) ustala sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej (wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna) w liniach rozgraniczajacych terenu
z mozliwoécia ich przebudowy,

2) dopuszcza sig rdwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone
w granicach planu i poza jego granicami.

7. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytutlu wzrostu wartodci nieruchomosei -
ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ei nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu -
zgodnie z § 16 ust.3.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngirznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 02
KDW o powierzchni (.024 ha. '

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m
2) droga realizowana w formie pieszo-jezdni

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego -
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowane] zieleni stanowigcej element kompozycji wzdhuz ciagu
ulicznego.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomoécei:

1) teren 02 KDW stanowi czgé¢ dziatki nr: 447 — teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziahu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
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1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej (wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa i teletechniczna) w liniach rozgraniczajacych terenu
z mozliwoécig ich przebudowy;

2) dopuszcza sig rowniez reallzaqq 1nnej infrastruktury techmcznej, obstugujacej tereny po{ozone
w granicach planu i poza jego granicami.

6. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce
skrzyzowanie z drogg wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 01 KDW.

7. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci -
ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu -
zgodnie z § 16 ust.2.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia uchwata Nr V/35/98 Rady
Gminy w Dobrej w dniu 28 maja 1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra (Dz. Urz. Woj. Szcz. Nr 15, poz.102).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra

§ 24. Uchwala wchodzi wZycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Dobra.

Przewodmczqcy Rady

/bra

mg rtlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX111/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

.

_ ZMIMNA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGD GMINY DOBRA

T

s

o

, GRACA DY SO0
g “PTAB) ZAKAYER™

A

Id: F2740ATD-73C5-419E-812D-13690DATF1 AD. Uchwalony Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX111/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NRXXHI314/2017
RADY GMINY DOBRA
Z DNiA 27 KWIETNIA 2017 R.

OBSZAR OBJETY ZMIANA
MIEJSCOWEQD PLANUY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD

STREFAROZWOJH FUNKGIL MIESZHALNES
T JEDNORODZINNE) NISKIEJ INTENSYWNOSCE
ZUSLUGAMI TOWARZYSZACYMI

N AL ER AT

<H]

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXT11/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.2Q ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2016r. poz.778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Dobra
rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra
w obrebie Doluje, opracowanego zgodnie z Uchwata Nr X11/176/2016 Rady Gminy Dobra
z dnia 25 lutego 2016 r., wylozonego do wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach: od 13 lutego 2017 r. do 09 marca 2017 r. oraz w terminie, okre§lonym wart.17
pkt 11 w/w ustawy (do dnia 24 marca 2017 r.), nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXT1I/311/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2016r. poz. 7782pozn1ejszym1 zmianami), Rada Gminy Dobra
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stluzgce zaspokajaniu zbiorowych

potrzeb mieszkancoOw stanowia - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
) samorza,dzu: gminnym (t.j. Dz. U. z2016 r. poz. 446 z poZniejszymi zmianami) zadania wiasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy,
Zapisane w niniejszej zmianie w planie obejmuja sieci podziemnej infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Z uwagi na to, ze obszar zmiany planu miejscowego obejmuje teren o pelnym uzbrojeniu
technicznym biegnacym w istniejacych i planowanych drogach, zaktada si¢ brak zaangazowania
$rodkéw budzetowych Gminy Dobra na infrastrukture techniczng po uchwaleniu nowego planu
miejscowego (jego zmiany).

2. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly,
a wigc iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej s3 wynikiem realizacji zamierzef
wiadcicieli terenu 1 bedag w calosci finansowane ze §rodkéw pozabudzetowych.

Id: F2740AFD-73C5-419E-812D-13690DATF1 AD, Uchwalony Strona 1



