UCHWALA NR XX11/299/2017
RADY GMINY DOBRA

z dnia 30 marca 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obre¢bie Mierzyn 2

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z20167r., poz 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) w zwigzku zuchwala Nr XIII/192/2016 Rady Gminy
Dobra z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrgbie Mierzyn 2, Rada Gminy Dobra
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 2, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajgc Ze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwata Nr I11/48/02 Rady
Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zmienionego nastgpnie uchwaty Nr
XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra oraz
zmienionego uchwata nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studinm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra.

2. Plan obejmuje dzialki nr 36/1, 36/2, 36/3, zlokalizowane w obrgbie Mierzyn 2 w gminie
Dobra, ponadto granice okreslono w czesci graficzne] planu.

3. Zalgczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik or 1;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejsbowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra w obrgbie Mierzyn 2 - zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejsze] uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony linia
rozgraniczajgca oraz oznaczony symbolem literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych drogg, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

3) gléwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej polozong kalenice, wyznaczona
przez potacie dachowe;

4) zieleni ozdobnej ~ nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew
i krzewow wraz z pozostatymi skladnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren komunikacji - teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz sytuowania
budynkéw przy uwzglednienin nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu,
z dopuszczeniem wysunigcia na odleglo$é nie wickszg niz 1,0 m - okapéw, zadaszen nad wejsciami
i wjazdami oraz elementéw architektonicznych realizowanych powyzej kondygnacii parteru, w tym
migdzy innymi balkonéw i taraséw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntoéw sgsiednich; ‘

4) nakaz zastosowania Srodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 Dolina Kopalna Szczecin, przed zanieczyszczeniem.

§ 6. Nie ustala sig terendw, dla ktdrych niezbegdne jest okreslenie zasad'ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej z uwagi
na nie wystgpowanie na obszarze planu obiektéw i terenéw tego rodzaju.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze planu.

§ 8. Nie ustala si¢ granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gémiczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na nie wystepowanie na obszarze planu.

§9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,70;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) dachy dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci
_dachowych od 25° do 30°;

7)dla dachéw dwuspadowych nakaz realizacji gléwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana;

8) maksymalng wysokodé budynkow: 9,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
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9) liczbg kondygnacji budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

10) kolor pokrycia dachowego: ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

11) kolor elewacji - bialy, odcienie bezu, brazu, szarosci, grafitu oraz naturalne kolory
zastosowanych materiatéw budowlanych; :

12) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) dopuszczenie wydziclania dzialek dla lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimainej powierzchni dziatki;

14) obstuge komunikacyjng z ul. Zgodnej lub ul. Komercyjnej, zlokalizowanych poza obszarem
planu.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

a) przeznaczenie pod poszerzenie pola widocznosci skrzyzowania ul. Zgodnej z ul. Komercyjna,
zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) nakaz zapewnienia dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwéch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac
w to miejsca postojowe w garazu,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji
lokali uzytkowych, ijednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zappatrzonych w karte parkingowa.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrasiruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenu
komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu MN,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych
terenu komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiérki sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanic do sieci kanalizacji
sanitarne], zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach whasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a} zasilanie z:
- sieci elektroenergetyczne;j,

- indywidualnych Zrédet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW lokalizowanych na dachach budynkéw, z wyjgtkiem
turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

9)w zakresie zaopatrzenia wcieplo do celéw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna lub odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin
wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dopuszczenie scalania 1podzialéw dzialek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o0 gospodarce nieruchomogciami;

1} nie okresla si¢ terenow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych;

2)ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomogci:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 200 m?,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokodci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomogci: '
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8,0 m?,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 14,0 m?;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki do pasa drogowego minimum jednej z przyleglych drég
—70°-110°;

5)ustala si¢ dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.
§ 13. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

§ 14. Ustala sie stawke procentows stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, okiérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr IX/146/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 16 pazdziernika 2003 r.
W sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
obreb geodezyjny Mierzyn, Skarbimierzyce, w zakresie objgtym granicami opracowania planu.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sig Wdjtowi Gminy Dobra.
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§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 marca 2017 t.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA, W OBREBIE MIERZYN 2
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Dobra
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrg¢bie Mierzyn 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy
Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
01.02.2017 r. do 22.02.2017 r. Na dzien 06.02.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 09.03.2017 1.

§ 2. Wustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Dobra nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, oktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/299/2017
Rady Gminy Dobra

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy
Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozw6j sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz.
na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié bedg zapisy planu wydatkow
na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadar, ustalone bedzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosei $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiesi o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdéw zewngtrznych.
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