UCHWALA NR XVIII/251/2016
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 pazdziernika 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w
obr¢bie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z
2016 r. poz. 446) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Gminy Dobra uchwala,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 1I/27/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w
obrebie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalefi
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra” przyjetego
uchwala Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zmienionego nastepnie
uchwala Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, oraz
zmienionego uchwals nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica,
obejmujacego dziatki nr: 857/55, 857/56, 857/57, 857/58, 857/59, 857/60, 857/61, 857/62, 857/63,
857/64, 857/65, 857/66, 857/67, 857/68, 857/69, 857/70, 857/71, 857/72, 857/73, 857/74, 857/75, 857/76,
857/77, 857/78, 857/79, 857/80, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,3809 ha, oznaczony na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu (Zalacznik Nr 1) w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) 1 MN-0,2953 '
2) 2 MN-1,5180
3) 3 MN-1,8006
4) 4 MN-1,0196
5) 5 MN-0,3434
6) 6 MN-0,8849
7) 7 MN-0,4098
8) 8 MIN-1,4366
9) 9 KDD-0,2323
10} 10 KDW-0,4404

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi
wewngetrznej i teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej - drogi dojazdowe;j.
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§ 3. Integralng cze¢scig uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy
Dobra, w obrgbie Grzepnica, obejmujacy dziatki nr 857/55-857/80, opracowany w skali 1:1000

2) zatgeznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
§ 4. Na rysunku planu ustalono nastepujace obowiazujace elementy planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terenu;

4) granice strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Grzepnicy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy (przednia i tylna)

6) drzewa do bezwzglednego zachowania;

7) przebieg sieci uzbrojenia technicznego (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej
oraz o$wietlenia ulicznego).

Rozdzial 2.

Zasady konstrukceji planu

§ 5. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposéb nastepujgcy: 1,2 -
liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego; symbol terenu oznaczajacy odpowiednio: MN -
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, KDD - teren przeznaczony na poszerzenie drogi
publicznej - dojazdowej, KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustalenia planu dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych formutowane sa na dwoch poziomach:
‘0golnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe
obowiazuja na obszarze terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;
7) ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych.

5.Pelny tckst wustalen dia okre§lonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia
szczegolowe. '
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§ 6. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachoéw, o co najmniej dwoch potaciach giéwnych pochy-lonych pod
katem 35°-45°;

2) dachy w ukladzie szczytowym lub kalemicowym — dach budynku usytuowany odpowiednio
szczytem lub kalenicg réwnolegle do frontu dziatki budowlanej;

3) front dzialki budowlanej — granica dzialki przylegajaca do ulicy, przy ktérej istnicje mozliwoécé
usytuowania budynku zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roélin wypierajgce rodzima flore, ktore nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujacych ciaglo§é przestrzenng z lasami, do niepozadanych gatunkéw rodlin zalicza si¢
inwazyjne gatunki drzew, krzewdw i bylin, w szczegdlnodci: klon jesionolistny, rdestowiec
sachalinski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana frontowa projektowanego
budynku a w odniesieniu do tylnej linii zabudowy, rowniez tylna §ciana projektowanego budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich element-tdw architektonicznych budynku jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku, wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m, chyba ze przepisy
szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych stanowia inaczej;

6) obshuga firm i klientéw — uslugi z zakresu: zwigzanego prowadzeniem uslug $wiadczonych w
wykonywaniu wolnych zawodéw, dziatalnoéci prawniczej, projektowej, rachunkowodci, ksiegowosci,
doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan, obstugi nieruchomosci
itp., ushug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw itp., ushug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy
kondycji fizycznej, a takze innych drobnych uslug np.. salony fryzjerskie, kosmetyczne,
fotografowanie itp.

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych, jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu Zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar WyZnaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe .
obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian funda-mentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru; Do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyzie-mia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazo-we — stanowigce integralna cze¢$é budynku oraz
powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylnii ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, osfon przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych czgéci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych.

9) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informa-cyjnym lub
marketingowym;
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10) strefa ruchu uspokojonego — obszar w ktérym zaleca sie stosowanie réznych form ograniczenia i
spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgiecia toru
jazdy, wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace i lokalne
wyniesienia nawierzchni, zastosowanie drzew i krzewdéw do optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda
itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

11) studnia awaryjna - studnia publiczna lub zakiadowa albo wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpicnia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

12) §ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
TOWErowego;

13) tablica informacyjna — tablica preZentujqca informacje urzedowe pozbawione jakichkolwiek tresci
reklamowych;

14) wartosciowy drzewostan - nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie przepiséw odrebnych
drzewa 1 krzewy oraz inne pojedyncze drzewa lub ich grupy charakteryzujace sie jedng z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,01 ha oraz wzdiuz drég (poza obszarami lasow lub
parkdw),

b) introdukowane rzadkie drzewa i krzewy,
c)drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 1,30 m od
powierzchni ziemi:
- olsza, klon jednolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 150 cm,
- klon, kasztanowiec,morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, brzoza - powyzej 90¢m,
- dab, grab, buk, lipa, platan klonolistny, jarzab, leszczyna, wigz, jodta, magnolia - powyzej 50 cm;

15) wskaznik intensywnodci zabudowy - to iloraz sumy powierzchni calkowitej zabudowy
(wszystkich  kondygnacji  nadziemnych) liczonej po zewnetrznym  obrysie  murdw,
(z wylaczeniem taraséw i balkondw), do powierzchni dziatki budowlanej. Do obliczenia pow.
catkowitej poddasza przyjeto 60% powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

16) wysoko§é¢ zabudowy (budynku) - mierzy si¢ od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku do najwyzej potozonej krawedzi
pokrycia dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

'17) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez réznorodne elementy zieleni w $rodowis-ku
zurbanizowanym, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,
pnacza, zywoploty, roslinnos¢ ozdobna w donicach, zielet na dachach obiektéw nadziemnych i na
stropach obiektéw podziemnych.

Rozdzial 3.

Ustalenia og6lne dla obszaru planu
§ 7. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu tgcznogci publiczne;j.

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych i anten telefonii
komorkowej; ‘
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3) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnodci zgodnie =z
wymaganiami obrony cywilnej okreslornymi przepisami odrgbnymi;

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nalezy zachowaé zadrzewienie wskazane na rysunku planu do bezwzglednego utrzymania;

2) wszelkie uciazliwoéci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

3) ustala si¢ zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem konieczno$ci wynikajacej z
realizacji inwestycji celu publicznego w tym powierzchni komunikacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz cieé sanitarnych.

4) przy lokalizacji i wykonywaniu nowych obiektéw budowlanych, w tym drog, sieci podziemnych i
budynkéw nalezy chronié istniejaca zielen;

5) do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem, gatunkéw drzew i krzewdw;

6) dopuszcza si¢ wycinke pozostatego drzewostanu wynikajgcg z koniecznosci realizacji inwestycji, w
tym powierzchni komunikacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz cie¢ sanitarnych o ile
dopuszczaja to ustalenia szczegdlowe;

7) na terenach objetych planem zagospodarowania przestrzennego znajduja sie urzadzenia melioracji
szczegblowe] — grunty zdrenowane dla potrzeb uzytkowania rolniczego. Zachowaé ich droznosé,
wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odplywn wody. Zmiana funkcji uzytkowania terenu z rolnego
na budowlany moze wymaga¢ wykonania niezaleznych urzadzefi odwadniajacych z parametrami
umozliwiajgcymi odwodnienie dzialek i infrastruktury komunikacyjnej dla potrzeb budownictwa.

8) energie cieplna nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla érodowiska zrédet w szezegdlnosei nalezy
stosowaé ogrzewanie gazowe (z uzyciem zbiornikdw na gaz) oraz systemy wykorzystujace zrodia
czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng; dopuszcza sie stosowanie
paliw gazowych z sieci przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych (pelety) pod warunkiem nie
przekraczania dopuszczalnych emisji;

9) obszar planu polozony jest w catoéci na terenie obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Jezioro Swidwic”
(kod obszaru PLB320006), dla kiérego obowiazuje plan zadan ochronnych wprowadzony
zarzadzemem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r.
W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie
PLB320006 (Dz. Urzed. Woj. Zach. z 2014 1., poz. 1924) - lokalizacja inwestycji o potencjalnie
negatywnym wplywie na siedliska lub gatunki chronione w obrgbie obszaru Natura 2000, wymaga
uzyskania stosownych decyzji i pozwolen, udzielanych na podstawie przepiséw odrebnych

-10) od pin.-wsch. strony obszar planu graniczy z lasem, w granicach ktérego zidentyfiko-wane zostaly
stanowiska gatunkéw chronionych, bedacych jednoczesnie przedmiotami ochrony w obszarze Natura
2000 - lokalizacja inwestycji o potencjalnie negatywnym wplywie na siedliska lub gatunki chronione
w obrebie obszaru Natura 2000, wymaga uzyskania stosownych decyzji i pozwolefi, udzielanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1 1) odleglos¢ zabudowy od granicy lasu wyznaczona zostala tylng liniag zabudowy i znaczaco przekracza
odleglosci okreslone przepisami szczegolnymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

1) nows zabudowg, a takze rozbudowywane w przyszlosci czgéci budynkoéw nalezy lokalizowaé wg

nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$lonych na rysunku planu, z za-chowaniem warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegélowych;

2) linie zabudowy nie dotycza w szczegdlnosci: okapéw, wykuszy, balkonéw, taraséw, pilastréow,
podestow, schoddw zewnetrznych, detali architektonicznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury
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technicznej nadziemnych i podziemnych, chyba ze przepisy szczegotowe dla poszczegélnych terendw
elementarnych stanowia inaczej;

3) na obszarze planu ustala si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci powyzej 35° do
poziomu plaszezyzny okapu;

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa (barwionsa w masie) lub innym
materiatermn dachéwkopodobnym,;

5) zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazy realizowanych z dwu stron na granicy dziatek sgsiednich, chyba ze
szczegblowe ustalenia dla poszczegdlnych terendéw elementarnych stanowia inaczej;

6) budynki garazowe i gospodarcze, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$é gérnej
krawedzi elewacii, ksztalt 1 wysoko$¢ dachéw i rozwiazania materiatowe);

7) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiekt6éw gospodarczych;

8) dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklamowych (reklama wolno stojaca) spetniajacych jednoczesnie
i Iacznie nastepujace zasady (o ile ustalenia szczegblowe nie rozstrzygaja inaczej):
- laczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewngirznym nie moze by¢ wigksza niz 2,00 m2,
- dotyczy dziatalnoéci prowadzonej na terenie dziatki; _
9) drogi winny by¢ realizowane jako przestrzenie urzadzone i wyposazone w urzadzenia pomocnicze,
matg architekture i nawierzchnie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w szczegdlno$ei tymeza-sowych hal
namiotowych z wylaczeniem konteneréw i wiat ustawianych jako obiekty tymczasowe w zwigzku z

budows lub remontem obiektéw wskazanych w planie na terenach elementarnych wskazanych w
ustaleniach szczegétowych.

4, Ustalenia zasad parcelacji;
1) obowigzuje wydzielenie granic terendw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowy ksztalt dzialek budowlanych wewnatrz terendéw elementarnych zgodnie z usta-leniami
szczegolowymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojazdéw do nich, stosownie do potrzeb i o powierzchniach mniejszych od minimalnych
powierzchni dzialek wskazanych w ustaleniach szczegélowych dla odpowiednich terenéw
elementarnych.

5. Ustalenia dotyczgce obshugi komunikacyjhej:

1) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia droga publiczna:
droga dojazdowa (gminna) na terenie elementarnym o symbolu 9 KDD i jej kontynuacja poza
granicami planu do drogi powiatowej Nr 3910Z Grzepnica-Plochocin;

2) dla zapewnienia pelnej obshugi komunikacyjnej obszaru ustala sie realizacje drogi niepublicznej:
drogi wewngtrznej (teren elementarny o symbolu 10 KDW).

3) wszystkie tereny elementarne w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z przyleglej drogi
publicznej i ustalonej w planie drogi wewngtrznej, w szczeg6lnoéei na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

4) dopuszcza sig realizacje ciggdw pieszo-rowerowych w obrebie projektowanych paséw drogowych;

5) okreslenie przebiegéw ciggéw rowerowych i pieszych w przekroju pasa drogowego, wskazano w
ustaleniach szczegdtowych dla poszezegblnych terenow elementarnych;

6) w ramach poszczegblnych terenéw elementarnych, nalezy zapewni¢é migjsca postojowe,
zaspokajajgce potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw osobowych i roweréw zgodnie

Id: 8990ECD8-A1E7-4E2B-8F76-1F2FAA289771. Uchwalony Strona 6



z ustaleniami szczegdlowymi, z uwzglgdnieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych; :

7} ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerdéw przyjmuje sie zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi; :

8) w obszarze planu nie przewiduje sig realizacji miejsc postojowych dla posiadaczy karty parkingowej;
9) ruch pojazdéw cigzarowych i dostawczych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych,
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) projektuje si¢ budowe nowego i rozbudowe istniejacego uzbrojenia technicznego powia-zanego z
istniejacym systemem gminnych sieci infrastruktury technicznej dla:

a) zaopatrzenia w wode,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej — skablowanej,
d) oéwietlenia ulicznego;

2) dopuszcza si¢ wykonanie odpowiedniego uzbrojenia w podstawowe sieci infréstruktury technicznej
(dla projektowanych obiektéw budowlanych) powiazanych z istniejagcym systemem gminnym:

a) kanalizac}i deszczowe;,
b) sieci teletechniczne;j
¢) sieci gazowe]j

3) w zakresie wodociagu ustala si¢ = rozbudowe istniejacej sieci lokalnej wystepujacej w obszarze i
w sasiedztwie planu; system wodociagowy nalezy realizowaé z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjal-nych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie obowigzujacymi
przepisami przeciwpozarowymi;
4) w kontekscie ustalenia §7 ust.7 pkt 3 catos¢ terenu objetego planem powinna byé docelowo
wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarne] 1 deszczowe;j.

5) w okresie przejSciowym, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci i sukcesywne ich opréznianie poprzez wywo6z na punkt
wylewny w komunalnej oczyszczalni §ciekow; :

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, z potaci dachowych i obszar6w komunikacji
samochodowej, docelowo realizowane bedzie poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do planowanej
gminnej kanalizacji deszczowe;;

7) w okresie poprzedzajacym realizacje kanalizacji deszczowej: -

a) wody deszczowe z polaci dachowych, w obszarze zabudowy mieszkaniowej, na teren
nieutwardzony, poprzez studnie nasigkowe lub zbiorniki retencyjne usytuowane w obrebie dziatki.

b) wody deszczowe i roztopowe z obszaré6w komunikacji samochodowej przed odprowadzeniem do
gruntu lub kanalizacji deszczowej podda¢ podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci odwietleniowych ustala si¢ obsluge poprzez linie kablowe (podziemne) nn
przylaczone do sieci sn poprzez istniejacag w sgsiedztwie elektroenergetyczna stacje transformatorows
(potozong poza obszarem planu);

9) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia przebiegajgce przez teren planu nalezy prowadzié jako
kablowe podziemne w pasie drogowym,;
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10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istnicjagcych w sgsiedztwie
systeméw (w tym poprzez wprowadzenie systemow dostepu radiowego);

11) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej podiaczonej do gazociggu g63 wtozonego w sg-siedztwie pasa
drogowego drogi powiatowej Nr 3906Z (dz. nr 8 obr. Grzepnica);

12) ustala sie prowadzenie nowoprojektowanych i modernizowanych sieci uzbrojenia technicznego w
pasie drogowym,

13) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugujacych sieci infrastruktury technicznej (w szezegélnogei
przepompownie Sciekdw, szafy urzadzen sterujgcych i rozdzielezych) na terenie drogi, (chyba ze
ustalenia przepisow szczegblnych stanowig inaczej) pod warunkiem zapewnienia braku kolizji z
podstawowg funkcjg terenu;

14) odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach na terenie wyznaczonym w ustale-niach
szezegblowych 1 odprowadzaé je zgodnie z polityka gospodarowania odpadami w gminie na
komunalne sktadowisko odpaddw;

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych:

1) W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty o walorach zabytkowych objgte ochrong, w tym
na podstawie niniejszego planu.

2) Obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych
Nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin. Istnieje konieczno$¢ skanalizowania obszaréw zabudowanych. W
strefach zasilania tego zbiornika wymagane jest postepowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska, a w szczegblnodci ochrony wdéd podzie-mnych. Obowigzuje odpowiednie
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

3) Cz¢éé obszaru objetego planem polozona jest w granicach terenu ochrony posredniej  strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w Grzepnicy ustanowionej Rozporzadzeniem nr 12/2005
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 05.10.2005 r. (Dz.Urz.
Woj. Zach. Nr 80, poz. 1684). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w sirefie ochronnej obowigzujg
zakazy, ktore nalezato uwzgledni¢ w sporzadzanym planie.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych 2z potrzeb ksztaltowania prze-strzeni
publicznych:

1) okreglony na rysunku planu teren oznaczony symbolem 9KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

3) wszystkie tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, azeby byly dostepne dla oséb
niepetnosprawnych;
9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu realizacji ustalen ninigjszego planu tereny mogg byé zagospodarowane i uzytkowane w
dotychczasowy sposéb, lub jako zaplecze budowy dla realizacji inwestycji na dziatce ub za zgoda jej
wlascicieli rOwniez na dziatkach sasiednich;

2) plan nie dopuszcza innych tymczasowych sposob6éw zagospodarowania i wykorzystania terenow.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastru-ktury
technicznej, a takZe obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaciji :

- istniejgca zabudowa na dz. nr 857/71 obr. Grzepnica, przeznaczomna jest do rozbiorki w celu
umozliwienia zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.
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Rozdzial 4.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
§ 8. Teren elementarny 1 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca; |

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnodci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 65%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,22;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokod¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiece} niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust. 8 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji: A
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 33,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW
- zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy 10 KDW i 9 KDD,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dzialki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny; '

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospo- darczej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczng w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia w ulicy dojazdowej
9 KDD 1 ulicy wewng¢trznej 10 KDW;

2) obowigzujg ustalenia § 7 ust.6'z wyltaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt 2 i 3.
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§ 9. Teren elementarny 2 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnodcei gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 70%;
2) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 18% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/ 0,30;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz ‘m'e wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, '

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust. 8 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 26,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obshuga terenu od ulicy wewnetrznej 10 KDW;

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospo- darczej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng w oparciu o sieci uzbrojehia w ulicy wewnetrznej 10
KDW;

2) obowiazuja ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych. Obowigzuja ustalenia § 7 ust.7 pkt 21 3.
§ 10. Teren elementarny 3 MN

1. Ustalenia fankcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza sig prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 69%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzujg ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 19% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,20;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1440 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m oraz 4,50 dla dziatki potozonej w
drugiej linii zabudowy;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budoWlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy 10 KDW,

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospo- darczej, o
ktérej mowa wust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inZzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energie elekiryczna w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewnetrznej 10
KDW;

2) obowigzujg ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzuja ustalenia § 7 ust.7 pkt 2 1 3.
§ 11. Teren elementarny 4 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 70%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
5) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 1
6) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 10 i pkt 11
7) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 3, pkt 4 i pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna przednia i tylna linia zabudowy okreélone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 18% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimaliny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,20;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 35,0 m oraz 4,00 dla dziatek polozonych
w drugiej linii zabudowy;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW
zawarty w przedziale od 85° do 90°;
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) 6bsluga terenu od ulicy wewngtrznej 10 KDW, _

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 micjsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospo- darczej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energie elekiryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy wewnetrznej 10
KDW;

2) obowigzuja ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych.

1) Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt 2.
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2) Obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkéw.
§ 12. Teren elementarny 5 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie obshugi firm 1 klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 55%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
5) obowigzuja ustalenie §7ust.2 pkt 1
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreélona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 26% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/ 0,31;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukiadzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1120 m?;

2) minimalna szerokosé frontu wydzielanej dzialki budowlanej 20,0 m od strony ulicy wewnetrznej 10
KDW;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW
zawarty w przedziale od 65° do 75°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obshuga terenu od ulicy wewnetrznej10 KDW i ulicy dojazdowej 9KDD,;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnoéci gospo- darczej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 2.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia istniejace w ulicy
wewnetrznej 10 KDW i ulicy dojazdowej 9 KDD;

2) obowiazuja ustalenia § 7 ust.6 z wylgczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
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7. Ustalenia dotyczace obicktow i obszaréow chronionych. Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt 2.
§ 13. Teren elementarny 6 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientoéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 65%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 0,15/ 0,29;
4) budynki kryte dachami stromymi,
5) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
6) maksymalna wysokoéé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

7) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

8) obowiazuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m oraz 4,50 m dla dziatek w drugiej
linii zabudowy;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 80° do 90°; '
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od ulicy dojazdowej 9 KDD;

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:

~ a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal nzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospo- darczej, o
ktdrej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia istniejace w ulicy lokalnej 9
KDD;

2) obowiazuja ustalenia § 7 ust.6 z wytaczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia detyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowiazuja ustalenia § 7 ust.7 pkt 21 3.
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§ 14. Teren elementarny 7 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca; -

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnie z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 60%;
2) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 5 |
3) nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowigzuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreélona na rysunku planu;
2) obowiqiuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy od strony granicy lasu okreslona na rysunku plamu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15/ 0,30;
5) budynki kryte dachami stromymi,
6) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
7) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,50 m;

8) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

9) obowiazuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.

10) zakaz sytuowania garazy przybudowanych i usytuowanych na granicach dziatek.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 25,0 m oraz 4,50 m dla dziatki potozone;
w drugiej linii zabudowy;

73) kgt polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1} obstuga terenu od ulicy 9 KDD;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:
a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospo-darczej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 2; '

6. Ustalenia detyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy dojazdowej 9 KDD;
2) obowigzujg ustalenia § 7 ust.6 z wylgczeniem pkt 1 lit. d oraz pkt 9.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzujg ustalenia § 7 ust.7 pkt 21 3.
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§ 15. Teren elementarny 8 MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej w zakresie obstugi firm i klientéw zgodnic z §6
pkt 7 planu, na warunkach dopuszczonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu na dzialce budowlanej: 65%;
2) obowiazuje ustalenie §7ust.2 pkt 5
3} nakaz wprowadzenia bogatego programu zieleni.
4) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 7 i pkt 9 planu.
5) obowigzuje ustalenie §7ust.2 pkt 1
6) obowiazuja ustalenia §7ust.2 pkt 101 pkt 11
7) obowigzujg ustalenia §7ust.2 pkt 3, pkt 4 i pkt 6.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
2) obowigzuje nieprzekraczalna tylna linia zabudowy od strony granicy lasu okreslona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny / maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10/ 0,23;
5) budynki kryte dachami stromymi,
6) dachy w ukladzie szczytowym lub kalenicowym,
7) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,50 m;

8) w przypadku realizacji obiektu dwukondygnacyjnego, druga kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu,

9) obowigzuje ustalenie § 7 ust.8 pkt 3.

10) zakaz sytuowania garazy przybudowanych i usytuowanych na granicach dziatek.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydziclanej dziatki budowlanej 1400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej 20,0 Iﬁ;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy 9 KDD
zawarty w przedziale od 70° do 90°, a w stosunku do pasa drogowego ulicy 10 KDW kqt 90°,

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od ulicy dojazdowej 9 KDD i ulicy wewngtrznej 10 KDW,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych w ramach dziatki:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;

b) + 2 miejsca postojowe / lokal uzytkowy w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospo- darczej, o
ktorej mowa w ust.1 pkt 2;

6. Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia istniejace i projektowane do
przedhuzenia w ulicy dojazdowej 9 KDD oraz w ulicy 10 KDW;

2) obowiazujg ustalenia § 7 ust.6 z wylaczeniem pkt 1 Iit. d oraz pkt 9.
7. Ustalenia dotyczace obicktow i obszaréw chronionych.

1) Obowiazuja ustalenia § 7 ust.7 pkt 2.

2) Obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow.
§ 16. Teren elementarny 9 KDD

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: teren na poszerzenie ulicy dojazdowej — drogi
publicznej, do szerokosci 12,0 m

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren polozony w obszarze Natura 2000 — obowigzuje ustalenie §7 ust.2 pkt 9;
2) obowigzuje ustalenie §7 ust.2 pkt 10;
3) minimalty udzial powierzchni teremu biologicznie czynnej na catym terenie elementarnym: 12%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji wszelkich reklam;
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw,
3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
4) dopuszcza si¢ realizacjg reklam wolnostojacych i tablic informacyjnych;
5) dopuszcza sie ruch pojazdéw ciczarowych i dostawczych,
4, Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
okreslong w ust.1;.

2) docelowa szeroko$¢ ulicy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych 12,00 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej w odniesieniu do ulicy docelo-wej (dzialka
gminna nr 10 obr. Grzepnica poszerzona o obszar objety planem):

1) ulica dojazdowa — inwestycja celu publicznego;

2) ustala si¢ przekrdj ulicy w granicach docelowa szeroko$é ulicy dojazdowej w liniach
rozgraniczajgeych (liczae od granicy dziatek projektowanej zabudowy):

- chodnik z kostki betonowej — 2,00 m;

- sciezka rowerowa dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2,00 m;

- jezdnia dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2 pasy po 3,00 m = 6,00 m;
- pas zieleni trawiastej z rowem przydroznym - 2,00 m;

3) obstuga z ulicy lokalnej bedacej kontynuacjg ulicy 9 KDD, do drogi powiatowej Nr 3906Z (dz. nr' 8
obr. Grzepnica).

6. Ustalenia dotyczace obshigi inzynieryjnej:
1) istniejaca sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna z dopuszczeniem modernizacii i rozbudowy;
2) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ o$wietlenia ulicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej i teletechnicznej;
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4) odwodnienie drogi jednostronne prefabrykowanymi korytami przykraweznikowymi do wpustéw
ulicznych 1 poprzez urzadzenia podczyszczajace do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, a w
okresie przejsciowym do rowu przydroznego.

7. Ustalenia dotyczace obiektéw i obszaréw chroniomych. Obowiqzﬁjq ustalenia §7 ust.7 pkt 211 3.
§ 17. Teren elementarny 10 KDW
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: ulica wewnetrzna — droga niepubliczna
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w obszarze Natura 2000 — obowiazuje ustalenie §7 ust.2 pkt 9;

2) obowiazuje ustalenie §7 ust.2 pkt 10;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie elementarnym: 0%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich reklam;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych w sasiedztwie z ulica dojazdowa (teren elementarny
9 KDD).

5) zakaz ruchu pojazdéw cigzarowych z wylgczeniem obstugi proceséw inwestycyjno-budowlanych
(dostawa materiatéw budowlanych i wywdz gruntu z wykopow),

6) dopuszcza si¢ ruch pojazddw dostawczych i technicznych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow niezwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod droge
okreélona w ust.1;.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ulica wewnetrzna — inwestycja niepubliczna;
2) ustala si¢ przekr6j ulicy w granicach objetych planem
- chodnik z kostki betonowej — 1,50 m;
- jezdnia dwukierunkowa (nawierzchnia bitumiczna) — 2 pasy po 2,50 m = 5,00 m;
- chodnik z kostki betonowej — 1,50 m;
3) strefa ruchu uspokojonego;
4) ruch rowerzystéw w plaszczyZnie jezdni,
5) obshuga z ulicy dojazdowej na terenie elementarnym 9 KDD.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:
1) istniejaca sie¢ wodociaggowa i elekiroenergetyczna z dopuszezeniem modernizacji i rozbudowy;
2) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej, teletechnicznej i odwietlenia
ulicznego;

4) odwodnienie drogi jednostronne prefabrykowanymi korytami przykraweznikowymi do wpustow
ulicznych 1 poprzez urzadzenia podczyszczajace do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, a w
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okresie przejsciowym do rowu przydroznego przy drodze dojazdowej w terenie elementarnym 9
KDD.

7. Ustalenia dotyczgce obiektéw i obszaréw chronionych. Obowigzujg ustalenia §7 ust.7 pkt 2 i 3.
Rozdzial 5.

Ustalenia kofcowe

§ 18. Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

§ 19. Wyraza si¢ zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych objetych niniejszym
planem:

-RV - 1,4273 ha,
-RVI - 4,6012 ha,
~-LV  —1,3575 ha,
-PsV  —0,6537 ha,
- Lz-PsV —0,3412 ha.
~ § 20. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowe]j gminy.

Przewodniczacy Rady
iy

mgr Bartlomiej Miluch
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1I11/251/2016

Rady Gminy Dobra

Z dnia 27 pazdziernika 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY‘ DOBRA
W OBREBIE GRZEPNICA, OBEIMUJACY DZIALKI NR 857755 - 857/80
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/251/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2016 1.

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. DOBRA

(uchwala Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. zmieniona uchwata
Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz zmieniona uchwala
Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r.)

1II. ZASADY ROZWOJU I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
1.1. Jednostki strukturalno-przestrzenne:

Ze wzgledu na zrdinicowanie obszaru gminy pod wzgledem geoprzyrodniczym oraz réznice w
przewidywanym rozwoju przestrzennym i funkcjonalnym, wyodrebniono podstawowe jednostki
strukturalno-przestrzenne o okreslonej dominujqgcej funkcji:

B. Rejon rozwoju  budownictwa miestkaniowego jednorodiinnego, poloiony na zachod od
projektowanego obejscia zachodniego miasta Szczecina, w obrgbach geodezyjnych Dobra, Grzepnica,
Stawoszewo, Dotuje, KosScino, Wawelnica (z wydzielong strefg intensywnej dziatalnosci gospodarczej
w miejscowos$ci Lubieszyn i Wawelnica), czgsciowo Buk (w okolicy pieszego przej$cia granicznego).

We wszystkich wymienionych rejonach wystepujg ograniczenie rozwoju funkcji ze wzgledu na
wymogi ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

Do czasu opracowania i zatwierdzenia ostatecznego zasiggu Stref ochrony zasobowej dla ujeé
wdd podziemnych, na terenach objetych proponowanymi na rysunku Studium strefami, ogranicza
sie lokalizowanie obiektéw trwalych a w przypadku ich realizacji konieczne jest odprowadzenie
fciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz ogranmiczenie zainwestowania do budownictwa
Jednorodzinnego, rozproszonego o malej intensywnosci oraz ustug nieucigzliwych.

Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe a takze komiecznosé
ochrony zachowanych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sig zakaz zabudowy na
obszarach gruntéw rolnych nie objetych zadng ze stref funkcjonalnych i nie wskazanych do
zainwestowania (oznaczone na rysunku Studium jako obszary wylgczone z zabudowy).

Ograniczeniem w zainwestowaniu lerenow jest réwniez dostepnos¢ do drog publicznych oraz
zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w infrastrukture techniczng.

Przy przeprowadzaniu zmian uzythowania terenéw rolnych na funkcie mieszkaniowe, ustugowe,
przemystowe wskazane jest dokonywanie tych zmian, w pierwszej kolejnosci dla terenéw o
najtarwiejszym dostepie do drog i infrastruktury technicznej. '

Rejon ,,A” ...........

Rejon ,,B” - w ktorym przewiduje si¢ rowniei rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
Jjednak o mniejszej intensywnosci niz w rejonie ,,A”.

Zaktada sig Srednig wielko$¢ drialki mieszkaniowej - 1500 m’ oraz wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje (do 7,5 m).
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Dopuszcza si¢ rownie; wprowadzenie zabudowy miestkaniowej wielorodzinnej w osiedlach
Jjednorodzinnych pod warunkami jak w rejonie ,,A”.

Funkcja rolnicza zostanie czesciowo ograniczona. ,
Przewiduje sie na tym terenie zamieszkiwanie 16 000 - 18 000 ludzi.
Rejon ,,C” oo v, '
1.2. Strefy funkcionalne

W ramach wszystkich jednostek strukturalnych wydzielono (wg mapy Studium) strefy o véznych,
preferowanych na tych terenach funkcjach:

o strefy mieszkalno-ustugowe - rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z towarzyszqcymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (oSwiata, zdrowie, kultura,
sport, rekreacja) - jednostka A;

» strefy mieszkalno-uslugowe - rozwoju funkcji mieszkalnej jednorvodzinnej 7 ustugami
towarzyszqcymi jak dla jednostki A w zakresie ustug publicznych (oswiata, zdrowie, kultura,
sport, rekreacja) - jednostia B;

* strefa rozwoju funkcji komercyjnych i publicznych o znaczeniu gminnym ... .....
= strefy rozwoju ogolnodostepnych funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych, zieleni
urzgdzonej i izolacyjnej - jednostka A i B;
« strefy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i rekreacyino -
turystycznej w granicach rolniczej przestrzeni produkcyjnej - jednostka C;
s tereny chronione w tym tereny wylgczone z zabudowy.
2. Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 11 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gmina Dobra sporzgdzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej gminy lub jej czesci. Dzialalno$é inwestycyina na
terenie gminy odbywac sig bedzie wowczas na podstawie ustalen tego planu

W przypadku nie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla calej gminy lub jej
czesci, dzialalno§é inwestycyjna odbywaé sig bedzie na podstawie istniejgcych (aktualnych) plancw
gminy lub planow miejscowych (zmian).

Na rysunku Studium wydzielono w ramach jednostek strukturalno - przestrzemnych strefy

Sfunkcjonaine, dla obszaréw ktorych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz przepisy szczegélne
ustala si¢ potrzebe opracowania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:

« W jednostce strukturalnej A: ......................
« W jednostce strukturalnej B:

- dla strefy (miejscowosci Doluje i Koscino z otoczeniem - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,

- dla strefy (miejscowosé Dotuje i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju _funkcji ustugowych -
rzemiosto, produkcia, skiady, handel przy uwzglednieniu mozliwosci wykorzystania terenu dla potrzeb
gminnych,

dla strefy (miejscowosci Lubieszyn i Waqwelnica z otoczeniem oraz terenem poloionym w
sqsiedztwie miejscowosci Buk - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji ustugowych powigzanych z
obstugg ruchu drogowego lokalnego i tranzytowego,
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- dla strefy (miejscowosé Dobra i tereny sgsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z towarzyszqcymi ustugami komercyjmymi i publicznymi z uwzglednieniem roli
miejscowosci jako osrodka gminnego,

- dla strefy (miejscowosci Dobra i Buk oraz tereny sqsiednie - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z towarzyszgcymi ustugami,

- dla strefy (tereny potozone pomiedzy Dobrq, Plochocinem a projektowang trasq obwodnicy kolejowey i
drogowej - wg rysunku Studium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszqcymi
ustugami ze szczegolnym uwzglednieniem uwarunkowar przyrodriczych,

- dla strefy (miejscowosci Slawoszewo, Grzepnica i Plochocin oraz tereny sqsiednie - wg rysunku
Studium) rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci 7 towarZyszqcymi
ustugami ze szczegolnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i wynikajgcych 7 lokalizacji
ujeé wody.

Sporzadzony projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra dia
kompleksu dziatek o nr 857/55 — 857/80 w obrebie geodezyjnym Grzepnica” — spelnia wymogi
okreslone w ustaleniach obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobra.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XVIII/251/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2016 1.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 446), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie stanowiace zadania
wlasne gminy, obejmujag budowg drogi publicznej - gminnej, os$wietlenia ulicznego
i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w granicach linii rozgraniczajacych w terenie 9 KDL
z odprowadzeniem do kolektorow zewnetrznych,

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust 2.:

1. Realizacja tych inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym, m. in.,
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwient publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustaws
Prawo ochrony Srodowiska, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawa o ochronie przyrody i
ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronic -
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Spos6b realizacji omawianych inwestycji, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 672, poz. 478, poz. 903, poz. 1250, poz. 831, poz.1936, poz. 718, poz.1688, poz. 1070.) o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( Dz.U. z 2013 r., poz. 885, z 2013 r. poz. 938 i poz. 1646, z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz.
1146, poz. 1626 i poz. 1877, z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189,
poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890 i poz. 2150, z 2016 r. poz.
195, poz. 1257), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Gminy w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.
§ 4. 1. Zadanie w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, do ktérej zalicza si¢ budowe drogi

i odwietlenia ulicznego na terenie elementarnym wskazanym w § 1 ust.2, finansowane bedzie przez
budzet gminy lub na podstawie porozumief z innymi podmiotami,
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2. Zadanie w zakresic budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w terenie elementarnym
wskazanym w §1 ust.2, finansowane bedzie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 1. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz.U. z 2015 r., poz. 139, poz.
1893, z 2016 r. poz. 1250), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w
oparciu o uchwalane przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych 1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) Iub przez budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/251/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2016 1.

Rozstrzygnigcie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, obejmujacego dzialki nr 857/55-857/80

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastgpuje:

§1.Do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Grzepnica, obejmujacego dziatki nr 857/55-857/80, wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach od 3 sierpnia 2016 1. do dnia 24 sierpnia 2016 r.,
wniesiono w ustalonym terminie do dnia 08 wrzesnia 2016 r. - 1 uwage, zgodnie z wykazem
stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Wojt Gminy Dobra dnia 28 wrzesnia 2016 r. rozpatrzyl powyzsza uwagg.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgloszonej uwagi:

1. Uwaga dotyczgca przesunigcia (zblizenia do granicy lasu) tylnej linii zabudowy na odleglose 12,0 —
18,0 m, oraz zmiany wymogu utrzymania dachéw stromych poprzez dopuszczenie dachéw plaskich.

Uwaga nieuwzgledniona - Wskazana w projekcie planu odlegtos¢ od linii lasu spowodowana jest
wystgpowaniem na jego terenie cennych siedlisk przyrodniczych i spelnia wymog postawiony przez
RDOS. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, zabudowa jednorodzinna powinna posiada¢ dachy strome. Wskazane w uwadze domy z
dachami plaskimi sa domami wielorodzinnymi z lat 60-tych i lezag w centrum miejscowosci w
odlegtosci ok.1,0 km od dz. nr 857/79 i nie mogg stanowi¢ Zadnych odniesiefi dia nowej zabudowy
polozonej na skraju miejscowosci w sgsiedztwie lasu.
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