UCHWALA NR XVI1/229/2016
RADY GMINY DOBRA

z dnia 29 wrzesnia 2016,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Dobra, dla dzialek nr 1221/20, 1221/21

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) oraz
Uchwata Rady Gminy Dobra Nr VIII/110/2015 z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Dobra, Rada Gminy Dobra uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Dobra, w
obrebie Dobra, dla dziatek nr ewid. 1221/20, 1221/21, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajac ze nie narusza
ustalefi Studium uwarunkowarnn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
uchwalonego Uchwatg Nr [11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zmienionego
uchwala Nr XXXVIL/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, oraz
zmienionego uchwalg nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra.

- 2.Plan obejmuje dziatki nr ewid. 1221/20 i 1221/21, o powierzchni 1 ha, zlokalizowane w obrebie
Dobra, w gminie Dobra, ponadto granice okre§lono w czgéei graficznej planu, stanowigcej zatgeznik nr 1
do uchwaly. '

3. Zalgezniki do uchwaly stanowia:

1) cz¢éé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona
linig rozgraniczajaca oraz oznaczona symbolem literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczona na rysunku planu,
okre§lajgca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcej droge, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu, na
ktérej nakazuje sie sytuowaé co najmniej 70% diugosdci Sciany elewacji frontowej budynku, z
wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych nalezy przez.to rozumied linie okreslajacg
minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na wytwarzaniu débr
materialnych, metodami nieprzemystowymi, majacg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé gospodarczg w zakresie handlu,
gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw,

Id: 6EECO70F-12F4-47CD-BFED-BSES1DAEFBAL. Uchwalony Strona 1



~

ustug bytowych, kultury i administracji, ustug pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem ushug
hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotéw 1 przyczep
samochodowych;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakizewienia ksztaltowane przez
czlowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenic obszaru objetego planem — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odleglosé nie
wigkszag niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikéw;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem doj$é, dojazdéw, obiektéw malej architektury,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldéw, o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na ogrodzeniach oraz
elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?;

5) zakaz realizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, innych niz wymienione w pkt 3
i4;

6) zakaz stosowania ogrodzern pelnych oraz przesel wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

7) maksymalng wysokoé¢ ogrodzeni:
a) od strony terenéw komunikacji — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a— 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala

sie:

1)nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia

standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odplywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich;

4) ze wzgledu na zlozone warunki hydrogeologiczne obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych w
zakresie wykonania badafi geotechnicznych, poprzedzajgcych realizacj¢ inwestyciji;

5) dopuszczenie niwelacji terenu.

§ 6. Nie ustala si¢ terendw, dla ktérych niezbedne jest okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi na nie
wystgpowanie na obszarze planu obiektéw i terendw tego rodzaju.

§ 7. W zakresic wymagal wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nic
podejmuje sie ustalen z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze planu.
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§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
Z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze planu.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujace =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub mieszkalno-ustugowych, z
dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni uvzytkowej budynku na funkcje
ustugowsy, z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkows budynku mieszkalnego' lub mieszkalno-ustugowego — 350 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementé6w betonowych;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: od 0,10 do 0,80;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 25° do 45° dla budynku
mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

9) dach plaski lub jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej polaci dachowej do 35° dla garazu
i budynku gospodarczego; '

10) dla dachéw dwuspadowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i
mieszkalno-ustugowych, nakaz realizacji kalenicy dachu réwnolegle do drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke budowlana;

11) maksymalna wysokosé:
a) budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego — 9,0 m,
b) garazu i budynku gospodarczego — 5,0 m;

12) liczbe kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) garazu i budynku gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna;

13) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych poWyZej
20° - dachéwka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

14} kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
powyzej 20° - ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

15) kolor elewacji - biaty, odciene bezu, brazu, szarosci, grafitu oraz naturalne kolory zastosowanych
materiatéw budowlanych;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
ushugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) minimalng powierzchnie nowych dzialek budowlanych: 800 m?;
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18) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziafki;

19) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Daktylowej, ul. Szczgéliwej lub ul. Granicznej, zlokalizowanych
poza obszarem planu.

§10. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalefi.

§ 11. 1 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie nakaz
zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

1) co najmnicj dwoch miejsc postojowych dla obshigi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to
miejsca postojowe w garazu;

2) co najmnicj jednego miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
a) co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
b) co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 16.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenic budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci w ul. Daktylowej, ul. Szczg$liwej lub ul. Granicznej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul.
Daktylowej lub do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Szczesliwej lub ul. Granicznej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekéw bytowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

| 5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) srednic¢ przewoddw sieci gazowej nie mniejsza niz 25 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podigezenie do isiniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z indywidualnych’ @ekologlcznych zrodet energii elektrycznej o mocy do
100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
d) dopuszezenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie
paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW;
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8) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dopuszczenie scalania i podzialéw dzialek, zgodnie z przepisami odrebnymi o
gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granicy dzialki do pasa drogowego minimum jednej z przyleglych drog — 90°.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala sig:

[)nie okredla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen shuzacych obshidze
budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke¢ procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 15. Na obszarze objetym planem obow1qzujq decyzje w spraw1e wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielegne:

1) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr CZ tr 057-602-216/03 z dnia 29 maja 2003 r.;
2) Wojewody Zachodniopomorskiego Nr SR-R-6-7711-13/2003 z dnia 24 czerwca 2003 r.

§ 16. Traci moc uchwata nr VIII/123/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 28 sierpnia 2003 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 90, poz. 1488 z dnia
16 pazdziernika 2003 r., w zakresie obj¢tym granicami opracowania planu.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

mgr Bartlomiej Miluch
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/229/2016
Rady Gminy Dobra

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPORARQOWANIA PRZESTRZENNEGC GMINY DOBRA, W OBREBIE HOBRA, DLA DZIALEK NR EWID. 1221120, 1224121
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/229/2016
Rady Gminy Dobra

Z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

RozstrzygniecieRady Gminy Dobra

W sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra, dla dzialek nr ewid. 1221/20, 1221/21

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Gminy Dobra rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
13.06.2016 r. do 12.07.2016 r. W dniu 14.06.2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono na dzien
29.07.2016 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Dobra nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 6EECO070F-12F4-47CD-BFED-B5SES 1 DAEFBAL. Uchwalony Strona 1



Zaltacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI1/229/2016
Rady Gminy Dobra

z dnia 29 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 )} Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢dg zgodnie
ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odregbnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreélenic termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosdci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w zmianie
planu:

1) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspétfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
| a) dotacji unijnych, '
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,

e) innych érodkéw zewngtrznych.
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