UCHWALA NR XXV/350/2013
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 czerwea 2013 1.

w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb
Bezrzecze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym ().
Dz U.z2013r. poz. 594) iart. 14ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U.2012r. poz. 647, zmiany wymienionej
ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. poz. 9511 1445 oraz w Dz. U. 22013 r. poz. 21, poz 405), Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XVII/248/12 Rady Gminy Dobra z dnia 27 wrze$nia 2012 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrebie Bezrzecze, przyjetego uchwatg nr XXXV/443/06 Rady Gminy Dobra z dnia 24 lipca
2006 . [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 04 sierpnia 2006 r. Nr 89, poz. 1639], po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra, przyjetego uchwata nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r,, zmienionego
uchwalg nr XXXVIII/558/2010 Rady Gminy Dobra zdnia 24 czerwca 2010r. uchwala zmiang
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, zwang dalej zmiana w planie.

2. Granice obszaru objetego zmiang w planie okresla rysunek w skali 1 : 500, zwany dalej rysunkiem
Zmiany w planie.

3. Obszar zmiany Wplanie, o lacznej powierzchni 0,0828 ha, obejmuje teren dziatki nr: 656/230,
potozonej w obrebie ewidencyjnym Bezrzecze.

4. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek zmiany w planie w skali 1: 500;

2) zatgeznik nr 2 - wyrys ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiény w planie;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury
technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiotem zmiany wplanie jest zmiana funkcji terenu zabudowy sportu i rekreacji
i ustalenic nowego przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych wbudowanych.

§ 3. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na obszarze zmiany w planie wydziela sig jeden teren funkcjonalny, oznaczony symbolem cyfrowo-
litetowym 15 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu funkcjonainego 15 MN sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastgpujacym ukladzie:
a) ustalenia funkcjonalne,
b) ustalenia z zakresu $rodowiska przyrodniczego,

¢) ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, wtym ustalenia
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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d) zasady i warunki podzialu nieruchomosci,
-..e) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;. |
§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace definicje uzytych w zmianie planu termindw:
1) kalenicy glowne;j - rozumie sig przez to kalenice utworzong przez polacie glowne;

2) potaciach gléwnych - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych
powierzchnia jest najwigksza;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

4} dach stromy - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej
300,

5)linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym  przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sig wznoszenie budynkéw oraz okreslonych wustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu iurzadzeniami infrastruktury
technicznej;

7} obowiazujaca linia zabudowy - linia usytuowania budynku. Obowigzuje usytuowanie budynku, gdzie
przynajmniej 25% elewacji frontowej budynku zrealizowane jest na obowigzujacej linii zabudowy;

8) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym
lub écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do
powierzchni zabudowy wlicza sig rowniez powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak
budynki gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich
czgdci znajdyjacych si¢ poniZzej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkdéw, okapéw dachowych, basenow
1 sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

9) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacja frontowa do kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

10) wysokodci elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od §redniego poziomu terenu
przed elewacja frontowg do poziomu okapu potaci glownych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej
spadek potaci,

11) przepisy odrgbne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takZze ratyfikowane
umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw mig¢dzynarodowych, Ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowane;
dziedzinie;

12) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojscia i dojazdy.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do dwéch lokali mieszkalnych,
oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 15 MN o powierzchni 0,0828 ha;

2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji funkeji ushugows] nieuciazliwej wbudowanej w czgsé
parterowa budynku mieszkalnego, w ilosci nie przekraczajacej norm okreslonych przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

3. W zakresie dopuszczonej funkcji ustugowej obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzige,
dla ktérych jest wymagany obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.
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administracyjnai komunaina, ogdlna, ustugi rzemiosta, handel detaliczny oraz obstuga firm i klientow.

4. Dopuszcza sig nastgpujacy zakres ustug: edukacja, kultura, ushigi medyczne, obshiga

5. Ustala sig realizacje¢ garazu jako wbudowanego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, max. dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
kondygnacja w dachu stromym;

2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany w planie:

a) obowigzujaca - wodleglosci 6,0m od granicy migdzy dziatkami nr: 656/230 1628
[dzialka drogowal,

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 3,0m od granicy miedzy dziatkami nr 656/230 i nr 656/229,
¢) dopuszcza sig:

—na wysoko$ci powyzej parteru wysunigeia poza linie zabudowy: ryzalitow, wykuszy, gzymsow
wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementow architektonicznych — do 0,5 m,

—dla przyziemia linie zabudowy ftraktuje sig¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
architektonicznych z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami oraz shipdw je
podtrzymujacych, studzienck do$wietlajacych piwnice, dla ktérych ustala si¢ wysuniecia poza linig
zabudowy do 1,0 m;

3) wysokos¢:

a) zabudowy — max. 10,0m,

b) wysoko$é elewacji frontowej — max. 4,5 m;
4) geometria dachu budynku:

a) dach dwu- lub czterospadowy. Dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego do 30% powierzchni
zabudowy — do wysokosci 10,0m,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci od 30° - 459,

¢) dopuszcza sig stosowanie naczotkéw oraz lukarn o lacznej szeroko$ci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku, atakze polaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami 1 wejéciami,

5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) biologicznic czynnej — min. 45 % powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Na terenie 15 MN :
1) ustala sie realizacje urzadzeh towarzyszacych obiektom budowlanym,
2) dopuszcza sig realizacjg obiektoéw malej architektury,
3) dopuszcza sie realizacjg obiektéw malej architektury,

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej do funkcjonowania
planowanej zabudowy.

§ 6. W granicach obszaru objetego zmiang w planie nie okre§la sig: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, zasad scalania ipodzialu nieruchomosci
w trybie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, granic isposobu zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw na tym obszarze.

1d: 8F3B3844-5839-474F-BB08-957D4231C50E. Uchwalony Strona 3



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci - teren 15 MN stanowi dziatkg nr
656/230, dla ktorej obowiazuje zakaz wtornego podziatu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar zmiany w planie nie jest objety formami ochrony przyrody ustanow1onym1 prawnie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

2. Dla terenu objetego zmiana w planie ustala sie:

1) wykluczenie realizacji inwestycji mogacych powodowal zanieczyszczenie wdd podziemnych, ze
wzgledu na polozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 [GWZP-122
"Dolina Kopalna Szczecin";

2) ochrong srodowiska poprzez:

a) prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,

b) zastosowanie $rodkow technicznych majacych ma celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) zaopatrzenie w cieplo, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszezalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

d) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podloza gruntowego w trakcie realizacji inwestycii,

e) gospodarka wodno — §cickowa musi byé prowadzona w sposéb wykluczajacy zanieczyszczanie
wod podziemnych;

3) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew
i krzewow;

4) zamkniecie ucigzliwodci, wynikajacych zprowadzonej w budynku mieszkalnym dziatalnosci
ustugowej w granicach obszaru planu,

5} zagospodarowanic mas ziemnych, powstalych podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci
w migjscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) od strony ulicy Migtowej, wzdluz granicy obszaru zmiany w planie ustala sie zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace nosnikow reklamowych;
a) zakaz lokalizowania samodzielnych lub wolnostojacych reklam,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wlasnej dziatalnoéci gospodarczej dopuszceza sie wylqcznie
w formie szyldéw o powierzchni do 2,0 m?, umieszczanych na elewacji frontowej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiana wplanie ustala sig¢ zistniejacych drég
publicznych, powiazanych z uktadem sieci drég w gminie 1 w regionie.

2. Powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego zZmiang w planie z ukladem zewnegtrznym
zapewnia droga gminna [dz. nr 628], przylegajaca do obszaru opracowania.

3.Na terenic 15 MN nalezy zapewni¢ micjsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosei
pokrywajacej potrzeby:
1) dla funkcji mieszkalnej — min. 2 miejsca postojowe na lokal mieszkainy;
2) dla ustug medycznych — min. 1 miejsce postojowe na gabinet;

3) dla ustug handlowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy;
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4) dla biur, ustug rzemiosta, obshugi administracyjnej, komunalnej, ogélnej — min. 1 miejsce postojowe
na kazde 15 m? powierzchni uzytkowej;

4. Rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na
terenic inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie zmiany w planie dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w dzialce drogowej nr
628;

b} zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe- z hydrantdéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej, biegnacej poza granicami zmiany w planie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
przeciwpozarowymi.

2) w zakresie odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow ustala si¢ poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w dzialce drogowej nr 628 do komunalnej oczyszezalni Sciekéw;

b) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowej oczyszczalni §cickéw oraz zbiornika bezodplywowego.
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wdéd opadowych z polaci dachowych budynkéw poprzez planowana w dziatce
drogowej nr 628 sie¢ kanalizacji deszczowej. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni
chlonnych lub zbiomikdéw retencyjnych,

-b) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem Zrodet
ciepla zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna,
inne....;

5) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b} sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng obszaru opracowania z istnigjacej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w dzialce drogowej nr 628 zasilanej ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
usytuowanej w poblizu terenu zmiany w planie [dziatka
nr 656/229];

b) planowany obiekt zasili¢ rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia (0,4 kV).

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zasilanie obiektu na obszarze opracowania gazem przewodowym
z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w dzialce drogowej nr 628;

8) w zakresie usuwania iunieszkodliwiania odpadéw - odpady winny by¢ wstepnic segregowane
i gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone
specjalistycznym transportem na istniejace wysypisko komunalne, polozone poza obszarem
opracowania lub na inny teren wg wskazan gminnego systemu gospodarki odpadami.
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§ 12. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala sig

_ stawke procentows sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu nieruchomosci, w wysokosci
30 %.

Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany wplanie dopuszcza si¢ dotychezasowe
zagospodarowanie.

§ 14. Na obszarze objgtym niniejsza zmiana w planie traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwala nr XXXV/443/06 Rady Gminy
Dobra z dnia 24 lipca 2006 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 04 sierpnia 2006 r. nr 89,
poz. 1639].

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
WojewoOdztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej urzedu gminy.

Przewodniczacy Rady
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/350/2013
Rady Gminy Dobra
Z dnia 27 czerwca 2013 1.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/350/2013 .

Rady Gminy Dobra
z dnia 27 czerwca 2013 1.

ToBSZAR OBJETYZMIANA e

w PLANIE

JETA N ¥ 5 N W L
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXV/350/2013
Rady Gminy Dobra
Z dnia 27 czerwea 2013 1,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézniejszymi zmianami], Rada Gminy Dobra rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. § 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 1, Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) stanowig zadania wlasne gminy.

§2.1.§ 2. 1. Zustaleh zawartych wuchwale wsprawic zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkdw
finansowych uchwalenia zmiany w planie wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy.

2. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisdw przedmiotowe] uchwaly,
a wige 1inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzefi Inwestora
1 bgda w calosci finansowane ze §rodkéw pozabudzetowych.
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