- PROJEKT -
UCHWALA NR ........ [eeeeeen [eeeune.
RADY GMINY DOBRA
zdnia ...l r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Dobra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po stwierdzeniu,
Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr [11/48/02 z dnia
30 grudnia 2002 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Dobra: Nr XXXVIII/558/10 z dnia
24 czerwca 2010 r., Nr VI1/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., Nr XXIV/320/2017 z dnia
25 maja 2017 r., Nr XXXV1/485/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz XX1/291/2021 z dnia
25 lutego 2021 r., Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Dobra Nr 111/44/2019 z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Dobra, w obrgbie Dobra uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Dobra”, zwang dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren dziatek o nr ewid. 1517/5, 1517/6, 1517/8, 1517/9, 1517/10,
1517/11, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/516, 1517/517 w obrgbie Dobra, 0
powierzchni ok. 10,36 ha.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobra, w obrebie Dobra” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym zostaty okreslone
granice obszaru obj¢tego planem, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz:

— 1,0 m takich cze$ci budynkow, jak: ganki wejsSciowe, zadaszenia, balkony, schody
Zewnetrzne,
— 0,5 m takich czeéci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne detale architektoniczne;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

7) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego
stanowigcg najwazniejszy akcent budynku, ktory wyrdznia si¢ ze wzgledu na swoje gabaryty
lub forme architektoniczng.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

5) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

6) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§4. OKresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) 1MN/U, 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

3) Up - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy spoteczne;j;

4) Uo — teren zabudowy ustug publicznych w zakresie oswiaty;

5) UK — teren zabudowy ustug sakralnych;

6) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego;

7) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru planu

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. W granicach planu, w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokos$ci nie wyzszej niz 2,0 m.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U zezwala si¢ na lokalizacjg
budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlane;.



4. Na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U budynki mieszkalne
jednorodzinne realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy ich wspolnych granicach
powinny mie¢ jednakowe gabaryty (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢
dachow).

5. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych oraz w odcieniach
szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupetniajgcych
wylacznie dla podkreslenia cze$ci budynku lub detalu architektonicznego.

6. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z
dachowki, materiatu dachowkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego lub grafitowego.

7. W przestrzeni drogi wewngtrznej oraz ciggu pieszo - jezdnego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni oraz obiektow matej architektury,
stosownie do potrzeb.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych.

9. Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektéw tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
(MN/U) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych (MW/U) jak dla ,.terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j” okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) naterenie zabudowy ustug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej (Up) jak dla
»terendow domow opieki spotecznej” okreSlonych w przepisach odrgbnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) na terenie zabudowy ustug publicznych w zakresie oswiaty (Uo) jak dla ,,terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia, eksploatacja instalacji oraz
funkcjonowaniem drogi nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego 0raz systemow wykorzystujacych zrodta
czystej energii, w szczegdlnosci takie jak: energie elektryczng, energi¢ stoneczna, pompy
ciepta.

§7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania
terenu, za wyjatkiem terenu drogi wewnetrznej oraz terenu ciggu pieszo - jezdnego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach
przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w obrgbie poszczegodlnych dziatek
budowlanych.



§8.  Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. Na rysunku planu wskazano granice stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w granicach ktorych przed rozpoczeciem inwestycji zwigzane] z
prowadzeniem prac ziemnych ustala si¢ obowigzek okres§lenia zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycjg z wlasciwym organem ds. ochrony
zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspodiczesnej, w zwigzku z
tym nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych: na terenie objetym opracowaniem planu nie wyst¢pujg przestrzenie publiczne w
mys$l przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow
zagospodarowania terenu:

1. Szczegodtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i
linie zabudowy okre$lono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Podane w ustaleniach szczegblowych w Rozdziale 3 minimalne powierzchnie
nowowydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza: regulacji granic oraz wydzielania dojs¢,
dojazdéw 1 infrastruktury techniczne;j.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:
1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i1 podzialu
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
— 800,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
— 1000,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (facznie dla dwoch
segmentow);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
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— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
— 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (segment);

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem Up:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem Uo:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem Uk:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

7. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego
w przedziale 70° - 90°; dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci.

8. Ustalenia §12 ust. 2, 3, 4, 5, 6 nie dotycza dokonywania podziatow pod dojscia i dojazdy
oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ dowolng minimalng
powierzchni¢ dziatki i dowolng szerokos¢ frontu dziatki.

§13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Dla nowobudowanych gazociagdéw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow i lokali ustugowych prowadzacych dziatalno$¢ z
zakresu handlu hurtowego, skupu i skladowania odpadow i surowcow wtornych, obstugi
pojazdéw (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni i $lusarni,
obiektow stluzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu.

5. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy wydzielonego lokalu ustugowego z
zakresu handlu detalicznego wynoszaca 250,0 m?,

6. Ustala si¢ obowigzek zachowania paséw technologicznych o  szerokosci
0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejacych i projektowanych kablowych
linii elektroenergetycznych SN i nn-0,4kV, w granicach ktorych obowigzuje zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.



§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog zlokalizowanych poza granicami
planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KDpj zlokalizowanych w granicach planu.

2. Zasady obstugi parkingowe;:

1) w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ odpowiednia
liczbe miejsc do parkowania zaspokajajacg potrzeby w zakresie postoju i parkowania
samochodéw, zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w  przepisach
odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach,

c) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia i pomocy spolecznej oraz z zakresu o$wiaty
—min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow i lokali ustugowych innych niz wymienione w §14 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ —min. 1
miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla zabudowy wiclofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
— 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40;

4) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerow ustala si¢:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U, Up, Uo ustala si¢ nakaz
realizacji min. 1 miejsca postojowego dla rowerow na kazde 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk ustala si¢ nakaz realizacji min. 1
miejsca postojowego dla rowerdw na kazde rozpoczete 500,0 m? powierzchni terenu.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i1 uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich modernizacj¢, wymiane, przebudowe lub rozbudowg.

4. Dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z
zainwestowaniem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

6. W =zakresie systemu wodociggowego 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym Systemem
kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekow z budynkow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
po spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej
koniecznos$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



8. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujgcej i rozsaczajacej lub
do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

9. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ =zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z istniejacej | projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych zrddet energii, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 500 KW;

3) w obrebie parkingdbw dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do tadowania pojazdow
elektrycznych.

10. W zakresie systemu gazowego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
2) minimalng $rednic¢ nowobudowanych gazociggow - 25 mm.

11. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 4;
2) dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepta.

12. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych
urzadzen 1 sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy
nowych sieci.

13. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w
miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§15. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendéw: nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow 1 termindow
tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U o powierzchni
0,58 ha oraz dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U o powierzchni
1,31 ha:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) 800,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;,
b) 1000,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (facznie dla dwoch
segmentow).
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §16 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, dojs¢, dojazdow, parkingow;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojaca lub blizniaczg;



3) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlanej;
4) ushugi nalezy lokalizowac wytacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;
5) ustala si¢ lokalizacje ustug z zakresu zaopatrzenia mieszkancoéw, w szczegdlnos$ci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreacji, turystyki, kultury,
gastronomii, zdrowia, apteki, biura;
6) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,9;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych: maks. 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;
10) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci
dachowych 35° - 45°,
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U o powierzchni

3,29 ha:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §17 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat,
altan, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, placow zabaw,
parkingdw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) ustugi nalezy lokalizowa¢ wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) ustala si¢ lokalizacje ustug z zakresu zaopatrzenia mieszkancow, w szczegolnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreacji, turystyki, kultury,
gastronomii, zdrowia, apteki, biura;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 10,0 m,
b) pozostatej zabudowy: maks. 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych 20° - 30° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up o powierzchni
2,95 ha:



1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy
spolecznej.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §18 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych, garazowych, wiat, altan, obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdoéw, parkingdw;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,8;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej niz 13,0 m,
b) pozostalej zabudowy: maks. 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptlaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo o powierzchni 1,64 ha:
Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug o$wiaty.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m?,
Warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §19 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
parkingow, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustug o$wiaty: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej niz 13,0 m,
b) pozostatej zabudowy: maks. 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 20 ° - 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

[ty
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. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk o powierzchni 0,30 ha:
Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug sakralnych.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000,0 m?.
Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §20 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw zaplecza duszpasterskiego, budynkow gospodarczych, garazowych, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, parkingow;

()
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1) powierzchnia zabudowy: maks. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,7;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustug sakralnych: maks. 15,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,
C) pozostatej zabudowy: maks. 9,0 m;
5) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §20 ust. 3 pkt 4 lit. a) o maks. 20%
w celu realizacji dominanty architektonicznej;
6) geometria dachow:
a) budynkow ustug sakralnych oraz dominanty architektonicznej: dopuszcza si¢ wszelkie
rozwigzania w zakresie uksztattowania potaci dachowych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatej zabudowy: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDpj o powierzchni
0,14 ha:
1. Przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanego ciagu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z
szerokoscig w liniach rozgraniczajacych;
2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego i
samochodowego;
3) ustala si¢ powigzanie ciagu pieszo-jezdnego z uktadem komunikacyjnym poza obszarem
planu.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni
0,15 ha:

1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrznej.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanej drogi.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m;

2) ustala si¢ powigzanie drogi wewnetrznej z uktadem komunikacyjnym poza obszarem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§23. Nie okresla sie stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§24. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatag Nr XI/211/03 Rady Gminy w
Dobrej z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy DOBRA, obrgb geodezyjny DOBRA (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 8, poz. 146 z dnia 30.01.2004 r.).

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Dobra
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UZASADNIENIE

Uchwata Rady Gminy Dobra Nr 111/44/2019 z dnia 21 lutego 2019 r. przystgpiono do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w
obrebie Dobra. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
teren dziatek o nr ewid. 1517/5, 1517/6, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/15, 1517/16,
1517/17, 1517/18, 1517/516, 1517/517 w obrgbie Dobra.

Przedmiotowy obszar jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwata Nr XI/211/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia
30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy DOBRA, obrgb geodezyjny DOBRA (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 8, poz. 146 z dnia 30.01.2004 r.). Plan ten zostal sporzadzony na
podstawie niecobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
tak wiec zakresem merytorycznym odpowiada ustawie z 1994 r., a nie ustawie z roku 2003, tj.
obecnie obowiazujacej. Zgodnie z ,, Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Dobra oraz ocenq aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych w
granicach Gminy Dobra (2011r. — 2016r.)” przyjeta Uchwatg nr XXVI/351/2017 Rady Gminy
Dobra z dnia 14.09.2017 r. miejscowe plany uchwalone na mocy nieobowigzujacej ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. zachowuja swoja moc 1 nie ma
koniecznosci zmiany tych plandw miejscowych ze wzgledu na nowelizacje ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. O konieczno$ci zmiany planéw uchwalonych na
podstawie poprzedniej ustawy, powinna przesadza¢ zmiana okolicznosci, ktore maja istotny
wplyw na sposob dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetego uchwata Nr XI/211/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2003 r.
wynika ze zmian wlasno$ciowych terenow w granicach opracowania (przekazanie terenow
Gminie Dobra w drodze umowy darowizny przez Agencj¢ Mienia Wojskowego), a co za tym
idzie - konieczno$ci dostosowania przeznaczenia terenu do zapotrzebowania na tereny o
poszczegolnych funkcjach, zwlaszcza tych, umozliwiajacych realizacj¢ zadan publicznych.
Nalezy uznaé¢ zatem przystgpienie do sporzgdzania zmiany ww. miejscowego planu za zgodne z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dobra oraz ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach Gminy
Dobra, gdyz wynika ona nowych okoliczno$ci majacych wptyw na ustalenie funkcji terenow.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala wszczgta zgodnie z trybem
wskazanym w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszeniem w prasie,
na stronie BIP Urzedu oraz poprzez obwieszczenie zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu wskazujac sposob i1 termin skladania wnioskow. Wojt Gminy Dobra
zawiadomit organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu. Na podstawie art. 53 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegoétowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
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Po zakonczeniu etapu zbierania wnioskOw sporzadzono projekt miejscowego planu,
uwzgledniajgc  réwniez ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwata Rady Gminy Dobra Nr 11I/48/02 z dnia
30 grudnia 2002 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Dobra: Nr XXXVIII/558/10 z dnia
24 czerwca 2010 r., Nr VI1/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., Nr XXIV/320/2017 z dnia
25 maja 2017 r., Nr XXXV1/485/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz XX1/291/2021 z dnia
25 lutego 2021 r. Zgodnie z zapisami przyjetymi w ww. studium obszar objety planem na
rysunku studium potozony jest w granicy jednostki B i zostat okreslony jako: strefa rozwoju
funkcji mieszkalnej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z uslugami towarzyszacymi jak dla
jednostki A w zakresie ustug publicznych. W studium przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ na
terenach rozwoju funkcji mieszkalnej i1 towarzyszacej ustugowej w ramach jednostek
strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskéw do
planu. W rejonie B studium dopuszcza wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(o wysokosci 3 kondygnacje - do 10,0 m) w osiedlach jednorodzinnych w wielko$ci 10-20%.
Zatem przeznaczenie terenu wskazane w planie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra ze zmianami.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly wypetlione poprzez wskazanie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym okreslenie powierzchni zabudowy,
wskaznikow intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej, jak rowniez
wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaju i geometrii dachow. Ustalenie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustug publicznych i sakralnych na obszarze objetym planem umozliwi wykorzystanie
walorow ekonomicznych tej czeSci gminy Dobra oferujacej nowe tereny mieszkaniowe wraz z
zapleczem ustugowym.

Ustalenia planu dotyczace zaopatrzenia w cieplo, zapewnienia odpowiednich standardow
jakosci §rodowiska, w tym wymaganych przepisami poziomoéw hatasu w srodowisku, stanowia
wypehienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska. Zapisy planu dotyczace zaopatrzenia w
wode odpowiadaja na potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludno$ci. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty orne klas I-1ll, w
zwigzku z tym nie zaszla konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne. Dziatki znajdujace si¢ w granicach
opracowania w ewidencji gruntow 1 budynkéw figurujg jako: drogi (dr), inne tereny zabudowane
(Bi), tereny przemystowe (Ba) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp). Plan nie zmienia zatem przeznaczenia gruntéw rolnych, gdyz takie w granicach
opracowania nie wystgpuja.

Na rysunku planu wskazano granice stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oraz okreslono zasady obowigzujagce w granicach tych stref.
Ustalenia te stanowig wypetienie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Wymagania bezpieczenstwa ludzi 1 mienia okreslajg wnioski wlasciwych instytucji
zajmujacych si¢ obronnos$cia i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast spetnienie wymagan ochrony
zdrowia okreslajg opinie wlasciwych organow inspekcji sanitarnej.

Plan przeznacza czg$¢ terendw pod zabudowe ushug publicznych — w zakresie o$wiaty
oraz w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej. Dokument uwzgledniania zatem interes
publiczny. Wymagania osob ze szczegodlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
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dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej nie stanowity
przedmiotu ustalen planu.

Dokument okre$la zasady budowy nowych i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, ktore uzgodnione zostaly w trakcie procedury z wihasciwymi gestorami sieci.
Ustalenia te uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Poprzez ogloszenia w miejscowe] prasie, na stronie BIP Urzedu Gminy oraz
obwieszczenia na urzgdowej tablicy ogloszen zrealizowano wymoég zapewnienia udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat udostepniony do wgladu
wszystkim zainteresowanym. Dzialania te zapewnily jasno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Wszystkie dziatki znajdujace si¢ w granicach planu sg wiasnoscig Gminy Dobra. Z tego
wzgledu w niniejszej uchwale nie podj¢to ustalen w zakresie wysokosci stawki procentowej
stanowigcej podstawe do okres§lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Orzecznictwo sagdow wskazuje,
ze prawidtowa wykladnia normy art. 36 ust. 4 ww. ustawy prowadzi do wniosku, ze stawka renty
planistycznej musi miesci¢ si¢ w przedziale 0%-30%, przy czym mozna ewentualnie dopuscic¢
brak orzekania w przedmiocie takiej stawki w sytuacji, w ktérej z prawdopodobienstwem
graniczacym z pewno$cig zmiana miejscowego planu nie moze spowodowaé zmiany wartosci
nieruchomosci objetych planem. Do takich przypadkow nalezy zaliczy¢ sytuacje, w ktorej np.
gmina jest wilascicielem catego gruntu objetego uchwalonym planem (wyrok WSA w Olsztynie
sygn. akt: 11 SA/Ol 1204/14).

Zaktada si¢, ze na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwe bedzie uzyskanie przez Gming corocznych dochodow z tytutu podatku
od nieruchomosci stanowigcych budynki lub ich czgéci na terenach przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowa wielorodzinng. Nie przewiduje si¢
wplywow do budzetu z tytutu sprzedazy terenéw gminnych, optat z renty planistycznej, optat
adiacenkich z tytulu podziatu nieruchomosci czy wybudowania infrastruktury technicznej. Gmina
nie bedzie zobowigzana do wykupu zadnych terenow na potrzeby budowy nowych elementéw
uktadu komunikacyjnego. Zaktada sie, ze wydatki Gminy obejma budowe ciggu pieszo-jezdnego
(KDpj). Nie przewiduje si¢ wydatkow po stronie gminy zwigzanych z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ani zwigzanych z
wyptata odszkodowan.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Dobra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Dobra rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Dobra
zdnia .....oovviiiinnnnn, r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacjg
sieci uzbrojenia terenu. Inwestycje z zakresu sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej realizowane
beda w oparciu o przepisy dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego
odprowadzania Sciekow. Inwestycje z zakresu przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach dotyczacych prawa
energetycznego. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tj. zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w niniejszym planie,
podlega przepisom o finansach publicznych, 1 odbywac si¢ bedzie poprzez;
1) wydatki z budzetu gminy okreslone w uchwale budzetowe;;
2) dotacji unijnych oraz samorzadu wojewodztwa;
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;
4) udzial inwestoré6w prywatnych w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Dobra
zdnia .....cooeinnennnnne. r.

Dane przestrzenne (w wersji cyfrowej)
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