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UCHWALA NR ...... [ueene 125
RADY GMINY DOBRA
zdnia ............... 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra w obre¢bie Mierzyn 3, w rejonie ul. Dlugiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722025 1. poz. 1153) oraz art. 201 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1688, 1847,
7 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
po0z.1824, z 2025 r. poz. 527), Rada Gminy Dobra uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrgbie Mierzyn 3, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w
obrebie Mierzyn 3, w rejonie ul. Dlugiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego
Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

2. Plan obejmuje cz¢$¢ dziatki nr 261/8 oraz dziatki nr: 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 w obrebie Mierzyn
3 o tacznej powierzchni 1,07 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.
4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustugowe lub produkcji przemystowej lub

sktadow 1 magazynow oraz pozostawienie istniejacej funkcji mieszkaniowej, z ustaleniem zasad
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Rozdziatl 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na trzy tereny elementarne o r6znym przeznaczeniu,
okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zalaczniku graficznym identyfikatorem
cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, symbol
literowy oznacza przeznaczenie terenu — klas¢ przeznaczenia terenu lub drogi.

2) przeznaczenie terenéw objetych planem oraz szczegdtowe zasady ich zagospodarowania okreslono
w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétlowe obowigzuja na obszarze
wlasciwego terenu elementarnego:



1) ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;,

e) zasady scalania i podziatu terenu,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zasady obstugi komunikacyjne;,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,

sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza
si¢ ustalenie;

3) pelny tekst ustalen dla okre§lonego terenu elementarnego zawieraja ustalenia ogolne 1 szczegdtowe.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktoérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia 1 wymogi z tytulu ochrony srodowiska przyrodniczego - polozenia w granicach obszaréw
objetych istniejagcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztattowania krajobrazu oraz

ochrony krajobrazéw priorytetowych, potozenia na obszarze i terenie goérniczym, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodow, pochylni 1
ramp zewnetrznych oraz okapow dachowych;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz
przecigcia — kalenicg, niezaleznie od dtugos$ci potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci dachu gléwnej bryly budynku.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klas¢ przeznaczenia, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) U-P-PS — teren ustug lub produkcji przemystowe;j lub sktadéw i magazynow;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.



§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe;j ustala sie:

1) poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych, w ramach
ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszczenie lokalizacji zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych
lub dobudowanych garazy i1 budynkéw gospodarczych o wysokosci do 5,0 m 1 dachach
symetrycznych, dwuspadowych, o katach nachylenia potaci min. 20°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

2. Dla terenu ushlug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow ustala sig:
1) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
a) zaktady ustlugowe, produkcyjne 1 produkcyjno — ustugowe,
b) sktady, bazy, magazyny, myjnie samochodowe;
2) jako funkcje 1 obiekty towarzyszace dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow administracyjno — socjalnych,
b) niezbednej zabudowy gospodarczej, warsztatowej, garazowej, placow sktadowych oraz parkingow,
c¢) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

4) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objgte
ochrong.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegoOlnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujacych, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych.

3. Wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniej wzdtuz granic terenéw wg rysunku planu.

4. Realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowe] o wysokim stopniu sprawnos$ci, dziatajace;] w
ramach rozwigzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych
przepisach odrgbnych.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
szkodliwych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czg$¢ obszaru objetego planem potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji shuzby konserwatorskiej;

2) w w/w strefie, przed rozpoczgciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje
okreslenie zakresu 1 rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:
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1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i1 eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegblowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obstugi
komunikacyjne;j:

1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia publiczna droga powiatowa nr 39227 Stobno — Mierzyn, ulica Dtuga.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem z ulicy Dhugiej zapewnia droga wewnetrzna o
symbolu 1KR 1 dziatka drogowa nr 334, poza obszarem objetym planem:;.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, dostawczych,
cigzarowych, ciagnikow, w ilo$ci zapewniajacej pelne zapotrzebowanie wlasne, w granicach dziatki
inwestycyjnej.

4. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
w zaktadach produkcyjnych, produkcyjno —ustugowych i ustugowych, hurtowniach, bazach i
magazynach,

¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

e) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie zaktadu
produkcyjnego, produkcyjno - ustugowego, ustugowego, hurtowni, bazy i magazynu,

5. Illo$¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw cigzarowych, dostawczych, ciagnikéw, nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Diugiej 1 drodze
wewnetrznej 1KR oraz w dziatce drogowej nr 334 poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowe;;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowe]j nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikow retencyjnych lub z uje¢ wtasnych;

5) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami;

6) minimalna $rednica sieci wodociggowej ¢ 110 mm.
2. Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

1) poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej i komunalnej oczyszczalni §ciekéw poza obszarem objetym planem;



2) odprowadzenie $ciekow poprodukcyjnych (technologicznych) poprzez urzadzenia podczyszczajace z
dostosowaniem technologii oczyszczania do ich skladu chemicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejgcym 1 projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej do istniejacej sieci kanalizacyjnej poza obszarem objetym planem,;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i1 roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsgczajace oraz wykorzystanie wod do celow wlasnych;

3) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drog, placow, parkingdw
oraz powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i1 roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do
celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej & 150 mm.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej;

2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociagdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych niskoemisyjnych Zrddet ciepta zasilanych ekologicznymi
no$nikami energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen;

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

2) zasilanie na poziomie niskich napig¢ rozdzielcza siecia kablowa 2z istniejacych stacji
transformatorowych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci srednich napie¢ oraz niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w
tym jako obiekty wolnostojace;

4) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napigcia 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV
wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktérych obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych zZrodet energii wytwarzajace w skojarzeniu ciepto 1 energie
elektryczng, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne 1 ogniwa fotowoltaiczne z
zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do o§wietlenia ulicznego;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:
1) z sieci lokalizowanych poza obszarem objetym planem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publiczne;j.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;



2) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie 1 gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady;

3) wywodz odpadéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejacych na obszarze objetym planem;

10. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrebnych:

1. W zakresie ochrony przed hatasem teren 1 MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktorych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowigzujace przepisy odrebne.

2. Ucigzliwos¢ obiektéw produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, ustugowych powinna zamkna¢
si¢ w granicach dziatki.

3. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy pogorszenia
stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich, obowigzuje zachowanie urzadzen melioracyjnych z
dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych ,,.Dolina
Kopalna Szczecina” (GZWP 122), obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania wymogdéw wynikajacych z
"Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia
23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z przyj¢tego dodatku do w/w dokumentacji, z dnia
15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-4731- 40/6897/55559/11/MJ) Ministra Srodowiska.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNW, o powierzchni 0,122 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojace;j;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna — 0,40,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m,
e) geometria dachow:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20+30°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;
4) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejgcego wydzielenia;
5) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z ulicy Dhugiej poprzez dziatk¢ drogowa nr 334, poza obszarem objetym
planem,



b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - z istniejacych i projektowanych sieci w dziatce drogowej nr
334, poza obszarem obj¢tym planem oraz z sieci na terenie sgsiednim 1U-PP-PS - obowigzujg
ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1, 31 4.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U-PP-PS, o powierzchni 0,88 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren lokalizacji urzadzen produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii dla potrzeb wtasnych, z wyjatkiem biogazowi i1 urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna — 0,50,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 13,0 m,
e) geometria dachow: dachy dowolne,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasady podziatu terenu - dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci w granicach terenu elementarnego,
po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z ulicy Dtugiej poprzez droge wewnetrzng 1KR;
b) w granicach kazdej dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych wg wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - z istniejacych i projektowanych sieci z przylegtej drogi
wewnetrznej 1 KR — obowigzujg ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, 31 4.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KR, o powierzchni 0,068 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu 1 zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca: 9,5 -17,5 m,
b) przekrdj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik min. jednostronny, dopuszcza si¢
droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow,

¢) oswietlenie jednostronne na stupach;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej — cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej —
obowigzujg ustalenia § 6;

5) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejagcego podziatu z dopuszczeniem ustalen § 7;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ przebieg istniejacych i projektowanych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3 1 4.

§ 12. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolem MNW 1 U-PP-PS — 30%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem KR, w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosci, stawki nie ustala si¢.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb Mierzyn
dziatki nr 261/1, 261/3, 261/8, 269/12, przyjetej Uchwata Nr VII/96/01 Rady Gminy Dobra z dnia 21
pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1341 z 11.12,2001 r.).

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenéw, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z
niniejszym planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Dobra.



