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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 3.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalef planu na $rodowisko odnosi sie do czesci obr. Mierzyn 3
potozonego w potudniowo - wschodniej czesci gminy Dobra (Szczeciiska). Obszar obejmuje grunty
obecnie uzytkowane (budynek warsztatowo produkcyjno magazynowy) w rejonie ul. Dtugiej, z ktorej
dostep do obszaru umozliwia droga wewnetrzna. Opracowanie prognozy obejmuje swoim zakresem
obszar wskazany na rysunku uchwaty przystepujgcej do MPZP.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustugowe lub produkcji przemystowej lub
sktadéw i magazyndw oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, z ustaleniem zasad
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Projekt Planu obejmuje czes¢ dziatki nr 261/8 oraz dziatki nr: 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 -
teren o tacznej powierzchni 1,07 ha, ktérego zewnetrzne granice oznaczono na rysunku ponizej.
MPZP znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra” przyjetego Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
21 wrzednia 2022r. W studium przedmiotowy teren znajduje sie w strefie rozwoju funkcji
mieszkalnej z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi, w ramach jednostek
strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy i zmian planu. Cze$¢ dziatek
znajduje sie na terenie zainwestowanym pod przemyst. Teren zostat wskazany do opracowania planu
miejscowego.

Obecnie na czesci terenu obowigzuje zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obreb Mierzyn dziatki nr 261/1, 261/3, 261/8, 269/12, przyjeta
Uchwatg Nr VII/96/01 Rady Gminy Dobra z dnia 21 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1341 z 11.12,2001 r.), ktéra przeznacza przedmiotowy teren na
cele przemystowo-ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji obiektéow sktadowych. Procedowany projekt
planu jest wiec kontynuacja planu obowigzujacego.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych. Obszar opracowania Prognozy i
MPZP zlokalizowany jest poza granicami chronionych obszaréw Natura 2000, w stosunku do ktdrych
znajduje sie w nastepujacych odlegtosciach:

- ok. 6,21 km na zachdd od obszaru ptasiego Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
- ok. 6,22 km na zachdd od obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Dolina Odra” PLH320037.
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Rys. 1. Granice obszaru projektu MPZP. Lokalizacja obszaru opracowania (26tty poligon) na ortofotomapie w
rejonie ulicy Dtugiej w Mierzynie (zrédfo: geoportal.gov.pl 2025 r.).

1.2. Podstawa prawna

Podstawg do opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu MPZP jest
Uchwata Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 3.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27

kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca
2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdin. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 247).
Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z
pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).
Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
w niej wymaganych. Jednym z celdéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczernstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtéwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany i ich kierunki w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkdw  wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegélne elementy i catoksztatt srodowiska oraz
warunki zycia i zdrowie ludzi.



Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci gminy Dobrej. Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko réwniez uwzglednia
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na srodowisko w 2025 r. Przed jej sporzadzeniem wykonano badania terenowe w okresie letnim
(2025 r.) zawierajace analize terenu objetego planem oraz strefg buforowg wokdét wspomnianego
terenu. Oparto sie réwniez w ocenie o analizy innych dokumentacji przyrodniczych pochodzacych z
tego terenu - waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra (grudzien 2023 r.).

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej z analizy
terenowej i Waloryzacji przyrodniczej gminy. Skupiono sie natomiast na rzeczywistym stanie terenu
opracowania i obecnej diagnozie srodowiska oraz wptywie ustalen planu na srodowisko przyrodnicze
oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Metoda studyjna polegajgca na przestudiowaniu materiatéw dotyczgcych projektu planu, map,
»Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra” z grudnia 2023 r. (Guentzel i inni 2023), dostepnych danych
przyrodniczych o obszarze, oraz innych danych naukowych aktualnych i historycznych, a nastepnie
przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen MPZP i sporzgdzeniu Prognozy wedtug ustawowych
zasad, kolejno w dostosowaniu proponowanych zapiséw ustaled ogdlnych i szczegdétowych do
warunkéw Srodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen MPZP do
uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych

Metoda badan terenowych polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami
marszrutowymi, z naciskiem na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: zadrzewienia, murawy,
zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujac i badajgc sktadniki przyrody ozywionej (szata roslinna w
podziale na flore i roslinnos¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na
herpetofaune, teriofaune, ornitofaune, chiropterofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury
geologiczne, wodne, wodno-btotne, antropogenicznego pochodzenia).

W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdjec¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki srodowiska przyrodniczego polegajacej
na:

e ocenie stanu;

e prognozie rozwoju lub zmian stanu;

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu.
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Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano latem 2025 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdzinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typdw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspdtczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187,

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementéw urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

12) Waloryzacja przyrodnicza Gminy Dobra (operaty szczegdtowe). 2023. ECO-EXPERT Sebastian
Guentzel i tukasz tawicki Sp.j., Szczecin;

13) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Woéd
Powierzchniowych w Wojewdédztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czeéci wéd powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10
Lipiec 2009 .

14) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2025. Min. Srodowiska.

15) Uchwat Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrze$nia 2022.

16) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra ze
zmianami.

17) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
18) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

19) http://mapy.isok.gov.pl/imap/



2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji
ustaled planistycznych na s$rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcéw terenu i w ramach wykonywanych przez nich zadan
kontrolnych, planéw cie¢ sanitarnych zadrzewien, projektéw zagospodarowania terendw zieleni,
kontroli wydawanych decyzji administracyjnych. Mozliwosci Sledzenia i kontroli zmian w zakresie
zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych
powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w Srodowisku nastgpig na skutek
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadzaé¢ kontrole oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:
e skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwos¢ funkcji musi zamykaé sie w
granicach witasnych inwestycji;
e skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i
jakosci wdd gruntowych oraz w wodach podziemnych, kontrola pozwolen wodnoprawnych;
e skutecznos¢ ochrony rdéznorodnosci biologicznej terendw zieleni i zadrzewien w obrebie
miasta — zmiany w strukturze i funkcji;
e zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos$¢ zastosowanej ochrony akustycznej;
e monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych;
e skutecznosc ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. Powierzchnia objeta prognozg wynosi 1,07 ha, plan nawigzuje do obecnego
uzytkowania. Pozostawia na terenie funkcje ustugowo-produkcyjne i mieszkaniowe z ich kontynuacja.
W przypadku realizowania przedsiewzie¢ mogacych znacznie oddziatywaé na srodowisko, wymagane
bytoby uzyskanie decyzji sSrodowiskowe, jednak MPZP dotyczacy terenu prognozy, nie kwalifikuje sie
do kategorii ,,zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko”.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze planu nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic Igdowych
Panstwa (ok. 5,5 km). Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania i
gminy Dobrej i nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na srodowisko planowanych dziatalnosci
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej przemystowej lub sktadéw i magazyndw oraz pozostawienie



istniejgcej funkcji mieszkaniowej z ustaleniem zasad zabudowy, nie zalicza sie do znaczgco
oddziatujacych na srodowisko, ktére mogtyby w takim wypadku wymagaé oceny transgranicznej w
przypadku gminy Dobrej.

2.4. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Mierzyn 3 nie zmieni sie istotnie i pozostanie terenem uzytkowanym warsztatowo-
produkcyjno-magazynowym. Granice obszaru zdominuje niekontrolowany samosiew roslin
ruderalnych oraz krzewdw, obnizajgc estetyke miejsca.

W przypadku realizacji ustalen, istniejgcy stan ulegnie niewielkiemu przeksztatceniu. Pozostanie
funkcja ustugowo-produkcyjna-magazynowa z podniesieniem wysokosci istniejgcego budynku do
13,0 m i ewentualnym uzupetnieniem o zabudowe towarzyszagcg w niewielkim zakresie
dopuszczonym w planie — do 2-3% powierzchni zabudowy, tj ok. 200 m?. Pozostawiona zostanie tez
istniejgca funkcja mieszkaniowa, z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Krajobraz obszaru Planu ulegnie nieco
zmianie, stosownie do przeksztatcen okreslonych powyzej — nastgpi niewielka intensyfikacja
zagospodarowania w nawigzaniu do obecnego uzytkowania. Nawigzuje to do strategii rozwoju tej
czesci gminy. Funkcje mieszkalne nawigzujg do otaczajgcej zabudowy mieszkaniowe]. Sukcesja
roslinnosci na odtogach zostanie zahamowana, a teren bedzie zagospodarowany i urzgdzony zielenia.
Powierzchnia gruntéw wolnych od zabudowy zmniejszy sie nieznacznie w granicach
zagospodarowania MPZP, ale nie ulegnie zmianie powierzchnia biologicznie czynna. Struktura
roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna ulegnie zmianie na korzys$¢ zagospodarowania.
Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie dla tego obszaru,
zasad ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUiKZP i okreslenie ich cech oraz wtasciwosci.

Projektowane funkcje to w wiekszosci funkcje ustugowe, produkcyjne, sktadowe lub magazynowe z
infrastrukturg z nimi zwigzang, w tym komunikacyjng. Zachowane zostang funkcje mieszkaniowe.

W terenach elementarnych, w miejscach obecnie wolnych od zabudowy, nie powstang nowe
zasadnicze obiekty. Nastgpi ewentualne uzupetnienie o zabudowe towarzyszacg w niewielkim
zakresie dopuszczonym w planie i podwyzszenie istniejgcego budynku zasadniczego warsztatowo-
produkcyjno-magazynowego. Obecna zielen, ktérej na terenie Planu jest niewiele, w wiekszosci
stanowigca spontaniczny samosiew - zostanie uporzgdkowana.

Przedmiotowe funkcje projektu MPZP to:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;

2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — U-P-PS;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Planowane ustalenia nie zmienig istotnie otaczajgcego krajobrazu. Na terenie objetym Planem juz
istnieje budynek. Obszar Planu bedzie kontynuowat istniejgce funkcje, bedzie dowigzany do terenu
zabudowanego sgsiadujgcego w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz uzupetni teren o brakujace
funkcje towarzyszace.

Na obszarze planu nie bedg realizowane funkcje uciazliwe dla Srodowiska.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA,
W OBREBIE MIERZYN 3 W REJONIE ULICY DLUGIEJ

SKALA 1:1000
0 20 40
[ .

do Uchwaty Nr.

.z.f}—

Zatacznik nr 1
.../2025

LEGENDA

26138

1.U-PP-PS§

—

Rys. 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dtugiej w Mierzynie, gm. Dobra

(Szczecinska).
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA
3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

W sktad obszaru opracowania wchodzg dz. nr 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 i fragment 261/8
obreb Mierzyn 3, gm. Dobra (Szczecinska), potozone w potudniowej czes$ci miejscowosci w pasie
rozpietym przy ulicy Dtugiej. Otaczajgce obszary to tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg oraz ustugowa. Granice terenu opracowania oznaczono na rysunku planu (powyzej)

oraz zdjeciu z drona i mapie ponizej.

Rys. 4. Granice i istniejgca obecnie struktura obszaru opracowania dla projektowanego MPZP rejonu w
okolicach ul. Dtugiej, zaznaczono pomarariczowq linig. W zakres opracowania wchodzq dz. nr 258/1, 261/1,
261/9, 261/10 i fragment 261/8 (zrédto: geoportal, 2025 r.).
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W sktad obszaru opracowania wchodzg dziatki:

e nr258/1 (niezabudowana, niezadrzewiona, stanowi droge);

nr 261/1 (niezabudowana, niezadrzewiona, stanowi droge);
e nr261/9 (niezabudowana, plac, wzdtuz zachodniej granicy waski pas zieleni - samosiew);

e nr 261/10 (zabudowana — budynek mieszkalny jednorodzinny i zabudowa gospodarcza,
pojedyncze drzewa (samosiew);

e fragment 261/8 (czesciowo zabudowana-hala, plac, wzdtuz wschodniej granicy pojedyncze
mtode drzewa - samosiew).

Obszar opracowania znajduje sie okoto 1 km na potudnie od gtéwnej drogi biegnacej wzdtuz
Mierzyna, obstugiwany jest komunikacyjnie od strony ulicy Dtugiej.

3.2. Szata roslinna, siedliska przyrodnicze i fauna obszaru opracowania i otoczenia

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego J. M. Matuszkiewicza obszar projektowanego MPZP lezy w regionie
A3.1.
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Rys. 5. Lokalizacja obszaru badar na mapie regiondw geobotanicznych — zielona kropka, region A.3.1. Okreg
Szczecirisko-Prenzlauski (Z2rédto: I1GiPZ PAN, Warszawa, 1994 r.).

Podprowincja: Potudniowo battycka, Dziat: Pomorski

Kraina: Szczecinska, Okreg: Okreg Szczecirisko-Prenzlauski

Wg mapy ponizej - Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski Matuszkiewicza (IGiPZ PAN,
Warszawa, 2008 r.), w granicach obszaru opracowania potencjalnym naturalnym zbiorowiskiem
roslinnym jest zyzna buczyna nizowa Melico-Fagetum oraz ols Carici elongatae-Alnetum. Na obszarze
opracowania nie ma roslin identyfikujgcych powyzsze zespoty roslinne.

Wg podziatu geobotanicznego Polski Szafera i Pawtowskiego (1972) obszar opracowania
wchodzi w skfad Krainy 3 o nazwie Nizina Szczecinska.

12



Rejonizacja fizycznogeograficzna

Zgodnie z podziatem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2018), obszar
opracowania znajduje sie w granicach:
Megaregionu: Pozaalpejska Europa Zachodnia - megaregion Europy Zachodniej (3);
Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31) (Nizina Srodkowoeuropejska);
Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313);
Makroregiony: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3);
Mezoregiony: Wzniesienia Szczeciriskie (313.26).

Rys. 6. Fragment mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza. Obszar opracowania
(26tty okrqg wskazany strzatkq) zlokalizowany jest na miejscu potencjalnego wystepowania Zyznej buczyny
nizowej Melico-Fagetum oraz olsow Carici elongatae-Alnetum (Zrodto: IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.).

Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra z 2023 r.

W nowej Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra z grudnia 2023 r. (ECO-EXPERT Sebastian
Guentzel i tukasz tawicki Sp.j.) obszar opracowanie potozony jest na terenach niegdys rolniczych
poza obszarami chronionymi i poza proponowanymi do ochrony. Teren opracowania znajduje sie w
rozwijajacej sie czesci gminy Dobra, z dominujacg zabudowg jednorodzinng oraz ustugowa. Teren
opracowania to dawne tereny rolnicze, obecnie uzytkowane jako obiekt warsztatowo produkcyjno
magazynowy. Waski pas wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy terenu opracowania porosnieta
samosiewem i roslinnoscig ruderalng.

Roslinnos¢ potencjalna obszaru opracowania

Przeksztatcenia srodowiska naturalnego zwigzane z:

e urbanizacjg obszaru gminy (zabudowa siedlisk, powstawanie siedlisk ruderalnych),

o uzytkowaniem gospodarczym laséw (nasadzenia niezgodne z typem siedliska, np.
Swierkiem, daglezjg, modrzewiem, debem czerwonym),

e gospodarka rolng (zmiana charakteru siedlisk z lesnych na otwarte, intensywne
uzytkowanie, powstanie siedlisk segetalnych),

e zabudowg terenéw dawnych rozlegtych tak zalewowych, obecnie przesuszonych i o
podwyzszonych rzednych terenu,
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powodujg, ze zréznicowanie wspdtczesnej roslinnosci Gminy w kilku miejscach odbiega od obrazu
roslinnosci potencjalnej. Zréznicowanie roslinnosci potencjalnej w Gminie jest niewielkie i typowe dla
obszardw rolniczych i le$nych.

Zgodnie z mapg roslinnosci potencjalnej Polski (Matuszkiewicz 2008) gmine Dobra reprezentu;ja:

e w szerokim pasie zachodnim, wzdtuz granicy panstwowej z Niemcami siedliska zyznej
buczyny nizowej Melico-Fagetum;

e w strefie pdtnocnej siedliska boru mieszanego Querco-Pinetum;

e pojedyncze obszary siedliska boru sosnowego bagiennego Vaccinio uliginosi-Pinetum.

Potencjalnie obszar opracowania zlokalizowany bytby na terenach charakterystycznych dla
wystepowania zyznej buczyny nizowej Melico-Fagetum oraz olsu Carici elongatae-Alnetum. Na
obszarze opracowania nie ma roslin identyfikujgcych powyzsze zespoty roslinne.

Obecnie w miejscu tym nie wystepujg zadrzewienia tego rodzaju z powodu dtugoletniego
przeksztatcenia i zagospodarowania terenu z lokalizacjg utwardzonych placéw i hali warsztatowo-
produkcyjno-magazynowe;j. Istniejgce zadrzewienia to samosiew rosngcy na fragmentach granicy
terenu opracowania od strony zachodniej i wschodniej. Nie posiada podszytu, a jego runo jest
przeksztatcone i czesciowo utwardzone. Przewazajgca powierzchnia terenu, ponad 93%, to teren
pozbawiony zadrzewienia, dostosowany do obecnego uzytkowania.

Szata roslinna i fauna obszaru opracowania oraz otoczenia

Teren opracowania w ponad 90% jest terenem przeksztatconym. W przewazajgcym stopniu stanowi
teren uzytkowany z lokalizacjg utwardzonych placéw i hali warsztatowo-produkcyjno-magazynowej.
Waski pas porosniety roslinnoscig ruderalng oraz spontanicznym samosiewem w czesci wschodniej.
W czesci zachodniej przed budynkiem gospodarczym koszona murawa/trawnik.

Rys. 7. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra 2023 r. z zaznaczonym terenem opracowania
MPZP — z6tty punkt. Najblizsze chronione siedlisko znajduje sie 3,15 km na zachdéd (Zrédto: Gmina Dobra).

14



Fot. 1. Granice pieciu dziatek obszaru opracowania — zétta linia przerywana. Widok na teren opracowania oraz
sgsiednich terendow (zdjecie wykonano dronem, G. Nordléw 2025 r.)

Flora i roslinnos¢

Pod wzgledem elementéw i réznorodnosci szaty roslinnej obszar opracowania jest mato
zréznicowany. Caty obszar jest ksztattu prostokata zwrdconego dtuzszymi bokami w kierunku pétnoc-
potudnie. Caty teren jest ptaski i przeksztatcony. Uzytkowany jako obiekt warsztatowo-produkcyjno-
magazynowy. Catos¢ ogrodzona, nie jest ogdélnodostepna.

Teren dziatki nr 258/1 stanowi w catosci droge wjazdowg na teren opracowania. Nie ma
powierzchni biologicznie czynnej. Nie stwierdzono zadrzewienia ani runa. Od strony zachodniej
graniczy z dziatkg nr 259, ktéra jest catkowicie zdominowana przez spontaniczny samosiew zieleni
wysokiej.

Dziatka nr 261/1, podobnie jak 258/1, w catosci stanowi kontynuacje drogi wjazdowej. Nie ma
powierzchni biologicznie czynnej. Nie stwierdzono zadrzewienia ani runa.

Dziatka nr 261/9 jest w catosci pokryta nawierzchnia betonowa. Stanowi dalszy wjazd, w gtab terenu
opracowania. Wzdtuz zachodniej granicy - ogrodzenia, znajduje sie rzad miejsc postojowych
pracownikéw istniejgcego obiektu.

Dziatka nr 261/10 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i zabudowg
gospodarczg. Wokét budynku znajduje sie koszony trawnik oraz pojedyncze posadzone drzewa
iglaste (Swierki Pinus) w szkotkarskich odmianach. Nie stwierdzono naturalnej roslinnosci. Od
zachodniej strony na teren dziatki wchodzi okap drzew sgsiedniej dziatki nr 259 (niekontrolowany,
spontaniczny samosiew).

Fragment dziatki nr 261/8 jest prawie w catosci terenem przeksztatconym. W centralnej czesci
znajduje sie hala warsztatowo-produkcyjno-magazynowa. Wokét znajduje sie plac sktadowy oraz
miejsca postojowe. Ponad 90% nawierzchni stanowig ptyty betonowe lub jednolita nawierzchnia
betonowa.

Runo badanego obszaru ubogie, mato zréznicowane. Tak naprawde stanowi koszong murawe
(rys.8). Przylegajace obszary w wiekszosci nieuzytkowane, zbudowane przez roslinnosé naczyniowa
takich gatunkow jak: nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, wrotycz pospolity Tanacetum vulgare,
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wiechlina roczna Poa annua, mniszek lekarski Taraxacum officinale, pokrzywa zwyczajna Urtica
dioica, nostrzyk biaty Melilotus albus, oset kedzierzawy Carduus crispus, topian wiekszy Arcticum
lappa, pieciornik roztogowy Potentilla reptans.

Na badanym obszarze:

e nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej,
e nie stwierdzono zbiornikow czy ciekéw wodnych,
e nie stwierdzono ptasich gniazd w koronach rosngcych drzew,

e nie stwierdzono gatunkow flory objetych ochrong prawng,
e nie stwierdzono gatunkéw mykoflory objetych ochrong prawng,

e nie stwierdzono gatunkdow inwazyjnych IGO.

Rys. 8. Obszar opracowania — z6tty zarys. Na rysunku przedstawiono ptaty wystepujgcej roslinnosci. Zielony kolor (A) —
koszona murawa, czyli pielegnowany trawnik. Brak naturalnej roslinnosci. Na terenie badanego terenu nie stwierdzono
chronionych lub cennych roslin, chronionych siedlisk, ciekéw wodnych lub innych cennych form przyrody. Caty teren jest
terenem uzytkowanym, ogrodzonym, przeksztatconym (Nordléw 2025 r.).
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Rys. 9. Obszar opracowania — Zofty zarys. Na rysunku przedstawiono zadrzewienie terenu opracowania — zielone
kota. Zadrzewienie stanowi kilka posadzonych ozdobnych odmian swierku (Nordléw 2025 r. ).

Rys. 10. Otoczenie obszaru opracowania (Nordléw 2025 r. ).
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Fot. 2. Teren opracowania oznaczony z6ttq liniq. Prawie caty teren jest przeksztatcony. Jedyna roslinnos¢ to
koszona murawa i posadzone swierki — na mapie oznaczono niebieskim poligonem (Nordléw 2025 r. ).

Fot. 3. Sgsiednia dziatka nr 269/12. Otaczajgce tereny od trony zachodniej i potudniowej to tereny

nieuzytkowane, zdominowane przez roslinnos¢ ruderalng (Nordl6w 2025 r. ).
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Fot. 4. Pfat ostu kedzierzawego Carduus crispus oraz ruderaty od stron wschodniej wzgledem terenu
opracowania (G. Nordléw 2025 r.)

Fot. 5. Sgsiednie okolice terenu opracowania. Widoczna dominacja nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis. W
tle niekontrolowany samosiew sliwy domowej mirabelki Prunus domestica syriaca (G. Nordléw 2025 r.)
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Fot. 7. Ptat nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis — sqgsiednie tereny obszaru oprtacowania (G. Nordléw
2025r.)
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Fot. 8. Babka lancetowata Plantago lanceolata, cykoria podrdznik Centaurea cyanus, samosiew rozy dzikiej
Rosa canina. Sgsiedni teren wzgledem obszaru opracowania (G. Nordléw 2025 r.)

Fot. 9. Dziatka nr 267/24 znajdujgca sie 200 metréw na potudnie od terenu opracowania. Widoczny las
mieszany z dominacjq sosny Pinus sylvestris i klonu Acer platanoides (G. Nordléw 2025 r.)
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Fot. 10. Teren opracowania oznaczony zottq liniq przerywangq. Prawie caty teren jest przeksztatcony, bez
naturalnego zadrzewienia czy cennych siedlisk (Nordléw 2025 r. ).

Fauna

Wedtug waloryzacji gminy dobra (ECO-EXPERT Sebastian Guentzel i tukasz tawicki Sp.j. 2023 r.),
na terenie opracowania nie zinwentaryzowano zadnego gatunku fauny.

Ornitofauna
W granicach obszaru badan prowadzono obserwacje. Nie stwierdzono ani jednego gatunku ptactwa.
Na terenie opracowania nie stwierdzono ptasich gniazd. Moze to mie¢ zwigzek z tym, ze teren jest
prawie catkowicie pozbawiony drzew i krzewdw. Poza obszarem badan stwierdzono pojedyncze
osobniki takich gatunkéw jak sierpdéwka Streptopelia decaocto, wrdbel domowy Passer domesticus,
kruk Corvus corax i sroka Pica pica.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE MIERZYN 3, GM. DOBRA (Szczecinska)

Rys. 11. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra 2023 r. z zaznaczonym terenem opracowania
MPZP — Zétty poligon. Widoczne stanowiska roslin rzadkich lub chronionych (CerSub rogatek krétkoszyjkowy
Ceratophyllum submersum) oraz obcych gatunkow inwazyjnych Reylap rdestowiec japoriski Reynoutria
japonica (Zrédfo: Gmina Dobra).

Rys. 12. Fragment mapy Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra 2023 r. z zaznaczonym terenem opracowania
MPZP — 761ty poligon. Zinwentaryzowany gad, jaszczurka zyworodna —ZOV. W odlegtosci ponad 600 metréow na
zachaod stwierdzono oczko wodne, siedlisko ptazéw o nadanym numerze 57 (zrédfo: Gmina Dobra).

Teriofauna

Teren opracowania jest terenem catkowicie ogrodzonym, nie jest ogdlnodostepny. W granicach
opracowania nie stwierdzono gatunkéw teriofauny, nie stwierdzono ich s$ladéw bytowania czy
zerowania. Analizujgc Waloryzacje Przyrodniczg Gminy Dobra (Guentzel i inni, 2023 r.), na terenie
badan oraz w jego szerokim otaczajgcym obszarze, nie stwierdzono gatunkdw teriofauny.

Herpetofauna

Teren opracowania jest terenem catkowicie ogrodzonym, nie jest ogdlnodostepny. W granicach
obszaru badan nie stwierdzono: ciekdw wodnych, zbiornikéw wodnych, siedlisk od wdd zaleznych,
mokrych czy bagiennych, mogace by¢ potencjalnym miejscem wystepowania gatunkow
herpetofauny. Nawierzchnia terenu opracowania jest prawie catkowicie przeksztatcona. Nie stanowi
potencjalnego miejsca bytowania gatunkow herpetofauny.
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3.3. Geologia terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia

Zarys budowy geologicznej

Budowa geologiczna przyjmuje posta¢ ztozonej mozaiki utworédw czwartorzedowych. W
budowie geologicznej podobnie jak w przypadku innych elementéw fizjografii wyraznie zaznacza sie
podziat na cze$s¢ podtnocng i potudniowg gminy. Pdtnocna czes¢ jednostki do linii miedzy
miejscowosciami tegi — Grzepnica zbudowana jest bardzo jednolicie z piaskéw i zwirow
wodnolodowcowych. Dominujg tu pfaskie tereny zbudowane z tych utwordw, ktérych migzszosc¢
siega okoto 10 m. Pod nimi zalegajg gliny zwatowe lub kolejne warstwy piaskéw zastoiskowych i
mutkéw. Na pdétnocnych kraricach gminy na terenie leSnym piaski test spietrzone sg w réznorodne
formy wydmowe zbudowane z przesortowanego materiatu piaszczystego (piaski eoliczne). W pasie
przygranicznym urozmaicenie stanowig bardzo drobne powierzchnie piaskdw kemowych oraz
fragmenty ujawniajgcych sie na powierzchni glin zwatowych. W czesci potudniowej tego fragmentu
gminy piaszczyste obszary sg ptaskie i poprzecinane siecig ptytkich zagtebied oraz rynien. Duze
obszary zajmujg rozlegte réwniny torfowe powstate wskutek sukcesji zbiornikdw wodnych. W
materiale torfowym i piaskach spotykane sg powierzchnie wydmowe zbudowane z przewianych
piaskéw. Szczegdlnym obiektem w budowie geologicznej pdtnocnej czesci gminy Dobra, jest misa
jeziora Swidwie, w ktérej zapisana jest cata historia geologiczna proceséw jego sukcesji. Jest to obszar
wielokrotnie wiekszy od wspdtczesnej powierzchni jeziornej. Obrzeza dawnej rozlegtej misy jeziornej
wypetniajg piaski podscielone gytig lub mutkami jeziornymi. Formy rynnowe réwniez wypetnione sg
torfami o mniejszej migzszosci, podscielonymi mutkami oraz osadami gytiowymi. Budowe
potudniowej, morenowej czesci gminy cechuje o wiele wieksze zréznicowanie zaréwno typu utworéw
jak i rzezby terenu. Dominujg gliny zwatowe, przetykane licznymi drobnymi powierzchniami innych
utworow. Ciekawostke wsrdd nich stanowig powierzchnie dolnooligocenskich itéw septariowych,
ktére stanowig unikalny przyktad utworéw starszych, tkwigcych jako kry w materiale
czwartorzedowym. Warstwa itéw septariowych wcisnietych w poktady glin zwatowych siega tu
migzszosci okoto 10 m i stanowi trzon pasa wzgdrz Watu Stobnianskiego. Poza nimi spotykane s3
réznoziarniste piaski i zwiry o charakterze wodnolodowcowym, piaski dolin rzecznych, namuty
zagtebien bezodptywowych i liczne réwniez w tej czesci zagtebienia wypetnione réznymi rodzajami
torfow, wypetniajgcych misy dawnych zbiornikdw wodnych. Czes¢ dawnych zagtebien
bezodptywowych wypetniona jest réwniez materiatem piaszczystym.

Gleby

Warunki glebowe wykazujg pewne zrdznicowanie, a jest to rezultat réznorodnosci zachodzacych
niegdy$S procesow geomorfologicznych. Pomimo dominujgcych w  sktadzie utwordw
powierzchniowych piaskdw, wytworzone z nich gleby sg zréznicowane. W czesci potudniowej na
glinach wyksztatcity sie gleby brunatne wtasciwe, ale spotykamy je takze na piaskach w waskim pasie
pomiedzy Matg Gunicg a Rowem Wotczkowskim az do wysokosci Grzepnicy. Na rdwninach piaskow
wodnolodowcowych w pdtnocnej czesci gminy zaréwno w lasach jak i na terenach uprawnych
dominujg bielice. W dolinach rzek, zagtebieniach i rowninach torfowych w sasiedztwie jezior zalegajg
gtéwnie gleby torfowe. Wsréd nich obecne sg gleby mutowo-torfowe i enklawy mad. Nieco wyzej
zalegajg gleby murszowo-mineralne i piaski murszaste. Gleby te rowniez sg dos¢ trudne w uprawie i
stabo przydatne do celéw rolniczych. Z tymi $rodowiskami zwigzane sg rowniez dwie niewielkie
powierzchnie czarnych ziem, ktére potozone sg w okolicach Wawelnicy i Skarbimierzyc.

Uwzgledniajac klase bonitacyjng gleb na terenie gminy Dobra przewazaja gleby $rednie (ponad 50 %)
oraz stabe (40 %). Na potudniu i potudniowym wschodzie (Mierzyn, Skarbimierzyce, Wawelnica)
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przewazajg gleby orne dobre i s$rednio dobre, zaliczane do klasy bonitacyjnej Illa i lllb. Na
potudniowym zachodzie od Wawelnicy wystepuje niewielki ptat gleb ornych bardzo dobrych, Il klasy
bonitacyjnej. Gleby orne w klasach chronionych tworzg niewielkie enklawy w rejonie Grzepnicy,
tegdw, Buka oraz wzdtuz granicy panstwa pomiedzy Stolcem a Rzedzinami. Poniewaz cata pétnocna
cze$¢ gminy zbudowana jest z utworéw piaszczystych lub réwnin torfowych, wyksztatcone na nich
gleby sg raczej stabej jakosci: zbyt suche na przewianych piaskach wydmowych lub zbyt wilgotne na
obszarach torfowych, murszach i gytiowiskach. Dlatego tez w wiekszosci wykorzystywane sg jako
uzytki zielone.

Sktad mechaniczny gleb na terenach uzytkowanych rolniczo nie jest zbytnio zréznicowany: dominuje
glina lekka oraz piasek gliniasty na glinie lekkiej. Gleby orne stabe i najstabsze dominujg na pétnocy
gminy. Sg okresowo lub stale zbyt suche, nalezg do Vi VI klasy bonitacyjne;j.

Warunki wodne terenu planowanego zagospodarowania i otoczenia
Wody podziemne

Zwierciadto wdd podziemnych na catym obszarze gminy bez wzgledu na réznice w geologii i
rzezbie potozone jest ptytko, na gtebokosci okoto 2-3 m p.p.t. Na obszarach torfowiskowych oraz w
zagtebieniach bezodptywowych woda spotykana jest juz okoto 1 m p.p.t. i ptycej. Jedynie na
wyniesionym obszarze przygranicznym w okolicy Buka lustro wéd podziemnych obniza sie do
gtebokosci okoto 3 - 5 m p.p.t. Obszar gminy rdéznicuje sie pod wzgledem warunkéw
hydrogeologicznych w podobny sposéb jak inne elementy fizjografii na czes¢ pétnocng i potudniows.
W pdtnocnej czesé gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych
osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania od powierzchniowego. Strefa alimentacji
(zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i
Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim pasem od Dobrej po Wotczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Koscinskie;
pozostaty obszar gminy (potudniowe kranice w rejonie Mierzyna, Stobna, Bezrzecza) zajmujg
powierzchniowo osady stabo- przepuszczalne, izolujgce poziom uzytkowy.
Na obszarze gminy zaopatrzenie w wode odbywa sie w oparciu o czwartorzedowy poziom
wodonos$ny. Gtéwne znaczenie ma miedzy morenowa warstwa wodonosna, majgca najwieksze
rozprzestrzenienie. Hydroizohipsa gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego w potnocnej czesci
gminy pofozona jest na gtebokosci 12,5 m natomiast w czesci potudniowej poziom ten spotykany jest
nieco gtebiej na gtebokosciach 17,5-20,0 m. Poziom wodonosny obniza sie potudnikowo w kierunku
zachodnim i najwieksze wartosci notowane sg w pasie przygranicznym od Buka do Stobna. Jakosé
woéd podziemnych jest na catym obszarze gminy $rednia — brak wéd dobrej jakosci, woda wymaga
prostego uzdatniania. W okolicach Skarbimierzyc poziom wodonosny zanieczyszczony jest przez
mangan i zelazo a wskazniki jakosci przekraczajg normy dla wéd pitnych.
Na niewielkim obszarze wzdtuz wschodniej czesci gminy w okolicy Dotuje-Wotczkowo-Mierzyn-
Grzepnica potozony jest gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 122 (Dolina kopalna Szczecin). Jest to
zbiornik typu porowego o powierzchni 151 km?.

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 ,Dolina kopalna Szczecin”.

W omawianej czesci gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych
osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania od powierzchniowego. Strefa alimentacji
(zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon Grzepnicy i
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Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim pasem od Dobrej po Wotczkowo oraz w pasie wzniesien
przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Koscinskie.

Wodonos$nos¢ poziomu uzytkowego na analizowanym obszarze, wyrazona potencjalng wydajnoscia
studni, zmienia sie w przedziale od 10 do 70 m3/h.

Sie¢ hydrograficzna

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Dobra jest raczej stabo rozwinieta. Obszar nalezy do gérnych
odcinkéw dwdch zlewni, tj. Gunicy i Bukowej. Poniewaz sg to gdérne odcinki tych doptywdw, na
obszarze gminy brak w zasadzie rzek, dominujg drobne cieki a sie¢ hydrologiczna jest silnie
przeksztatcona przez melioracje, spotyka sie wiec tutaj wiele kanatéw, rowéw melioracyjnych i silnie
przeksztatconych, wyprostowanych odcinkéw koryt. Wody powierzchniowe sg reprezentowane
gléwnie przez kilka matych ciekéw tworzacych zlewnie rzeki Gunicy i jeziora Swidwie. Najwiekszymi
s3: Mata Gunica (biorgca poczatek w kompleksie leSnym pomiedzy Koscinem i Lubieszynem) i Réw
Woftczkowski ptynacy przez tzw. taki Wotczkowskie. Gérne odcinki zlewni Bukowej tworzg podobne
cieki (Stobnica i Wierzbak), z tym Ze rzeka ta wkracza nastepnie w kierunku potudniowo wschodnim
wkraczajgc na tereny zurbanizowane. Cze$¢ z nich znika w systemie kanalizacyjnym a niektére
prowadzg wody powierzchniowe uregulowanymi korytami przez zabudowane tereny osiedli
mieszkaniowych.

Gunica wraz z jej doptywami bierze swodj poczatek ze wzniesien Watu Bezrzeczanskiego, ptynie
nastepnie na pétnoc przeptywajac przez jezioro Swidwie po czym zmienia bieg na wschodni uchodzac
do Zalewu Szczecinskiego na pétnoc od Polic. Gérny bieg rzeki potozony w analizowanej gminie i jej
gtéwne doptywy — Réw Wotczkowski i Mata Gunica sg silnie przeksztatcone przez rozlegte prace
melioracyjne. Cieki majg charakter skanalizowany i zbierajg liczne drobne doptywy, w wiekszosci
sztuczne zbierajagce wode z licznych zmeliorowanych zagtebiern i rynien. Pomimo piaszczystego
podtoza niezle wcigz zasilane obszary torfowe umozliwiajg catoroczng egzystencje tych drobnych
doptywdw, chociaz w czasie wykonywania inwentaryzacji (lata 2022 i 2023) niosty one bardzo
znikoma ilos¢ wody. Réwniez staty charakter majg cieki ptyngace z obszaréw pokrytych itami
septariowymi, zapewniajacymi state, cho¢ niewielkie ilosciowo zasilanie z nieco gtebiej potozonych
warstw woéd podziemnych Pdétnocna cze$s¢ gminy, w pordéwnaniu z potudniowg i centralng,
charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem warunkéw hydrologicznych. Tu zlokalizowane sg trzy
najwieksze jeziora gminy: Swidwie, Stolsko i Pepowo (o charakterze juz raczej terenu podmoktego).
Obecne sg tu réowniez liczne tereny podmokte czesciowo otaczajgce zbiorniki jeziorne w postaci
rozlegtych komplekséw czesciowo za$ w postaci drobnych rdéznoksztattnych zagtebien
bezodptywowych wypetnionych roslinnoscig bagienng i torfem.

Ponadto charakterystycznymi elementami sieci hydrograficznej sg zbiorniki wodne, powstate po
eksploatacji torfu oraz srddpolne oczka wodne (pojawiajace sie licznie na terenie catej gminy, ale
najliczniejsze w czesci potudniowej na obszarze wysoczyzny morenowej). Rozlegta, ptytka misa jeziora
Swidwie, pozostajacego juz poza granicami gminy, jest charakterystycznym elementem hydrologii
obszaru. Zbiornik ten jest przyktadem szybkich proceséw sukcesyjnych skutkujgcych wyptacaniem sie
i zarastaniem rozlegtej misy jeziornej. Misa jeziora w ciggu ostatnich 100 lat zarosta w okoto 70 proc.

Charakterystycznym elementem hydrologicznym obszardw rolniczych gminy Dobra s3 tez rozlegte
tereny podmokte, powstate w wyniku niedawnej sukcesji zbiornikdw jeziornych, w wiekszosci
zmeliorowane i wyprowadzajgce ztozone sieci rowdw melioracyjnych. Prace melioracyjne na tym
obszarze prowadzone sg od przetomu XIX i XX wieku i przybraty najwieksze rozmiary na obszarze
zlewni Rowu Woftczkowskiego i Matej Gunicy. Sie¢ rowdw jest skomplikowana i gesta natomiast ich
stan — bardzo zréinicowany. Dominujg obiekty od lat nie remontowane, gesto zarosniete
wierzbowymi zakrzaczeniami i roslinnoscia zielng co spowalnia odptyw wody. Najbardziej
charakterystycznym, cennym przyrodniczo obiektem tego typu jest tzw. ,gytiowisko”, potozone na
wschdd od Bolkowa i nalezace do obszaru misy dawnego jeziora Swidwie. Ten zmeliorowany w XIX w.
obiekt odwadniany jest przez sie¢ rowdw i doéé duzy kanat, uchodzacy nastepnie do jeziora Swidwie.
Jeszcze w pierwszej potowie XIX wieku w jego miejscu oznaczane byto kilkudziesieciohektarowe
ptytkie jezioro.
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Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Korzystanie z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar opracowania wg hydrograficznego obszaru dziatania Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie potozony jest w dorzeczu Odry, w ktdrym wg podziatu na regiony wodne zostat
wydzielony region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Region wodny Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego jest obszarem dziatania Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (RZGW) w
Szczecinie z siedzibg w Szczecinie. W dorzeczu Odry wg nowego podziatu hydrograficznego Polski
znajduje sie obszar miejscowego planu. Dla obszaru dorzecza Odry opracowany zostat ,Plan
gospodarowania wodami dla obszaru dorzecza Odry”, ktérego ustalenia nalezy uwzglednia¢ w
sporzadzanych miejscowych planach.
Obszar objety dokumentem znajduje sie w zasiegu nizej wymienionej jednolitej czesci wadd
podziemnych (JCWPd):

Rys. 13. Wody podziemne i lokalizacja obszaru opracowania (z6tty poligon) potozonego w obrebie JCWPd nr
GW60003, obszar dorzecza Odry (zrédto: hydroportal isok KZGW 2025 r.).

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zostat zatwierdzony przez Rade
Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r. i opublikowany w Monitorze Polskim z dnia 27 maja 2011 roku -
nr 40, poz. 451. Najistotniejszg kwestia wynikajaca z ww. planu sg okreslone w nim cele
srodowiskowe dla poszczegdlnych czesci wéd.

W przewazajgcej czesci obszaru gminy Dobra znajduje sie w zasiegu nizej wymienionej jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd):
e GW60003

Europejski kod JCWPd przejsciowa:
Nazwa JCWP:

Region Wodny:

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej:
Ocena stanu:

Ocena ryzyka:

Test C (stanu chemicznego):

- GW60003
- Obszar dorzecza Odry
- Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
- RZGW w Szczecinie
- dobry
- niezagrozona
- Wartosci graniczne Il klasy jakosci wéd zgodnie z
zatgcznikiem 1 do rozporzadzenia MGiZ$S z dnia 11
pazdziernika 2019 r., przy uwzglednieniu powierzchni
obszaru o stwierdzonym przekroczeniu wartosci
progowych.
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Presje: - Brak zidentyfikowanej presji powodujgcej
zagrozenie dla stanu JCWPd (brak czynnika
sprawczego).

Wody powierzchniowe

Wedtug Guentzel (Waloryzacja Przyrodnicza gm. Dobra 2023 r.), sie¢ hydrograficzna na terenie
gminy Dobra jest raczej stabo rozwinieta. Obszar nalezy do gdérnych odcinkéw dwéch zlewni, tj.
Gunicy i Bukowej. Poniewaz sg to gérne odcinki tych doptywdw, na obszarze gminy brak w zasadzie
rzek, dominujg drobne cieki a sie¢ hydrologiczna jest silnie przeksztatcona przez melioracje, spotyka
sie wiec tutaj wiele kanatéw, rowdw melioracyjnych i silnie przeksztatconych, wyprostowanych
odcinkéw koryt. Wody powierzchniowe sg reprezentowane gtéwnie przez kilka matych ciekéw
tworzacych zlewnie rzeki Gunicy i jeziora Swidwie. Najwiekszymi s3: Mata Gunica (bioraca poczatek w
kompleksie lesnym pomiedzy Koscinem i Lubieszynem) i Réw Wotczkowski ptyngcy przez tzw. taki
Woftczkowskie. Gérne odcinki zlewni Bukowej tworzg podobne cieki (Stobnica i Wierzbak), z tym ze
rzeka ta wkracza nastepnie w kierunku potudniowo wschodnim wkraczajgc na tereny zurbanizowane.
Czes¢ z nich znika w systemie kanalizacyjnym a niektére prowadzg wody powierzchniowe
uregulowanymi korytami przez zabudowane tereny osiedli mieszkaniowych.

Gunica wraz z jej doptywami bierze swdj poczatek ze wzniesien Watu Bezrzeczanskiego, ptynie
nastepnie na pétnoc przeptywajac przez jezioro Swidwie po czym zmienia bieg na wschodni uchodzac
do Zalewu Szczecinskiego na pétnoc od Polic. Gérny bieg rzeki potozony w analizowanej gminie i jej
gtéwne doptywy — Réw Wotczkowski i Mata Gunica s3 silnie przeksztatcone przez rozlegte prace
melioracyjne. Cieki majg charakter skanalizowany i zbierajg liczne drobne doptywy, w wiekszosci
sztuczne zbierajgce wode z licznych zmeliorowanych zagtebien i rynien. Pomimo piaszczystego
podtoza niezle wcigz zasilane obszary torfowe umozliwiajg catoroczng egzystencje tych drobnych
doptywdw, chociaz w czasie wykonywania inwentaryzacji (lata 2022 i 2023) niosty one bardzo
znikoma ilos¢ wody. Réwniez staty charakter majg cieki ptyngace z obszaréw pokrytych itami
septariowymi, zapewniajgcymi state, cho¢ niewielkie ilosciowo zasilanie z nieco gtebiej potozonych
warstw woéd podziemnych.

Pdétnocna cze$¢ gminy, w pordwnaniu z potudniowg i centralng, charakteryzuje sie znacznym
zréznicowaniem warunkéw hydrologicznych. Tu zlokalizowane sg trzy najwieksze jeziora gminy:
Swidwie, Stolsko i Pepowo (o charakterze juz raczej terenu podmoktego). Obecne s3 tu réwniez liczne
tereny podmokte czesciowo otaczajace zbiorniki jeziorne w postaci rozlegtych komplekséw czesciowo
za$ w postaci drobnych réznoksztattnych zagtebien bezodptywowych wypetnionych roslinnosciag
bagienng i torfem.

Tab. 1. Jednolite czesci wod powierzchniowych rzecznych na terenie Gminy Dobra (Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Dobra na lata 2024-2028 z perspektywa do 2032 r.)

lp. | Nazwa JCWP | Kod JCWP | Typ JCWP
JCWP RZECZNE
1. Bukowa RWe0000919729 PN - Potok lub strumien nizinny
2. Gunica od Zradel do Rowu Wolczkowskiego RWE0001519987 Porg- EUtDk IUt_’ struga w [_‘DImIE °
duzym udziale torfowisk
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Rys. 14. Granice Gminy Dobra Szczecinska (czerwona linia) i lokalizacja obszaru opracowania (z6tty punkt) w
stosunku do obrebu JCWP rzecznych: RW60001519987, RW60000919729. Obszar opracowania potozony jest w
obrebie JCWP wdd rzecznych Gunica od zrédet do Rowu Wotczkowskiego, kod RW60001519987 (zrddto:
hydroportal isok KZGW i karty apgw, 2025 r.).

Charakterystycznymi elementami sieci hydrograficznej sg zbiorniki wodne, powstate po
eksploatacji torfu oraz srddpolne oczka wodne (pojawiajace sie licznie na terenie catej gminy, ale
najliczniejsze w czesci potudniowej na obszarze wysoczyzny morenowej). Rozlegta, ptytka misa jeziora
Swidwie, pozostajacego juz poza granicami gminy, jest charakterystycznym elementem hydrologii
obszaru. Zbiornik ten jest przyktadem szybkich proceséw sukcesyjnych skutkujgcych wyptacaniem sie
i zarastaniem rozlegtej misy jeziornej. Misa jeziora w ciggu ostatnich 100 lat zarosta w okoto 70%.

Charakterystycznym elementem hydrologicznym obszaréw rolniczych gminy Dobra s3 tez rozlegte
tereny podmokte, powstate w wyniku niedawnej sukcesji zbiornikdw jeziornych, w wiekszosci
zmeliorowane i wyprowadzajace ztozone sieci rowdw melioracyjnych. Prace melioracyjne na tym
obszarze prowadzone sg od przetomu XIX i XX wieku i przybraty najwieksze rozmiary na obszarze
zlewni Rowu Wotczkowskiego i Matej Gunicy. Sie¢ rowéw jest skomplikowana i gesta natomiast ich
stan — bardzo zréinicowany. Dominujg obiekty od lat nie remontowane, gesto zarosniete
wierzbowymi zakrzaczeniami i ros$linnoscig zielng co spowalnia odptyw wody. Najbardziej
charakterystycznym, cennym przyrodniczo obiektem tego typu jest tzw. ,gytiowisko”, potozone na
wschdd od Bolkowa i nalezace do obszaru misy dawnego jeziora Swidwie. Ten zmeliorowany w XIX w.
obiekt odwadniany jest przez sie¢ rowéw i do$¢ duzy kanat, uchodzacy nastepnie do jeziora Swidwie.
Jeszcze w pierwszej potowie XIX wieku w jego miejscu oznaczane byto kilkudziesieciohektarowe
ptytkie jezioro.
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3.4. Zagrozenie powodzig

Zgodnie z mapami ISOK, obszar opracowania znajduje sie poza terenami zagrozonymi powodzig
(wody.isok.gov.pl, 2025 r.).

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r., poz. 310 ze
zm.), przez obszary szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.
Zgodnie z ISOK (PGW Wody Polskie) tereny w planie zagospodarowania przestrzennego obr. Mierzyn
3, gm. Dobra nie sg potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.5. Klimat

Gmina Dobra wedtug podziatu na strefy klimatyczne nalezy do regionu VI — Zachodniopomorski
(Wos, Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, 2012 r.).
Na obszarze gminy klimat najczesciej ksztattujg masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku,
powodujgc jego fagodnosé, opdznienie zimy oraz poczatku wegetacji. Ze wzgledu na swoje potozenie
(Pobrzeze Battyku i Zalew Szczecinski) obszar gminy jest bardzo narazony na dziatanie silnych wiatréw
(powyzej 10 m/s). Notuje sie tutaj rocznie srednio powyzej 37 dni silnie wietrznych (Kozmirnski 1983).
Przewazajg wiatry tu zachodnie i pdtnocno - zachodnie, ktérych site ostabiajg nieco powierzchnie
zalesione, usytuowane wzdtuz pétnocnej i zachodniej granicy gminy.

Srednia temperatura roczna w krainie Pyrzycko-Goleniowskiej wynosi 8,0 - 8,5°C, w styczniu érednie
temperatury wahajg sie pomiedzy -0,6 a -1,2 °C, natomiast w lipcu od 17,4 do 17,8 °C. Srednia suma
opaddéw wynosi 490 - 610 mm, a liczba dni z opadem powyzej 1,0 mm to 100-115 (Kozminski,
Michalska, Czarnecka, 2012 r.).

Na obszarze gminy dominujg w ciggu roku wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego i
zachodniego. Najrzadziej notowane sg wiatry wschodnie. Z punktu widzenia statego przebywania
cztowieka, najkorzystniejszymi warunkami topoklimatycznymi charakteryzuje sie potudniowa i
potudniowo - wschodnia cze$¢ Gminy. S3 to tereny wysoczyznowe, ptaskie lub pagdrkowate, dobrze
nastonecznione i przewietrzane o matej wilgotnosci powietrza. Pétnocna cze$¢ gminy (rozlegte
obnizenia dolin Matej Gunicy, Strugi Wotczkowskiej i misy jez. Swidwie) charakteryzuje sie mniej
korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami topoklimatycznymi.
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Nr Region Nr Region Nr Region Nr Region
Zachodnionadmorski[ VIII | Wschodniopomorski | XV | Srodkowowielkopolski [ XXII Sandomierski
Srodkowonadmorski | IX | Chetminsko-Torunski| XVI | Potudniowowielkopolski| XXIIl | Dolnoslaski Zachodni
11l | Wschodnionadmorski| X | Zachodniomazurski | XVII Srodkowopolski XXIV | Dolnoslaski Srodkowy
Dolnej Wisty XI | Srodkowomazurski | XVIII| Srodkowomazowiecki [ XXV | Dolnoslaski Potudniowy
Pétnocnomazurski | XII | Mazursko-Podlaski | XIX Podlasko-Poleski XXVI Slasko-Krakowski
VI | Zachodniopomorski | XIII Dolnej Warty XX | Zachodniomatopolski | XXVII | Tarnowsko-Rzeszowski
VII| Srodkowopomorski | XIV Lubuski XXI | Wschodniomatopolski | XXVIII| Zamojsko-Przemyski
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Rys. 15. Regionalizacja klimatyczna Polski wg prof. Wos. Miejsce opracowania - zotty punkt.

3.6. Zabytki i ochrona konserwatorska, chroniony krajobraz kulturowy

Na terenie Gminy Dobra do rejestru zabytkdw wpisanych jest 37 obiektéw. Rejestr gminnej ewidencji
zabytkéw wynosi ponad 90 obiektéw, w tym tereny chronione poprzez ustanowienie stref ochrony (8
obiektéw ze strefami $cistymi A, 3 obiekty ze strefg posrednig B, 12 obiektow ze strefami ochrony
krajobrazu K oraz 4 strefy ochrony ekspozycji E) oraz strefy ochrony archeologicznej ( w trzech
klasach: 1 WI, 19 WII, 188 WIII).

W Mierzynie znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: kosciét wpisany do
rejestru pod nr 133, wiatrak kozlak wpisany do rejestru pod nr 544.

Strefy ochrony konserwatorskiej i uktady ruralistyczne

Wsrdd wartosciowych historycznie i kulturowo uktadéw ruralistycznych nalezy wymienié uktady
objete strefami ochrony konserwatorskie;j:
A — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej. Ochrong objeto 9 obiektéw w miejscowosciach wiejskich.
Jest to 6 terendw przykoscielnych wokoét charakterystycznych niewielkich, gotyckich kosciotéw z
kwadr kamiennych typowych dla tego obszaru, usytuowanych na tzw. nawsiu (centrum osady), 2
obiekty parkowo-patacowe oraz teren wiatraka.
B — strefa posredniej ochrony konserwatorskiej. Wyznaczono 3 strefy obejmujace historyczny ukfad
przestrzenny wsi wraz z tradycyjng ceglang zabudowa, pofozone w Skarbimierzycach, Dotujach i
Wotczkowie.
K — strefa ochrony krajobrazu. Wyznaczono 12 stref poftozonych w niemal wszystkich
miejscowosciach gminy. Obejmujg tereny parkéw podworskich, starych cmentarzy ewangelickich,
starych alei przydroznych.
E — strefa ochrony ekspozycji. Wyznaczono 4 strefy obejmujace ochrone ekspozycji wybranych
kosciotow w Buku, Mierzynie, Wawolnicy i Wotczkowie.

W Mierzynie $cistg ochrong uktadéw przestrzennych (strefa ,A”) objeto nastepujgce obszary:
- dziatka koscielna wraz z przykoscielnym cmentarzem,
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- koscidét wpisany do rejestru pod nr 133, ochronie podlega tez starodrzew i kamienny mur,

- dziatka wiatraka koZlaka z wiatrakiem wpisanym do rejestru pod nr 544,

a strefg ,,E” - ochrony ekspozycji: ekspozycja kosciota od strony zachodniej, ekspozycja
wiatraka kozlaka od strony zachodniej i wschodniej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i chronione
obszary uktadéw ruralistycznych.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Dziedzictwo archeologiczne gminy chronione jest poprzez ustanowienie ponad 200 stref ochrony
roznego typu. Najwieksze znaczenie naukowe, ale rdwniez edukacyjne i potencjalnie turystyczne
majg cenne stanowiska mezolityczne w okolicach Bolkowa, znane z sensacyjnych odkry¢ osady
towcéw oraz sanktuarium szamanskiego. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obejmujg udokumentowane obiekty z okresu prehistorycznego.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony archeologiczne;j:
e W | - petnej ochrony, 1 stanowisko obejmujgce grodzisko w tegach,
o W Il - czesciowej ochrony, 19 stanowisk, w tym stan.w Dobrej wpisane do rejestru zabytkéw,
e W Ill - ograniczonej ochrony, 226 stanowisk.

Wg ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla, zgodnie z art.
19 - prawne usankcjonowanie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej, winno mieé
odzwierciedlenie w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie obszaru objetego planem znajduje sie granica ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Na miejscu tym obecnie znajduje sie droga. Wedtug planu ten teren uzytkowany
bedzie bez zmian. Obecny oraz planowany sposdb uzytkowania tego terenu nie wptywa niekorzystnie
na potencjalnie znajdujgce sie archeofakty w giab ziemi.

e — . ;
GRANIGA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Hh A O

STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
" S
\\\\\\ TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE.J ‘

S L

Rys. 16. Rysunek planu MPZP badanego terenu, z widoczng granicq strefy ochrony konserwatorskiej.
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4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

4.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Rys. 17. Lokalizacja obszaru opracowania — Zofty punkt - na mapie obszarow objetych ochronqg prawng.
Najblizsza forma ochrony Natura 2000 to obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, PLB320003 ,Dolina
Dolnej Odry” potozone okoto 6,02 km na pdétnoc od terenu opracowania (Zrédfo: geoserwis.gdos.gov.pl 2025 r.).

Obszary Natura 2000

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza granicami obszaréw Natura 2000, w stosunku do
ktorych znajduje sie w nastepujacych odlegtosciach:

° ok. 6,21 km na zachdd od obszaru ptasiego Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003;

° ok. 6,22 km na zachdd od obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Dolina Odra” PLH320037.

Pomniki przyrody

Najblizszy pomnik przyrody wzgledem obszaru opracowania znajduje sie okoto 1,4 m na wschod, w
Mierzynie przy ulicy Weleckiej, w poblizu zabytkowego wiatraka. Pomnik stanowi grupa drzew,
sposrdd ktorych najwieksze to grab zwyczajny Carpinus betullus o obwodzie 503 cm na wys. 130 cm.

4.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej gminy Dobra z grudnia 2023 r.
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4.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010). Celem tej

Dyrektywy jest ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujgce ochrony.
W granicach opracowania nie stwierdzono gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasie;j.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).
Na obszarze opracowania istniejgca roslinnos¢ nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatacznika |

Dyrektywy Siedliskowej. Podczas badan terenowych latem 2024 r. nie stwierdzono gatunkdéw roslin i
zwierzat z Zatacznikéw Dyrektywy Siedliskowe;.
Wedtug Waloryzacji przyrodniczej gminy Dobra z 2023 r. obszar opracowania réwniez znajduje sie

Rys. 18. Lokalizacja terenu opracowania (26tty punkt) w stosunku do wystepujgcych w okolicy chronionych
siedlisk przyrodniczych(zielone obszary — siedlisko 9130, Zyzna buczyna nizowa. Ciemno zielone obszary —
siedlisko 9190, kwasne dgbrowy. RéZzowe obszary — siedlisko 6510, nizowe i gorskie swieze tqki, (Waloryzacja
przyrodnicza gminy Dobra 2023 r.).

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.

Gtéwnym instrumentem wykonania Ramowej Dyrektywy Wodnej jest plan gospodarowania
wodami w dorzeczu. Proces planowania obejmuje: opracowanie charakterystyki obszaru dorzecza,
monitorowanie i ocene stanu, ustalenie celéw, a nastepnie opracowywany jest program srodkéw i
ich realizacji. Monitorowanie i ocena skutecznosci srodkéow stanowia niezbedne informacje, ktoére
wigzg jeden cykl planowania z nastepnym.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry stanowi obok Programu Wodno-
Srodowiskowego Kraju (PWSK), dokument planistyczny wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/WE). W cytowanym dokumencie wskazano dziatania, ktérych wykonanie pozwoli wypetnic¢
cele srodowiskowe dla wéd, w terminie do 2027 r. (z mozliwoscig derogacji), prowadzgce do
osiggniecia, co najmniej dobrego stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz utrzymania
bardzo dobrego stanu/potencjatu ekologicznego wdd, ktére aktualnie odznaczajg sie takim
stanem/potencjatem, a takze osiggniecia lub utrzymania dobrego stanu zaréwno ilosciowego jak i
chemicznego wdd podziemnych. Cele te wynikajg z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. i majg one zostac osiggniete poprzez: zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu, promowanie zrédwnowazonego korzystania z wdd, ochrony
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wod i ekosystemdéw zdegradowanych dziatalnoscig cztowieka, zmniejszenia zanieczyszczenia waod
podziemnych, zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1556 ze zm.)
celem srodowiskowym przedsiewziecia w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takie zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wdéd tak, aby osiggnac ich dobry stan.

Projektowane ustalenia Planu nie wptyng negatywnie na stan ekologiczny oraz na zapobieganie
pogorszenia stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd podziemnych, o ktérych mowa w art. 67 ww.
ustawy, gdyz nie bedg one skutkiem:

e nowych zmian wtasciwosci fizycznych jednolitych czesci wod powierzchniowych;

e zmian poziomu zwierciadfa tych wad.

Z uwagi na charakter ustalen i oddalenie terenéw elementarnych inwestycyjnych nie bedzie
ono powodowaé wptywu na jednolite czesci wdd podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja

przedsiewziecia praktycznie nie wigze sie z zadnym wptywem na te wody, a w zwigzku z tym nie
moze przyczyni¢ sie do zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami.

Ustalenia Planu nie spowodujg pogorszenia jakosci wéd powierzchniowych. Caty teren Planu

bedzie skanalizowany, wody uzytkowe beda dostarczone z wodociggdw gminnych, a zaplanowane do
budowy systemy odprowadzania wéd opadowych przy modernizacji infrastruktury komunikacyjnej z
terenéw utwardzonych beda musialy posiadaé podczyszczenie oraz bedg systematycznie
monitorowane i serwisowane, a tym samym nie bedg stanowity zagrozenia dla osiggniecia celéow
srodowiskowych o ktérych mowa wyze;.

Podsumowujac, realizacja ustaled Planu bedzie przeprowadzona w sposéb mozliwie najmniej
uciazliwy dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalen, nie bedzie negatywnie oddziatywac
na Srodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.

4.4, Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)

Korytarz ekologiczny jest zdefiniowany w Art. 2.1. pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody jako: obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Pod pojeciem
korytarza ekologicznego nalezy rozumiec szlak, ktéry umozliwia migracje i dyspersje roslin, zwierzat,
grzybdéw, porostow i diaspor pomiedzy ptatami ich siedlisk, i ktory obejmuje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania liniowe, nieliniowe, pasmowe lub obszarowe, ciggte lub nieciagte,
naturalne, pdtnaturalne lub antropogeniczne, biotyczne lub abiotyczne elementy strukturalne
srodowiska przyrodniczego, w tym przestrzen powietrzna.

Zgodnie z art. 23.1. ustawy o ochronie przyrody, funkcje korytarza ekologicznego moze tez petnic¢
obszar chronionego krajobrazu.
Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat, § 6.1. W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezacych do gatunkéw objetych
ochrong scistg oraz czesciowa, o ktérych mowa w Ip. 1-478 i 480-592 w zatgczniku nr 1 do
rozporzadzenia oraz w lp. 1-210 w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia, wprowadza sie nastepujgce
zakazy:
7) niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania,
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9) umyslnego uniemozliwiania dostepu do schronien;

§ 10. W stosunku do gatunkéw zwierzagt objetych ochrong scistg oraz czesciowg, o ktérych mowa w

Ip. 1-478 i 480-592 w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia oraz w Ip. 1-210 w zatgczniku nr 2 do

rozporzgdzenia, stosuje sie nastepujace sposoby ochrony:

i) tworzeniu i utrzymywaniu korytarzy ekologicznych,

j) zapewnianiu droznosci ciekdw bedacych szlakami migracji, w tym budowie przeptawek i kanatow,
rozbiérce przeszkdd oraz statej konserwacji istniejgcych przeptawek.

W obszarze opracowania nie znajdujg sie waine, regionalne czy ponadregionalne korytarze
ekologiczne wyznaczone w ramach systemow monitoringdw migracji zwierzat czy roslin. Teren
opracowania jest terenem ogrodzonym, niedostepnym. Teren opracowania jest terenem
uzytkowanym i przeksztatconym, Brak naturalnej roslinnosci mogace stanowié potencjalne miejsce
przebywania gatunkoéw fauny czy rozwoju gatunkow flory.

Podsumowanie

e Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony
przyrody czy w sieci korytarzy ekologicznych o randze regionalnej czy ponadregionalne;j.

e Na terenie obszaru opracowania nie stwierdzono chronionych gatunkéw flory czy fauny.

e Obszar opracowania nie znajduje sie w obszarach zalesionych gruntéw lesnych skarbu
panstwa, dolinach rzecznych.

e Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu,
stuzacych bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych.

e Obszar opracowania jest catkowicie ogrodzony. Istniejgce w sasiedztwie tereny
mieszkaniowe posiadajg ogrodzenia. Nie s3 to tereny stanowigce trasy
migracji/przemieszczania sie lokalnych gatunkoéw teriofauny.

e Na obszarze opracowania nie znajdujg sie znajdujg elementy naturalnego krajobrazu. Jest to
teren przeksztatcony, ogrodzony i uzytkowany.

e Ponad 95% terenu opracowania jest niezadrzewiony. Istniejace zadrzewienie w stanowig
pojedyncze okazy posadzonych drzew Swierku.
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Rys. 19. Lokalizacja obszaru opracowania (zotty punkt) w stosunku do ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Obszar opracowania jest zlokalizowany poza regionalnymi i ponadregionalnymi korytarzami
ekologicznymi, wykazanymi w bazie danych (korytarze.pl 2025 r.)
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4.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Surowce naturalne i tereny gornicze

Na terenie opracowania ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg ztoza kopalniane czy ztoza
surowcow naturalnych. Na terenie Gminy Dobra stwierdzono nastepujgce surowce naturalne:

e Ztoza piasku. W kilku miejscach na terenie Gminy Dobra prowadzona jest okresowa eksploatacja
piasku dla potrzeb lokalnych. Wiekszos¢ dawnych wyrobisk ulegta stopniowej renaturalizacji, cze$¢
wymaga przeprowadzenia zabiegdw rekultywacyjnych, w czesci z nich znajdujg sie nieurzadzone
sktadowiska odpaddw.

e Ztoza torfu. Na terenie Gminy Dobra znajdujg sie liczne ztoza torfu, posiadajg wstepne
rozpoznanie zasobdw i cech jakosciowych. Wystepujg w obrebie zlewni Gunicy, na pétnoc od Dobrej
oraz w dolinie Matej Gunicy i obnizeniach Rowu Wotczkowskiego. Jest to surowiec niskiej jakosci,
ktory nie znajduje zastosowania poza wykorzystaniem $cidtkowym i nawozowym. Ze wzgledu na role
w retencjonowaniu zasobdw wodnych, podejmowanie wydobycia torfu jest nieuzasadnione.

e Gliny ilaste. Jedynym udokumentowanym ztozem na terenie gminy jest ztoze surowcow ilastych,
gliny ceramiki budowlanej ,,Wawelnica”, potozone na wschéd od Wawelnicy, na zachodnim zboczu
watu Wotczkowo - Stobno. Wystepujgcy w ztozu surowiec nadaje sie do produkcji grubo- i
cienkosciennych wyrobéw ceramiki czerwonej.

Gtoéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Obszar opracowania jest potozony w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Dolina Kopalna
Szczecina” (GZWP 122), gdzie obowigzuje koniecznos¢ przestrzegania wymogow wynikajgcych z
"Dokumentac;ji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia
23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentacji, z dnia
15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-4731- 40/6897/55559/11/MJ) Ministra Srodowiska.

W  omawianej czesci gminy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje ptytko, w
przypowierzchniowych osadach wodonosnych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu
towarzyszy szeroko rozprzestrzeniajgca sie strefa bezposredniego zasilania od powierzchniowego.
Strefa alimentacji (zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w rejon
Grzepnicy i Ptochocina. Ciggnie sie rowniez waskim pasem od Dobrej po Wofczkowo oraz w pasie
wzniesien przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na ptd. po jezioro Koscinskie.

Wodonos$nosé poziomu uzytkowego na analizowanym obszarze, wyrazona potencjalng wydajnoscia
studni, zmienia sie w przedziale od 10 do 70 m3/h.

Ujecia Wéd Podziemnych
W obszarze opracowania MPZP i w bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja sie ujecia wéd
gtebinowych.

5. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oddziatujgce na $rodowisko
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Na ustalenia ogdlne analizowanego projektu Planu sktadajg sie:

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klase przeznaczenia,  wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) U-P-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

$ 4. Ustala si¢ nastgpujqce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Naterenie zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

1) poza zabudowg podstawowq, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczegolowych, w ramach ustalonej
powierzchni zabudowy, dopuszczenie lokalizacji zabudowy towarzyszqcej — wolnostojgcych  lub
dobudowanych garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m i dachach symetrycznych,
dwuspadowych, o kqtach nachylenia potaci min. 20°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych.

2. Dla terenu ustug lub produkcji przemystowej lub skladow i magazynow ustala sig:

1) realizacje zabudowy i zagospodarowania w zakresie:

a) zaktady ustugowe, produkcyjne i produkcyjno — ustugowe,

b) skiady, bazy, magazyny, myjnie samochodowe;

2) jako funkcje i obiekty towarzyszqce dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow administracyjno — socjalnych,

b) niezbednej zabudowy gospodarczej, warsztatowej, garazowej, placow sktadowych oraz parkingow,
C) obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

4) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

$§'5. Ustala sige nastepujqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete ochrong.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw, w
szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujgcych, z preferencjq nasadzen gatunkow rodzimych.

3. Wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniej wzdtuz granic terenow wg rysunku planu.

4. Realizacja systemu gospodarki wodno-scickowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowiqgzujgcych przepisach
odrebnych.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

6. Zaopatrzenie w cieplo z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywnq emisje substancji szkodliwych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) czes¢é obszaru objetego planem polozona w gramicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej,

2) w w/w strefie, przed rozpoczeciem inwestycji zwiqzanych z pracami ziemnymi, obowiqzuje okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi inwestycjami przez
wlasciwy organ ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony zabytkow.

§ 7. Ustala sie nastepujqce zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie tqczenie dzialek w granicach terenu elementarnego.

3. Dopuszcza sie wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzqdzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych, bez
ograniczania ich powierzchni.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obstugi
komunikacyjnej:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga powiatowa nr 41424 — ulica Diuga.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z ulicy Dlugiej zapewnia droga wewnetrzna o symbolu
1KR i dziatka drogowa nr 334, poza obszarem objetym planem; .

3. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, dostawczych,
cigzarowych, ciggnikow, w ilosci zapewniajqcej peilne zapotrzebowanie wilasne, w granicach dziatki
inwestycyjnej.

4. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie w
zaktadach produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych i ustugowych, hurtowniach, bazach i magazynach,

¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

e) I miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie zakladu
produkcyjnego, produkcyjno - ustugowego, ustugowego, hurtowni, bazy i magazynu,

5. llos¢ miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych, dostawczych, ciggnikow, nalezy okreslic w
sposob indywidualny, dostosowujqc do programu zamierzenia inwestycyjnego,

$ 9. Ustala si¢ nastegpujqgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejqcej sieci wodociggowej w ulicy Diugiej i drodze wewnetrznej
1KR oraz w dziatce drogowej nr 334 poza obszarem objetym planem;

2) ustala sie obowigzek podigczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikow retencyjnych lub z ujec¢ wiasnych;

5) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych mozliwa
realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowiqgzujgcymi przepisami;
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6)

1

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

6.
)
2)

minimalna srednica sieci wodociggowej o 110 mm.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

poprzez istniejgcy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej i komunalnej oczyszczalni Sciekow poza obszarem objetym planem,

odprowadzenie Sciekow poprodukcyjnych (technologicznych) poprzez urzqdzenia podczyszczajgce z
dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu chemicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej o 200 mm;

. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejgcym i projektowanym systemem kanalizacji deszczowej
do istniejqcej sieci kanalizacyjnej poza obszarem objetym planem;

dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne systemy
retencyjne, chionne lub urzqdzenia rozsqczajgce oraz wykorzystanie wod do celow wlasnych;

obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog, placow, parkingow oraz
powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczania do celow
gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

minimalna Srednica sieci kanalizacji deszczowej o 150 mm.
Zaopatrzenie w gaz:
zaopatrzenie z istniejqcej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociqgow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami

energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepta Ilub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;

Zaopatrzenie w energie elektryczng:
zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

zasilanie na poziomie niskich napigé rozdzielczq sieciqg kablowg z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych poza obszarem objetym planem,

3) dopuszcza si¢ budowe sieci srednich napiec¢ oraz niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4kV w tym jako

4)

5)

6)

7.
1)
2)
8.
1)

obiekty wolnostojgce;

wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV wyznacza
sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w ktorych obowiqgzuje
zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz
innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych
lub przebudowy;

dopuszczalne urzqdzenia odnawialnych zZrodet emergii wytwarzajgce w skojarzeniu cieplo i energie
elektryczng, nie powodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele sfoneczne i ogniwa fotowoltaiczne z zakazem lokalizacji
urzqdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjgtkiem mikroinstalacji do
oswietlenia ulicznego,

w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury elektroenergetycznej
nalezy zapewnic¢ swobodny dostep i dojazd.

Obstuga telekomunikacyjna:

z sieci lokalizowanych poza obszarem objetym planem;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzqdzen i sieci tgcznosci publicznej.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra,
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2)

3)
9.

selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjq zapewniajgcq bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego
odbierajgcego odpady;,

wywoz odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odregbnymi.

Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym planem;

10.W granicach terendw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzqdzen infrastruktury

technicznej.

§ 10. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

1.

4,

W zakresie ochrony przed hatasem teren 1 MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieSzkaniowej
Jjednorodzinnej, na ktorych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne.
Ucigzliwos¢ obiektow produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, ustugowych powinna zamkngé sig w
granicach dzialki.

. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujgcy pogorszenia stosunkow

wodnych na gruntach sgsiednich, obowiqzuje zachowanie urzqdzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich
przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Dolina Kopalna

Szczecina” (GZWP 122), obowigzuje koniecznos¢ przestrzegania wymogow wynikajgcych z "Dokumentacji

okreslajqcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL z dnia 23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-
6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentacji, z dnia 15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-4731-
40/6897/55559/11/M.J) Ministra Srodowiska.

W _projekcie MPZP przedstawiono nastepujace Ustalenia szczegétowe, ktore majg wptyw na

ksztattowanie Srodowiska, ochrone srodowiska i zdrowie cztowieka w rejonie realizacji ustalen:

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiqzujg nastgpujgce ustalenia:

L.
1)

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNW, o powierzchni 0,122 ha, ustala sig:
przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

C) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna — 0,40,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m,

e) geometria dachow:

- dach symetryczny dwuspadowy 0 kqgcie nachylenia potaci 20+30°,

- dopuszcza sig dach plaski,

f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiqzujg ustalenia § 5,

4) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejgcego wydzielenia;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep komunikacyjny z ulicy Diugiej poprzez dziatke drogowq nr 334, poza obszarem objetym planem,

b) w granicach dziatki koniecznosé¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych wg

wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 4;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej - z istniejgcych i projektowanych sieci w dzialce drogowej nr 334, poza obszarem
objetym planem oraz z sieci na terenie sqsiednim 1U-PP-PS - obowiqzujq ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych - obowiqzujg ustalenia § 10 ust. 1, 31 4.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U-PP-PS, o powierzchni 0,88 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren lokalizacji urzqdzen produkcji energii z odnawialnych zrédel energii dla
potrzeb wlasnych, z wyjgtkiem biogazowi i urzqdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

C) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna — 0,50,

d) maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 13,0 m,

e) geometria dachow: dachy dowolne,

f)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu — obowigzujq ustalenia § 5;

4) zasady podziatu terenu - dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci w granicach terenu elementarnego, po
wydzieleniu terenu zakaz podziatu,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep komunikacyjny z ulicy Diugiej poprzez droge wewnetrzng 1KR;

b) w granicach kazdej dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wg
wskaznikow okreslonych w § 8 ust. 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej - z istniejqcych i projektowanych sieci z przyleglej drogi wewnetrznej 1 KR —
obowiqzujgq ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - obowigzujq ustalenia § 10 ust. 2, 31 4.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KR, o powierzchni 0,068 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, zasady ksztaftowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca: 9,5 -17,5m,

b) przekréj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik min. jednostronny, dopuszcza si¢ droge w
formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw,

C) oswietlenie jednostronne na stupach;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiqgzujg ustalenia § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — czes¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej — obowigzujq ustalenia § 6;

5) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejgcego podziatu z dopuszczeniem ustalen § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej - dopuszcza sie przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, teletechnicznej —
obowiqzujg ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - obowiqgzujg ustalenia § 10 ust. 3 i 4.
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5.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréow i obiektéw, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych, ochrony
krajobrazéw kulturowych, doébr kultury wspodtczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych,
potozenia na obszarze i terenie gdérniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Projektowane ustalenia zabezpieczajg ochrone srodowiska gruntowo-wodnego. Wprowadzajg zasady
obowigzkowego podtgczenia do sieci wodociggdw gminnych. Wprowadzajg zasady podtaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej. Wprowadzajg obowigzek podczyszczenia wdd opadowych pochodzacych z
powierzchni utwardzonych drég przed wprowadzeniem do odbiornika — zbiornika wodnego poza
terenem opracowania.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone
tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych nie
zmniejszy sie, poniewaz obecnie stanowi ona maty obszar terenu objetego Planem.

Na terenie opracowania nie zmieni sie struktura roslinnosci pod wzgledem gatunkowym czy
funkcjonalnym, obecnie jest ona sztucznie wprowadzone: pielegnowany trawnik oraz nasadzone
drzewa $wierkowe.

Realizacja MPZP (nadbudowa i niewielka rozbudowa) moze spowodowac okresowe wystepowanie
zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie
do zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcji przemystowej czy magazynowej, spowoduje
mozliwos$é lokalizacji w tych miejscach zrodet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu,
np. w godzinach porannych lub korca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingéw, okresowe
oddziatywanie hatasem. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji jest nieucigzliwe i nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm w sytuacji wfasciwego uzytkowania terenu Planu. Emisje
powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna
realizowacé w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug, ktére powodowatyby przekroczenie
standardéw hafasu i emisji pytdw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujacych z
ustugami i zabudowg mieszkaniowg. Zapisy planu zabezpieczajg te aspekty dopuszczajac jedynie
zamkniecie sie ucigzliwosci w granicach wtasnych.

5.3. Stan sSrodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania
ustalen dokumentu

Stan sSrodowiska oraz jego sktadnikéw i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe srodowiska biotycznego i
abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujgcych
negatywnie na powietrze atmosferyczne. Moga wystepowaé natomiast okresowe skumulowane
emisje pytdéw i gazéw do S$rodowiska spowodowane natezeniem ruchu komunikacyjnego,
uzytkowaniem zabudowan bgdz budowami i modernizacjami budynkéw co jest jednak okresowe i nie
wptywa negatywnie na otaczajgce tereny czy zdrowie i zycie ludzi.

Stan dobry bez otaczajgcych ponadnormatywnych Zzrédet powodujacych zanieczyszczenie, brak
wspdlnego systemu cieptownictwa dla otaczajacej zabudowy powoduje wydzielanie niskoemisyjnych
niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzgcych z istniejgcych gospodarstw domowych. Brak oznak
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zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren o dobrym ruchu mas powietrza z zielenig
wysoka;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji, miejscami przepuszczalne, mocno zdegradowane — wieloletnia
silna presja (niegdys$ intensywna uzytkowanie rolnicze, obecnie obiekt warsztatowo-produkcyjno-
magazynowy); typ gleb: ubogie brunatne wytugowane, obecnie nie wymagajgce melioracji, siedliska
wtérnie przesuszone erozjg wynikajgcg z bliskosci zabudowy. Wystepujgce w obszarze opracowania
gleby sg Srednio narazone na zanieczyszczenia z powodu ich budowy geologicznej i degradacji.
Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania stwarza S$rednie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych. Obszar opracowania nie jest potozony w granicach zagrozenia
powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, nie jest potozony w zasiegu wystepowania chronionych
zbiorowisk roslinnych reprezentujacych siedliska przyrodnicze z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Nie
stwierdzono gatunkéw flory objetych ochrong prawna.

- fauna — w przypadku fauny, teren opracowania jest terenem niedostepnym,. catkowicie
ogrodzonym. W granicach opracowania nie stwierdzono gatunkéw teriofauny herpetofauny czy
awifauny, nie stwierdzono ich $ladéw bytowania czy zerowania. Analizujgc Waloryzacje Przyrodnicza
Gminy Dobra (Guentzel i inni, 2023 r.), na terenie badan oraz w jego szerokim otaczajgcym obszarze,
nie stwierdzono gatunkéw teriofauny.

. Nie istniejg zagrozenia dla wystepowania gatunkdéw ornitofauny oprécz naturalnych interakgcji
pomiedzy gatunkami fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Nie stwierdzono wystepowania szlakéw
wedréwkowych i zimowisk gatunkéw z Zat. | Dyrektywy Ptasiej. Obszar opracowania znajduje sie w
zasiegu oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez cztowieka - zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa, uzytku publicznego miejscowosci Mierzyn.

Obszar opracowania nie petni funkcji zerowiska i schronienia dla herpetofauny.

- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowej sgsiadujgcych drég dojazdowych i ul.
Dtugiej oraz z miejsc realizacji przedsiewzie¢ budowalnych gdzie emituje sie okresowy hatas zwigzany
z transportem.

- kopaliny — w granicach opracowania nie wystepujg obszary gérnicze w postaci potozenia obszaru i
terenu gorniczego.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustaled Planu na $rodowisko z powodu
planowanego zagospodarowania obszaru.

Otoczenie obszaru opracowania w duzej czesdci jest przeksztatcony antropogenicznie jako teren
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, uzytecznosci publicznej miejscowosci Mierzyn. Teren obszaru
opracowania - niegdys$ tereny rolnicze, obecnie uzytkowany jako obiekt warsztatowo-produkcyjno-
magazynowy. Realizacja planu MPZP wptynie korzystnie na funkcjonalnos¢ tego terenu. Uzupetni o
potrzebne dla rozwoju gminy funkcje.
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Na obszarze opracowania nie ma chronionych siedlisk przyrodniczych.

Ustalenia planu koncentrujg sie na wydtuzeniu zwartej zabudowy na cele ustugowe lub produkcji
przemystowe] lub sktadéw i magazyndéw oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, z
ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. W granicach Planu teren ulegnie niewielkiemu przeksztatceniu, z
podniesieniem wysokosci istniejgcego budynku do 13,0 m i ewentualnym uzupetnieniem o zabudowe
towarzyszaca w niewielkim zakresie dopuszczonym w planie i o infrastrukture drég wewnetrznych.
Nie bedg powstawaty podziaty nieruchomosci. Powstajgce nowe inwestycje bedg zwigzane z budowg
obiektéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych czy przemystowych. W granicach obszaru Planu
istniejg miejsca zainwestowane. Teren jest ogrodzony i uzytkowany. Nie zalicza sie on do
przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko, a do moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, gdzie wiekszosé uzytkowania nie bedzie klasyfikowata sie do uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Inwestycje w terenach
elementarnych bedg powstawaty w réznym czasie i bedg polegaty na zwiekszeniu intensywnosci
zabudowy. Niemniej jednak realizacja jakichkolwiek inwestycji w granicach Planu, nie zajmie i nie
zabierze miejsca siedliskom przyrodniczym i gatunkom chronionym roslin czy siedliska fauny
chronionej - ptazom. Realizacja funkcji zwigzana z zainwestowaniem nie dotyka obszaréw objetych
ochrong czy proponowanych do ochrony.

Na etapie realizacji zaplanowanych potencjalnych inwestycji wykonywane bedg prace ziemne
i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw. W celu
ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przeglagdom i biezagcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie zamieszkania ludzi. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg
zanieczyszczen do powietrza bedg miaty jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpig wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Drzewostan znajdujacy sie na terenie objetym Planem nie nalezy do cennych pod wzgledem wieku,
gatunku czy wielkosci. Stanowi go kilka swierkéw. W przypadku zmiany zagospodarowania tego
miejsca i koniecznosSci usuniecia drzew, zaleca sie aby wprowadzi¢ nasadzenia kompensacyjne z
gatunkoéw drzew rodzimych w tej samej ilosci, ile drzew zostato by wycietych.

Niektére tereny elementarne beda w przysztosci podlegaty jedynie modernizacji, remontom
infrastruktury, terenéw zieleni, dostosowujgc do standardéw nowoczesnej budowy obecny Plan.

W granicach Planu nie dopuszcza sie sktadowania odpaddw niebezpiecznych, spalania odpadéw bad?
innych dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka oraz dziatalnosci mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska gruntowo-wodnego i Srodowiska atmosferycznego.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar Planu i ustalef potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong przyrody
oraz obszaréw proponowanych do objecia ochrong przyrody. Nie przewiduje sie zwiekszenia
bezposredniego i posredniego oddziatywania ustalei planu na inne sgsiadujgce z projektem Planu
obszary objete ochrong i ich dobra chronione.
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6.3. Réznorodnos¢ biologiczna

Na obszarze opracowania réznorodnos¢ biologiczna jest uboga, czego powodem jest
wieloletnie uzytkowanie rolnicze, zas w ostatnich latach uzytkowanie jako obiekt warsztatowo-
produkcyjno-magazynowy z niemalze catkowitym przeksztatceniem terenu. W zwigzku z tym na
terenie objetym Planem nie ma gatunkdéw roslin i zwierzat rzadkich i zagrozonych wymarciem. Z
terenami opracowania sg zwigzane gatunki ptakéw, ktore sg typowe dla okolicznych zadrzewien i
terendw rolniczych i ich krajobrazéw, podmiejskich i zadrzewierr parkowych. Ustalenia Planu nie
ingerujg w miejsca wystepowania chronionej fauny oraz miejsc od waéd zaleznych..

Realizacja projektu MPZP nie bedzie negatywnie oddziatywata na jakos¢ chemiczng i fizyczng wéd
powierzchniowych jak i Srodowiska gruntowo-wodnego w granicach Planu ze wzgledu na
ograniczenie tego wptywu poprzez odpowiednig gospodarke $ciekowa i odpadowa narzucong
odgérnie przez srodowiskowa polityka gminy Dobra wymagajaca wdrazania i utrzymania wyzszych
standarddéw jakosci sSrodowiska od mieszkancéw i uzytkownikéw.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune towarzyszacg cztowiekowi. Obszar
MPZP oraz tereny otaczajgce sg catkowicie ogrodzone, nie sg ogélnodostepne. Na terenie objetym
Planem nie stwierdzono obecnosci, bytowania czy Zzerowania gatunkéw lokalnej teriofauny.

6.5. Roslinnos¢

Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego. Ustalenia Planu nie ingeruja
inwestycyjnie w siedliska przyrodnicze i w naturalng szate roslinng sgsiednich terenéw MPZP, ani w
tereny wad. Teren Planu jest catkowicie ogrodzony, niedostepny. Teren jest przeksztatcony, z matg
powierzchnig biologicznie czynng. Roslinnos¢ terenu Planu stanowi pielegnowany trawnik oraz
pojedyncze posadzone drzewa $wierkowe.

6.6. Woda

Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej
Zabezpieczenia realizacji budowy i ustalenia gospodarki Sciekowej (kanalizacja sanitarna i deszczowa)
projektu Planu zabezpiecza potencjalnie srodowisko gruntowo-wodne przed skazeniem srodowiska
poprzez obowigzek przytgczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Nie ma mozliwosci lokalizacji
dziaftalno$ci gospodarczych negatywnie oddziatujgcych na s$rodowisko. Daje to podstawe do
przewidywania zachowania $rodowiska we wtasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wadd
gruntowych. Réwniez wody deszczowe pochodzgce z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych
muszg by¢ podczyszczane zanim trafiag do odbiornika jakim jest grunt. Plan zabezpiecza réwniez
zasady gospodarki odpadami.

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne GZWP 122.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standardow jakosSci powietrza podczas eksploatacji funkcji
terendw elementarnych.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza i innych sktadnikéw sSrodowiska w granicach obszaru MPZP.
Eksploatacja zabudowy i ustug oraz infrastruktury komunikacyjnej, spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w
tych miejscach Zrdodet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach
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porannych lub kornca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw, okresowe oddziatywanie
hatasem w budynkach ustug. Opisane oddziatywanie emisji nie powinno przekroczyé dopuszczalnych
norm w sytuacji wiasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci zabudowy mieszkaniowej. Emisje
powinny zamykad sie w granicach dziatek i nie przekraczaé dopuszczalnych norm. Nie dopuszcza sie w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dziatalnosci, ktére powodowatyby przekroczenie
standardéw emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych okresowg emisje
gazéw i pytéw. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezagcym konserwacjom, oraz powinny by¢é wykorzystywane
urzadzenia o nowe] technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do
ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywal sie bedzie w terenie otwartym. Emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie
charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajgce w
wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji projektowanego MPZP muszg by¢ odpowiednio przez
wtascicieli minimalizowane, ograniczane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane
jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowaé¢ w ramach monitoringu $rodowiskowego
realizacji ustaled MPZP m. Mierzyn.

Realizacja wszystkich funkcji MPZP moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
mieszkaniowej, produkcji przemystowej, magazynowej, sktadowiskowej i drobnych ustug, spowoduje
mozliwo$¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu o wyiszym okresowo natezeniu, np. w
godzinach porannych lub popotudniowych, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach ustug.
Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w sytuacji
wtasciwego uzytkowania terenu ustug i bliskosci zabudowy mieszkaniowe]. Emisje powinny zamykac
sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowa¢ w bliskim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug, ktére powodowatyby przekroczenie standardéw hatasu
w miejscach sgsiadujgcych z zabudowa mieszkaniows.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych okresowa emisje
hatasu. W celu ograniczenia wielkosci hatasu maszyny i pojazdy powinny podlegaé okresowym
przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwego hatasu. Emisja
hatasu w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpi wraz z
zakonczeniem prac budowlanych.

Zezwolenia i pozwolenia na budowe powinny by¢ wydawane z mozliwoscig kontroli i planowania ich
wykonywania ze wzgledu na istnienie w granicach planu waskich drég komunikacji w tym drég
wewnetrznych, co dopuszcza Plan. Zablokowanie mozliwosci ptynnego poruszania sie pojazdéw po
dzielnicy moze generowad hatas i emisje spalin uciazliwg dla mieszkacow.

W zwigzku z powyzszym rozwazony bedzie na czas kumulacji realizacji nowej zabudowy plan lub
projekt odpowiedniej organizacji ruchu w granicach Planu.
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6.9. Oddziatywanie infradzwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwo$ciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustalef planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie nowych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja $Srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtdéwnie:

- przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych);

- zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie;

- obcigzeniem akustycznym srodowiska gtéwnie przez komunikacje samochodowg;

- oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego;

- zanieczyszczeniem wod powierzchniowych;

- przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w

zasiegu terendw zainwestowanych;

- przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny (silnie synantropijna).
Obecnie teren ustalen Planu, jest juz w trakcie silnej antropizacji. Stan Srodowiska

przyrodniczego obszaru planu jest skutkiem jego dtugiego juz uzytkowania i funkcjonowania terenéw

rolniczo (intensywne uzytkowanie) oraz obecnie jako obiekt warsztatowo produkcyjno magazynowy z

prawie catkowicie przeksztatcong nawierzchnig, co doprowadzito do zubozenia wartosci

przyrodniczych terenu.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania nie spetnia kryteriéw tzw. krajobrazu priorytetowego. Nalezy
przez to rozumiec krajobraz szczegdlnie cenny dla spofeczeristwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakos¢. Na obszarze Planu nie wycina sie cennych zadrzewien i zwartych laséw, nie
zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie zasobdéw naturalnych. Zabudowa mieszkaniowa,
produkcyjna, magazynowa moze korzystac ze zrddet ekologicznych fotowoltaicznych, pomp ciepta i
mato emisyjnych ekologicznych kottdw gazowych, ktére sg uznawane za ekologiczne zrddta cieplne ze
wzgledu na matg i nieszkodliwg atmosferze niskg emisje. Stosujgc ogrzewanie i pozyskiwanie energii
pochodzace ze Zrddet naturalnych takich jak sSwiatto stoneczne (solary lub fotowoltaika, pompy
ciepta) zmniejszy sie i niskg emisje pochodzacy ze spalania gazu. Zastosowanie to bedzie miato
miejsce w budynkach nowych. Nie nastgpi lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza. Nie
wprowadza sie ustalen majacych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy lokalne.
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6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne.

6.15. Zabytki
Strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych

Realizacja ustalenn planu nie wptynie na obnizenie wartosci obszaréw ochrony konserwatorskiej i
zabytkéw ujetych w rejestrze lub czekajgcych na wpis. Na obszarze opracowania nie znajdujg sie
cenne zabytki architektoniczne czy historyczne. Ustalenia zabezpieczajag ochrone konserwatorska
stanowisk archeologicznych.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych i w otoczeniu
obszaru opracowania ze wzgledu na powstajgce rozwigzania komunikacyjne i tad przestrzenny.
Znaczacy wzrost wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy terendw komunikacji. Na
obszarze Planu nie istniejg wyznaczniki dobr materialnych posiadaczy dziatek.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich ktore
moga wywota¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktdre przekraczajg
standardy jakosci $rodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$¢ np. odorowaq, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych ktdre zagrazajg $Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

6.18. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i wody podziemne

Obszar opracowania jest zlokalizowany poza zbiornikami wdd powierzchniowych, ale w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122.

Przedmiotowe ustalenia MPZP nie bedg kolidowac z ustaleniami i celami Srodowiskowymi, zawartymi
w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry.

Na obszarze opracowania nie ma i nie planuje sie dziatalnosci gospodarczych, powodujgcych
degradacje i deformacje powierzchni ziemi. W jego granicach nie ma ciekdw i zbiornikdw wodnych
oraz innych ekosysteméw wodnych i od wdéd zaleznych. Obecne zagospodarowanie obszaru
opracowania nie stwarza zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich
eutrofizacji, nie wystepujg negatywne oddziatywania na stosunki wodne. Obszar opracowania nie jest
potozony w granicach zagrozenia powodziowego.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
| INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w sasiedztwie Planu krajowe formy ochrony
przyrody. Oddziatywanie ustalen planu zamknie sie w terenach elementarnych planu tak jak
dotychczas. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu czy innych oddziatywan wptywajgcych na
populacje i roslinnosé stanowigcg przedmioty ochrony w pobliskich obszarach chronionych.

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody. Nie znajduje sie w granicach
proponowanych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Dobra.
W obszarze opracowania nie stwierdzono roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowg, rzadkich
i zagrozonych wyginieciem. Stwierdzone gatunki nie identyfikujg siedlisk przyrodniczych z Zatacznika |
Dyrektywy Siedliskowej. W obszarze opracowania nie stwierdzono ciekéw wodnych, zbiornikéw
wodnych, terenéw okresowo zalewanych, mogacych stanowié potencjalne siedlisko dla gatunkéw
herpetofauny. W otoczeniu obszaru opracowania stwierdzono populacje ptakéw krajobrazéow
rolniczych i podmiejskich, sierpéwka Streptopelia decaocto, wrébel domowy Passer domesticus, kruk
Corvus corax i sroka Pica pica. Sprawdzono korony drzew, nie stwierdzono ptasich gniazd ani dziupl
na terenie opracowania. Analizujgc Waloryzacje Przyrodnicza Gminy Dobra (Guentzel i inni, 2023 r.),
na terenie badan oraz w jego szerokim otaczajgcym obszarze, nie stwierdzono gatunkéw ornitofauny.
Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach regionalnych i ponadregionalnych faunistycznych
korytarzy ekologicznych. W jego granicach nie ma torfowisk i bagien oraz wiekszych powierzchni
upraw lesnych na gruntach lesnych.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalen planu jak i w sgsiedztwie. Obszar Planu
nie ingeruje w obszary Natura 2000. Realizacja ustalen nie wptynie na pobliskie obszary Natura 2000
ich spdjnosc i strukture oraz nie wptynie negatywnie na ich przedmioty ochrony. Ustalenia Planu oraz
ich oddziatywania zamkng sie w terenach elementarnych planu i nie wptyng na przedmioty ochrony
w obszarach Natura 2000 oddalone od obszaru Planu o ponad 6 km. W granicach obszaru Planu nie
wystepuja przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalen planu jak i w sasiedztwie. W wyniku
realizacji ustalen MPZP nie zostang utracone powierzchnie siedlisk przyrodniczych stanowigcych
przedmioty ochrony w pobliskich obszarach Natura 2000. Ich stan nie zostanie pogorszony.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na srodowisko,
eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko przedstawione
W projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen
planu na srodowisko i jego sktadniki. Obowigzujacy MPZP zawiera ustalenia zabezpieczajgce przed

przekroczeniami standardéw srodowiska w granicach ustalen planu.
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8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na proponowane do ochrony formy ochrony
przyrody. Brak jest takich w granicach ustalen planu.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na s$rodowisko odnosi sie do czesci obr.
Mierzyn 3 potozony w potudniowo wschodniej czesci gminy Dobra (Szczeciriska). Obszar obejmuje
grunty z obiektem warsztatowo-produkcyjno-magazynowym. Opracowanie prognozy obejmuje
swoim zakresem obszar wskazany na rysunku uchwaty przystepujgcej do MPZP.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustugowe lub produkcji przemystowej lub
sktadéw i magazyndw oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, z ustaleniem zasad
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Projekt Planu obejmuje teren o tacznej powierzchni 1,07 ha, ktérego zewnetrzne granice
oznaczono na rysunku Planu. Plan dotyczy dz. nr 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 i fragment 261/8
obreb Mierzyn 3, gm. Dobra (Szczecinska). MPZP znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong
przyrody.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra” przyjetego Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
21 wrzesnia 2022 r. Teren ten zostat wskazany do opracowania planu miejscowego.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia. Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych.
Obszar opracowania Prognozy i MPZP zlokalizowany jest poza granicami chronionych obszaréw
Natura 2000, w stosunku do ktérych znajduje sie w nastepujacych odlegtosciach:

e 0k. 6,21 km na zachéd od obszaru ptasiego Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003;
e 0k. 6,22 km na zachéd od obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Dolina Odra” PLH320037.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. W przypadku realizowania przedsiewzie¢ mogacych znacznie oddziatywaé na
srodowisko, wymagane bytoby uzyskanie decyzji Srodowiskowej, jednak MPZP dotyczacy terenu
prognozy, nie kwalifikuje sie do kategorii ,zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko”.

Na obszarze planu nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Obszar realizacji projektu MPZP znajduje sie w znacznym oddaleniu od granic lgdowych
Panstwa (ok. 5,5 km). Zasieg oddziatywania Planu zamknie sie w granicach terenu opracowania i
gminy Dobra i nie oddziatuje transgranicznie. Wptyw na srodowisko planowanych dziatalnosci
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej przemystowej lub sktadéw i magazyndw oraz pozostawienie
istniejgcej funkcji mieszkaniowej, nie zalicza sie do znaczaco oddziatujgcych na srodowisko, ktéra
mogtyby wymagac oceny transgranicznej.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji projektowanych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania obszaru opracowania
Planu w obrebie Mierzyn 3 nie zmieni sie istotnie i pozostanie terenem uzytkowanym warsztatowo-
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produkcyjno-magazynowo. Granice obszaru zdominuje niekontrolowany samosiew roslin
ruderalnych oraz krzewéw, obnizajgc estetyke miejsca.

W przypadku realizacji ustalen, istniejgcy stan ulegnie niewielkiemu przeksztatceniu, z
podniesieniem wysokosci istniejgcego budynku do 13,0 m i ewentualnym uzupetnieniem o zabudowe
towarzyszgcg w niewielkim zakresie dopuszczonym w planie i o infrastrukture drég wewnetrznych
Kontynuowane beda funkcje ustugowe lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw.
Pozostawione zostang istniejgce funkcje mieszkaniowe, z wustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Krajobraz
obszaru Planu nie ulegnie istotnym zmianom. W przypadku realizacji planu, tereny w obszarze MPZP
wolne od zabudowy nie zostang zabudowane. Rozbudowie ulegnie jedynie istniejgcy budynek, co
wspotgra ze strategia rozwoju tej czesci gminy. Zachowane zostang funkcje mieszkalne nawigzujace
do otaczajgcej zabudowy. Sukcesja roslinnosci na odtogach zostanie zahamowana, a teren bedzie
zagospodarowany.

Procedowane ustalenia MPZP w wyznaczonym obszarze majg na celu ustalenie zasad ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami SUIKZP i okreslenie ich cech oraz wtasciwosci.

Projektowane funkcje to w wiekszosci funkcje produkcyjne, sktadowe, magazynowe z infrastruktura z
nimi zwigzanej, w tym komunikacji drogowej wewnetrznej. Zachowane zostang funkcje
mieszkaniowe.

Przedmiotowe funkcje projektu MPZP to:

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;

5) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw — U-P-PS;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Na obszarze planu nie bedg realizowane funkcje ucigzliwe dla srodowiska. Projektowany Plan
wprowadza zasady rozwoju przestrzennego w zakresie funkcji mieszkalnej oraz ustugowo-
magazynowej i halowo-produkcyjnej tej czesci miejscowosci, co jest wazne dla jego zréwnowazonego
rozwoju i funkcjonowania. Realizacja zabudowy z ustugami i produkcja wychodzi naprzeciw
potrzebom spotecznym i publicznym. tad przestrzenny jest wazny dla funkcjonowania samej gminy i
jej matych miejscowosci w dobrej kondycji i ich atrakcyjnosci réwniez dla jego mieszkaricow jako
gospodarzy i pracodawcow.

Zgodnie z ISOK (PGW Wody Polskie) tereny przewidziane do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obr. Mierzyn 3, gm. Dobra nie sg potozone na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych, ochrony
krajobrazéw kulturowych, doébr kultury wspdtczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych,
potozenia na obszarze i terenie gdérniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Projektowane ustalenia zabezpieczajg ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego. Wprowadzajg
zasady obowigzkowego podfaczenia do sieci wodociggdw gminnych. Wprowadzajg zasady
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Wprowadzajg obowigzek podczyszczenia wod opadowych
pochodzacych z powierzchni utwardzonych drég przed wprowadzeniem do odbiornika — zbiornika
wodnego poza terenem opracowania.
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Z uwagi na charakter ustalen i oddalenie terenéw elementarnych inwestycyjnych nie bedzie ono
powodowa¢ wplywu na jednolite czesci wdd podziemnych, gdyz charakter i lokalizacja

przedsiewziecia praktycznie nie wigze sie z zadnym wptywem na te wody, a w zwigzku z tym nie
moze przyczyni¢ sie do zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami.

Ustalenia Planu nie spowodujg pogorszenia jakosci wodd powierzchniowych. Caty teren Planu

bedzie skanalizowany, wody uzytkowe bedg dostarczone z wodociggdw gminnych, a zaplanowane do
budowy systemy odprowadzania wéd opadowych przy modernizacji infrastruktury komunikacyjnej z
terenéw utwardzonych bedg musialy posiada¢ podczyszczenie oraz bedg systematycznie
monitorowane i serwisowane, a tym samym nie bedg stanowily zagrozenia dla osiggniecia celéw
srodowiskowych o ktdrych mowa wyzej. Na terenie opracowania nie zmieni sie struktura roslinnosci
pod wzgledem gatunkowym jak i funkcjonalnym. Teren obecnie jest juz silnie przeksztatcony, prawie
pozbawiony powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja MPZP (nadbudowa istniejagcego budynku)
moze spowodowad okresowe wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych jednostek
w terenach elementarnych. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji jest nieucigzliwe i nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm w sytuacji wfasciwego uzytkowania terenu Planu. Emisje
powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna
realizowaé w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug, ktére powodowatyby przekroczenie
standardéw hatasu i emisji pytdw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujgcych z
ustugami i zabudowg mieszkaniowa.

Podsumowanie

e Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach istniejgcych i projektowanych form ochrony
przyrody czy w sieci korytarzy ekologicznych o randze regionalnej czy ponadregionalne;j.

e Na terenie obszaru opracowania nie stwierdzono chronionych gatunkéw flory czy fauny.

e Obszar opracowania nie znajduje sie w obszarach zalesionych gruntéw lesnych skarbu
panstwa, dolinach rzecznych.

e Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu,
stuzacych bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych.

e Obszar opracowania jest catkowicie ogrodzony. Istniejgce w sasiedztwie tereny
mieszkaniowe posiadajg ogrodzenia. Nie sg to tereny stanowigce trasy
migracji/przemieszczania sie lokalnych gatunkéw teriofauny.

e Na obszarze opracowania nie znajdujg sie elementy naturalnego krajobrazu. Jest to teren
przeksztatcony, ogrodzony i uzytkowany.

e Ponad 95% terenu opracowania jest niezadrzewiony. Istniejgce zadrzewienie w stanowig
pojedyncze okazy posadzonych drzew swierku.

Podsumowujac, realizacja ustalen Planu bedzie przeprowadzona w sposdb mozliwie najmniej
uciazliwy dla srodowiska wodnego. Na etapie realizacji ustalen, nie bedzie negatywnie oddziatywad
na Srodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne.
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10. OSWIADCZENIE

mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik

ul. Dlugosza 18a m. 15, 71-554 Szczecin
PRACOWNIA
ul. M. K. Oginskiego 15, 71-431 Szczecin

Szczecin, dnia 2 grudnia 2024 r.

OSWIADCZENIE

Swiadoma odpowiedzialnoéci karnej o§wiadczam, ze ukonczytam 5-letnie studia magisterskie
oraz posiadam co najmniej 3-letnie do$wiadczenie w pracach w zespotach autorow
przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko lub prognozy
oddziatywania na $rodowisko lub bylam co najmniej pigciokrotnie cztonkiem zespolow
autoréw przygotowujacych raporty o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko lub
prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wymagane doswiadczenie dotyczace prognoz oddziatywania na srodowisko nabytam biorac
udziat w zespotach kierowanych przez:

dr Sylwie Jurzyk-Nordlow,

mgr inz. Wiestawa Zakrzewskiego.
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