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1. Podstawy prawne.

Prognoza jest dokumentem wystepujacym w procedurze sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynikajgcym z ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Jest ona elementem systemu ocen oddziatywania na $rodowisko odnoszacych sie do
dokumentéw planistycznych przetransponowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowywania do przepiséw unijnych.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i
2 ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wedtug art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na
srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow -
kierujgcego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcag prognozy jest zesp6t autorow - imie, nazwisko i podpis kierujacego tym

zespolem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autorow;
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2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) istniejagce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdllnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a
w szczeg6lnosci na:

- réznorodno$¢ biologiczna,

- ludzi,

- Zwierzeta,

- rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:
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a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolno$ci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko zakres i stopien prognozy odzialywania na $rodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo o
znaku WOPN.411.129.2023.KP z dnia 06.12.2023 r.) oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach (pismo o znaku ZNS.9022.1.3.10.2023
z dnia 07.12.2023 r.).

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu, zatozen ochrony
Srodowiska, informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatéw dotyczacych
charakterystyki i stanu $rodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu
srodowiska i jego zagrozen wynikajacych z realizacji planu uzupeiniono na podstawie
wizji terenowej. Przy opracowywaniu prognozy zastosowano metode prognozowania
jakosciowego. Polega ono na wykorzystaniu wiedzy na temat prognozowanych zjawisk i
procesow. W przypadku niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko
wykorzystano rowniez wiedze na temat funkcjonowania srodowiska oraz jego stanu, a
takze wptywu ustalen projektu planu na komponenty S$rodowiska. Ponadto, przy
sporzadzaniu niniejszego dokumentu wykorzystano takze metode indukcyjno -
opisowgy, czyli taczenia zebranych informacji w logiczng catosc¢.

Podkres$la sie, ze wszystkie zawarte w prognozie wnioski i zalecenia opierajg sie

na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienistwa.
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2. Zawarto$S¢ oraz cel opracowania i jego powigzania z innymi
dokumentami.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Bezrzecze wywotlanego uchwatg nr XXXVII/499/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 24
listopada 2022 r. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania obejmuje teren
dziatek o nr ewid. 34/89, 34/90, 34/91, 34/92, 34/93, 34/94 w obrebie Bezrzecze o
powierzchni ok. 4,0 ha.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
ustalenie przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

wolnostojacej, bliZniaczej oraz ustugowej - oSwiatowe;.

Ryc. 1 Granice obszaru objetego miejscowym planem

P 1 |
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Zrédto: uchwata nr XXXVII/499/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 24 listopada 2022 r.
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Projekt planu sktada sie z:

= czeSci tekstowej stanowiacej tre$¢ projektu uchwaty wraz z zatgcznikami nr 2 i 3
(rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych),

= czeSci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do
projektu uchwaty),

» danych przestrzennych w formacie GML.

Zawarto$¢ ww. opracowania w czesci tekstowej uchwaty obejmuje:
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN o powierzchni ok. 1,6017 ha,
2MN o powierzchni ok. 0,4865 ha, 3MN o powierzchni ok. 0,5915 ha:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
2. Uzupemiajgce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarcza, zabudowa
garazowa, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800,0 m2.
4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojaca lub
blizniaczg;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,07 - 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 2 kondygnacje nadziemne,
jednak nie wyzej niz 9,0 m, w tym dopuszcza sie:
— zabudowe dwukondygnacyjng ze stromym dachem, w tym jedna w poddaszu

uzytkowym,
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— zabudowe jednokondygnacyjng ze stromym dachem, bez powierzchni
uzytkowe;j,
— zabudowe dwukondygnacyjng ze stromym dachem, bez powierzchni
uzytkowe;j,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych 222 - 459,
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) terenu oznaczonego symbolem 1MN: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem 2KR;

2) terenu oznaczonego symbolem 2MN: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KR;

3) terenu oznaczonego symbolem 3MN: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KR.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE o powierzchni ok. 0,4596 ha:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.

2. Uzupehiajgce przeznaczenie terenu: zielen, infrastruktura techniczna, parkingi,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojscia i dojazdy.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000,0 m2.

4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 - 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) wysokos¢ zabudowy: maks. 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 12,0 m;
5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych

potaci dachowych 252 - 452 lub dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: z terenu komunikacji drogowej

wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.
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6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §12.

§1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP o powierzchni
ok. 0,0045 ha:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren komunikacji piesze;j.
2. Uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zielen, infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzek realizacji oSwietlenia;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 2,0 m.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie

z §12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR o powierzchni ok. 0,1275 ha, 2KR
o powierzchni ok. 0,2071 ha:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Uzupemiajace przeznaczenie terenu: zielen, infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzek realizacji oSwietlenia;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii na rysunku
planu;
3) obstuga komunikacja: bezposrednia wszystkich teren6w przylegtych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie

z §12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1I o powierzchni ok. 0,1060 ha:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;j.

2. Uzupemniajgce przeznaczenie terenu: zielen, infrastruktura techniczna, ciggi

piesze i rowerowe.
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3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie zagospodarowanie terenu jako
poszerzenie drogi powiatowej - ulicy Stonecznej, pas techniczny uzbrojenia lub
przejscia piesze.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: z drogi powiatowej DP 41-418 (ul.
Stoneczna) zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni ok. 0,4157 ha:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Uzupemiajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna, ciagi piesze i
rowerowe, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie

z §12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu.

2. W strefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem §11 ust. 3, zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wyzszej niz 2,0 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

4. Ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

1) na powierzchniach tynkowanych ustala sie stosowanie koloru biatego lub w
odcieniach szarosci, jednolitego dla catego budynku;
2) dla podkreslenia kompozycji elewacji dopuszcza sie zastosowanie akcentu

kolorystycznego, o kolorystyce innej niz okreslona w punkcie 1, w szczeg6lnosci w
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odcieniach koloru szarego, czarnego lub antracytowego, na nie wiecej niz 10%

powierzchni $ciany budynku;

3) ograniczenia kolorystyczne zawarte w punkcie 1 i 2 nie dotycza oktadzin z drewna
oraz kamienia naturalnego w jego naturalnym kolorze, okladzin z tworzywa
drewnopodobnego i elementéw metalowych.

5. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych: ustala sie obowigzek realizacji pokrycia
dach6w w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego, czarnego lub
szarego;

6. Zakazuje sie lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych oraz blaszanych
budynkéw gospodarczych.

7. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenéw;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, o ile nie wynika inaczej
z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 2,0 m - dla kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) 6,0 m - dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) dowolna - dla masztéw, stupéw i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii

elektroenergetycznych i pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
Kulturowego:

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okre$lonych w przepisach odrebnych z

zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku;
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2) na terenie ustug edukacji (UE) jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” okresSlonych w przepisach odrebnych z
zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, eksploatacja
instalacji oraz funkcjonowaniem drég nie moga powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace
zachowanie dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemoéw wykorzystujacych
Zrédia czystej energii.

5. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 Dolina kopalna Szczecin, w zwigzku z tym przy realizacji nowych
inwestycji nalezy stosowal rozwigzania techniczne i technologiczne zapewniajgce
ochrone wod podziemnych, w szczegdlnoSci:

1) wuszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi, w taki sposéb, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wéd opadowych i roztopowych do parametréow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do

wod.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania Krajobrazu: nalezy chroni¢ powierzchnie

biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. Na rysunku planu wskazano strefe ,WIII” ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, w granicach ktorej przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z
prowadzeniem prac ziemnych ustala sie obowigzek uzgodnienia zakresu i rodzaju

niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycja z
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witasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
2. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi

na brak takich obiektow w granicach planu.

Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace szczegdlowych parametrow zabudowy, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w Rozdziale 3 oraz na
rysunku planu.

2. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz ich szerokosci nie
dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdéw oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji
granic pomigdzy sasiednimi nieruchomo$ciami; w sytuacjach uzasadnionych istniejagcymi
uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej o
nie wigce] niz 10%, niz minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek ustalona w
ustaleniach szczegotowych.

3. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w

wode oraz drog pozarowych.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1. Nie ustala sie granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 12,0 m.
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3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem UE:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 40,0 m.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP: ustala sie zakaz scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 90° dopuszcza sie kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow
widoczno$ci oraz placow do zawracania.

6. Ustalenia §10 ust. 2 - 4 nie dotycza dokonywania podziatéw pod dojscia i dojazdy,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ustala sie obowigzek zachowania paséw technologicznych o szerokosci:

1) 50,0 m (po 25,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejagcej napowietrzne;j
elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV;

2) 05 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejgcych i
projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych SN i nn-0,4 kV.

2. W pasie technologicznym, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, do czasu likwidacji lub
przetozenia  poza  obszar objety planem  istniejgcej  napowietrznej
elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzyteczno$ci publicznej;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych oraz norm dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych w przypadku lokalizacji
pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych, w szczegélnosci zwigzanych z
dziatalnoScia gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu;

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokoSci przekraczajgcej 3 m.
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3. W pasie technologicznym, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, po likwidacji lub
przelozeniu  poza  obszar  objety planem  istniejagcej = napowietrznej
elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV dopuszcza sie zagospodarowanie
terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje zakaz
sadzenia roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym.

5. Dla nowobudowanych gazociaggéw nalezy zachowac strefy kontrolowane o
szerokoSciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. W budynkach ustug edukacji, w pomieszczeniach zlokalizowanych ponizej poziomu
gruntu bedacych piwnicami lub garazami podziemnymi, nalezy uwzglednic
zapewnienie podstawowej funkcji ochronnej dla liczby os6b wynikajacej z
przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powazniej awarii przemystowej.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przyleglej drogi
powiatowej DP 41-418 (ul. Stoneczna) zlokalizowanej poza obszarem objetym planem
poprzez teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 1I, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR oraz dojazdy, o ktérych mowa w
ust. 3.

2. Teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem 1KPP wuzupetnia uktad
komunikacji w zakresie obstugi ruchu pieszego.

3. W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje
dojs¢ i dojazdbéw, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przy projektowaniu i realizacji dojazdow nalezy spetni¢ nastepujace wymagania:

a) minimalna szerokos$¢ dojazdow: 6,0 m,
b) minimalna odlegtos¢ zabudowy: 5,0 m,
c) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu o dtugosci do 80 m, nakaz

realizacji placu manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.
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5. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewnié
odpowiednig liczbe miejsc do parkowania zaspokajajaca potrzeby w zakresie postoju

i parkowania samochoddéw, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2 miejsca na jeden lokal

mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach,

b) dla budynkéw ustug edukacji - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m?

powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 20 miejsc;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci co najmniej:
— 1 stanowiskao, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 - 15,
— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15;

6. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, wymiane, przebudowe Ilub
rozbudowe.

7. Dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzone w granicach terenu funkcjonalnego
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu.

8. Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych
Z zainwestowaniem.

9. Dopuszcza sie lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem.

10. W zakresie systemu wodociggowego i zaopatrzenia w wode do cel6w bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
2) minimalng $rednice nowobudowanych przewod6éw - 100 mm.
11. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:
1) odprowadzanie Sciek6w komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej

lub ttocznej;
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2) dopuszczenie, do czasu zapewnienia mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

3) odprowadzenie Sciekéw z budynkoéw i lokali ustugowych moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw i z
zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w tym ewentualnej KkoniecznoSci podczyszczenia Sciekéw do
odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
wprowadzania $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych;

4) minimalng $rednice nowobudowanych przewodéw - 160 mm.

12. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujace;j i
rozsaczajgcej lub poprzez projektowanag kanalizacje deszczowa do istniejacego
kanatu deszczowego fi 400, zlokalizowanego poza granicami planu, z uwzglednieniem
konieczno$ci zastosowania regulatora odptywu z retencjonowaniem waéd
deszczowych na terenie dziatki;

2) minimalna $§rednica nowobudowanych przewod6éw kanalizacji deszczowej - 200 mm.

13. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji odnawialnych Zrédet
energii, z zastrzezeniem ust. 17 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

14. W zakresie systemu gazowego ustala sie:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej,
2) minimalng Srednice nowobudowanych gazociagéw - 25 mm.
15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobow ogrzewania, z

zastrzezeniem §6 ust. 4;
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2) dopuszcza zaopatrzenie w energie cieplng z instalacji odnawialnych Zrodet energii, z
zastrzezeniem ust. 17 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

16. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala sie zachowanie
istniejacych urzadzen i sieci teletechnicznych, z mozliwoscia ich rozbudowy i
przebudowy oraz budowy nowych sieci.

17. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacje
odpadow w miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z
regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

18. Ustalenia w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii: ustala sie zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o

mocy przekraczajacej 5 kW.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendéw: zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wylacznie na czas

trwania budowy.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sie stawke procentowg stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynoszaca 30% dla terenéw
oznaczonych symbolami MN, UE. Nie ustala sie stawki procentowej dla terenow

oznaczonych symbolami I, KPP, KR, ZP.

Zawarto$¢ ww. opracowania w czes$ci graficznej obejmuje rysunek sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacy:
= ustalenia planu, tj.:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;
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3)
4)
5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);

klasy przeznaczenia terenu oznaczone symbolem okreslonym w §4;

obszary podlegajace szczegdélnym zasadom zagospodarowania:

strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

pas technologiczny napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV.

= oznaczenia informacyjne, tj. granice obrebéw ewidencyjnych i trasa istniejace;j

napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV.
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Ryec. 2 Cze$¢ graficzna projektu planu
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Zrédto: projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z zapisami studium obszar opracowania zostal okreslony jako: strefa
rozwoju funkcji mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci z
towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (o$wiata, zdrowie, kultura, sport,
rekreacja) - na rysunku studium teren potozony jest w granicach jednostki A. Zgodnie ze
szczegbtowymi oznaczeniami w studium obszar dziatek czesciowo znajduje sie na
terenach rozwoju funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej w ramach jednostek
strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i
wnioskéw do planu. Zgodnie z aktualnym uzytkowaniem gruntow wedtug studium sa to
grunty rolne. Zatem projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr XXXV/459/2022 z dnia
21 wrze$nia 2022 r.

Ryc. 3 Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra

’ ’ - e -
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Zrédto: projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Innymi dokumentami powigzanymi z projektem planu sa:

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) - pod katem zakresu merytorycznego projektu planu
oraz przeprowadzenia procedury planistycznej;

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021r. poz. 2404) - pod katem zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czeSci tekstowej i graficznej, a w
szczegblnosci pod katem:

1) materiatéw planistycznych;

2) skali opracowan kartograficznych;

3) stosowanych oznaczen;

4) nazewnictwa;

5) standardow;

6) sposobu dokumentowania prac planistycznych;

o ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112) - pod katem

przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania.

Jako gléwna metode analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie monitoring, czyli
regularne - jako$ciowe i iloSciowe - pomiary i obserwacje zachodzacych zjawisk.

Na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zobowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu w zakresie oddzialywania na srodowisko. Organem tym w

przedmiotowym przypadku jest Wdéjt Gminy Dobra. W zwigzku z tym, to on jest
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zobowigzany prowadzi¢ monitoring skutkoéw realizacji projektowanego dokumentu w
zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitorowanie ma na celu okreSlenie na
wczesnym etapie nieprzewidzianego i niepozadanego wplywu na Srodowisko oraz
podjecie odpowiedniego dziatania naprawczego.

Monitoring powinien obejmowaé: wykonywanie pomiaréw, obserwacji, analiz,
przetwarzanie danych oraz ocene stanu Srodowiska w zakresie badanych komponentéw
srodowiska. Rzetelnie prowadzony monitoring pozwoli na:

- zgromadzenie danych o zasobach naturalnych,

- zgromadzenie danych o wielkos$ci zanieczyszczen wprowadzanych do srodowiska,

- dostarczenie danych o stopniu zanieczyszczenia poszczegdlnych komponentéw
srodowiska,

- prognozowanie skutkéw zanieczyszczenia Srodowiska,

- analize szybkos$ci zmian w Srodowisku wywotanych dziatalnoscia cztowieka,

- formulowanie wnioskéw i zalecen,

- opracowanie systeméw alarmowych i ostrzegawczych przed wystgpieniem
ponadnormatywnych zanieczyszczen poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Monitoring powinien opierac sie o wyniki pomiaréw i badan uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska. Mogg to by¢ m.in. dane inspekcyjne, odnoszace
sie do obszaru objetego projektem planu pozyskanych w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska. Proponuje sie, aby w/w komponenty byty badane raz w roku
lub dwa razy w roku (na wiosne oraz jesienig) - zgodnie z przyjetym schematem
czasowym badan przez organy inspekcyjne.

Analiza jako$ci komponentéw $rodowiska w przedmiotowym przypadku powinna
dotyczy¢ przede wszystkim:

* powietrza: rodzaj wykorzystywanych paliw do ogrzewania pod katem

niskoemisyjnosci stosowanych rozwigzan;

= klimatu akustycznego: zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku dla terenéw objetych ochrong akustyczna;

= promieniowania elektromegantycznego: poziom promieniowania w sasiedztwie

napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV;
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= fauny i flory: poziom realizacji powierzchni biologicznie czynnej (jej udziatu),
realizacji terendw zieleni urzadzone;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu moze
réwniez dotyczy¢ postepu w zagospodarowywaniu terenéw zgodnie z okreSlonym
przeznaczeniem. Moze on by¢ czeScig sktadowa analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, jaka W4jt, na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest zobowigzany przeprowadza¢ w celu oceny

aktualnosci studium i planéw miejscowych.

4. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko: stwierdzenie mozliwos$ci znaczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji projektu planu,
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Gmina Dobra potozona jest w srodkowej czeSci powiatu polickiego, ktérej zachodnia
granica pokrywa sie z granicg Panstwa - tak wiec gmina ma charakter przygraniczny.
Odlegtos¢ obszaru inwestycji w linii prostej od granicy Panstwa wynosi ok. 5,0 km.
Przeznaczenie teren6w okreslone w projekcie miejscowego planu nie tworzy skutkéw
srodowiskowych, ktorych charakter mégtby posiada¢ znaczenie transgraniczne.
Ewentualna niska emisja zanieczyszczen pytowych nie bedzie przemieszczaé sie w
kierunku zachodnich sgsiadéw, gdyz majac na uwadze warunki klimatyczne, tj. gtdbwne
kierunki wiatru z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego, mozliwo$ci migracji
powietrza w kierunku Republiki Federalnej Niemiec s3 ograniczone. Zgodnie z mapa
hydrograficzng, w rejonie analizowanego obszaru kierunek ptyniecia wéd podziemnych
to potnocny-wschod. Ewentualne zanieczyszczenia, ktore przedostang sie do
Srodowiska gruntowego, rowniez nie beda sie przemieszcza¢ w kierunku kraju
oSciennego.

Majac powyzsze na uwadze, nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania na

terytorium Republiki Federalnej Niemiec.
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Wobec tego, dokument ten nie musi by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami art. 104-107 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowiska
dotyczacych postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

5. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

5.1. Aktualny stan uzytkowania i zagospodarowania terenu

Teren objety opracowaniem planu potozony jest w Bezrzeczu pomiedzy ulicami
Gorng, Stoneczng a Porzeczkowa. Stanowi on nieuzytki, czeSciowo porosniete lasem
(wedtug ewidencji gruntéw) - las ten stanowi do$¢ przerzedzone zbiorowisko topoli,
olchy oraz pojedynczych okazéw deboéw. Przez omawiany teren przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 220 kV. W sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Aktualny sposdb zagospodarowania terenu opracowania przedstawiajg ponizsza

rycina:
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5.2. Charakterystyka sSrodowiska przyrodniczego gminy.
5.2.1. Polozenie fizyczno-geograficzne

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002)
gmina Dobra polozona jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie (313), w makroregionie Pobrzeze
Szczecinskie (313.2-3), w zasiegu dwéch mezoregionéw: Rownina Wkrzanska (313.23),
a takze Wzniesienia Szczecinskie (313.26). Obszar opracowania potozony jest w obrebie

mezoregionu Wzniesienia Szczecinskie.

Ryc. 4 Polozenie makroregionu Pobrzeze Szczecinskie i podzial na mezoregiony
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Zrédto: ,Regionalna geografia fizyczna Polski”, praca zbiorowa pod redakcjq: A. Richlinga, ]. Solona, A.
Maciasa, ]. Balona, . Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021

Mezoregion Wozniesienia Szczeciniskie potozony jest w zachodniej czesci
makroregionu i wykracza poza granice panstwowa. Stanowi on cze$¢ starszej
wysoczyzny przeksztatcanej glacitektonicznie i pokryta cienka warstwa utworéw

najmtodszego zlodowacenia. W zaburzonej budowie wewnetrznej wystepuja fragmenty
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starszych utwordéw, itow septariowych i piaskow oligocenskich z fragmentami wegli
brunatnych. Powierzchnie budujg ptaty gliny zwatowej oraz piaskow i zwiréw
wodnolodowcowych zalegajacych gléwnie na obrzezach wysoczyzny, z nielicznymi
formami wydmowymi i kemami. W obrebie omawianego regionu wyro6znia sie potoZzone
na pétocy Wzgdrza Warszewskie, siegajace do 130,9 m n.p.m. (Winnicka Goéra) oraz na
potudniu Wat Stobnianski osiggajacy maksymalnie 85,2 m n.p.m. Wzgdérza Warszewskie
rozcinajg krotkie, glebokie doliny. Wat Stobnianski o wukfadzie zbliZzonym do
potudnikowego oraz rozciggajaca sie na zach6d wysoczyzna zbudowane s3 gtéwnie z
glin zwatowych.
5.2.2. Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Rzedne wysokos$ciowe badanego terenu wynoszg ok. 44-55 m n.p.m. Wybrane

profile wysokoSciowe przedstawiajg ponizsze ryciny:

Lokakzacia profilu Profil wysokosciowy
+
-~
3
- et | Map dxty @ CpenStreetiap, SRTH | Map style © OpenTopoiNap (OC-8Y.S54)
Lokalizacja profilu Profil wysokodciowy
— —— " B
314
—® 534
52
"
*e
= Lealiet | Map dx @ OpenStrestian, SSUTMW | Map stde: © Openlopobiap (CC-EY-5A)
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Lokaszacia profilu Profil wysokosciowy

- Leated | Map data © CpenStreefiap, SRTH | Map style © Open TopoMap (CC.BY-5A)

Zrédto: https://dobraszczecinska.e-mapa.net/nmt

Maksymalne réznice wysokos$ci wynosza ok. 7 m, a $rednie nachylenie terenu
wynosi maksymalnie 2,5%. Przedmiotowy obszar nie nalezy do terendéw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi lub osuwiskami. Z punktu widzenia lokalizowania
zabudowy taki spadek terenu oznacza, Ze istniejg dobre warunki dla posadawiania
lekkiej i ciezkiej zabudowy, w tym zabudowy o duzej powierzchni oraz brak jest
przeciwwskazan do prowadzenia tras wodociggéw i kanalizacji.

W rzezbie terenu gminy Dobra mozna wyrdzni¢ potudnikowo utozone rejony
wzniesien rozdzielone ptaskodennymi  dolinami Matej Gunicy, Gunicy i Rowu
Wotczkowskiego. Uktad ten pozostaje w S$cistej zaleznosci od budowy geologicznej
obszaru gminy i do ukltadu tego dopasowata sie (z modyfikacjami) sie¢
hydrogeologiczna.

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Dobra potozony jest w obrebie
jednostki geologiczno-strukturalnej Niecka Szczecinska, wchodzacej w sktad
synklinorium szczecinsko-t6dzko-miechowskiego, rozciggajacego sie od Szczecina na
potnocnym zachodzie, az do brzegu Karpat na potudniu Polski. W budowie geologicznej
obszaru gminy wyrdzniaja sie dwa elementy strukturalne: glacitektonicznie spietrzony
wat stobnianski oraz gteboka kopalna rynna jeziora Gtebokie. Wedtug informacji
zawartych na Mapie geologicznej Polski w podtozu przedmiotowego obszaru wystepuja

gliny zwatowe pochodzenia lodowcowego.
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Wedtug szczegdétowej mapy geologicznej teren opracowania tworza gliny

zwatowe w postaci osadéw lodowcowych (morenowych i glacjalnych).

Ryc. 5 Budowa geologiczna gminy Dobra

@ obszar opracowania

Symbol Litologia Stratygrafia
Piaski, zwiry,
- mady rzeczne Holocen
oraz torfy i
namuty
Piaski i zwiry Zlodowacenia
sandrowe poéinocnopolskie
Gliny zwatowe,
- ich zw1eFrze!1py Zlodowacenia
oraz piaski i . .
L poétnocnopolskie
Zwiry
lodowcowe
Piaski eoliczne,
lokalnie w Czwartorzed
wydmach
Zwiry, piaski,
glazy i gliny Zlodowacenia
moren potnocnopolskie
czotowych
Piaski i mutki Zlodowacenia
kemoéw potnocnopolskie

Zrédto: https://geolog.pgi.gov.pl/

W odlegtosci ok. 1,5 km od terenu opracowania w kierunku potudniowo-

zachodnim zlokalizowane jest ztoze surowcow

ilastych

ceramiki

budowlanej

»Wawelnica”. Jest to ztoze wstepnie rozpoznane, aktualnie nieeksploatowane.

5.2.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Gmina Dobra lezy w zlewni Odry. Obszar gminy odwadniajg rzeka Gunica i jej
prawobrzezne doptywy: Mata Gunica i Row Wotczkowski. Rzeka Gunica, to ostatni
lewoboczny doptyw Odry. Rzeka wyptywa z jeziora Swidwie i wpada do Odry w poblizu

miejscowosci Jasienica. Catkowita jej dtugo$¢ wynosi 17 km. Gunica zasilana jest gesta
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sieciag kanatow 1 rowoéw odwadniajgcych. Z naturalnych zbiornikow wodnych
wystepujacych na terenie gminy Dobra nalezy wymieni¢ jeziora. Najwiekszym jeziorem
jest Jezioro Swidwie o powierzchni 294 ha. Pozostate jeziora to Stolsko (92,0 ha) i kilka
o mniejszej powierzchni (Kos$cino, Legowskie, Pepowo). Cieki Bukowa i Stobnica
odprowadzajg swe wody doling wod roztopowych z okolic Krzekowa w kierunku
potudniowo-wschodnim ku dolinie Odry.

Na obszarze réwnin torfowych rozwiniety jest system kanatéw i rowdw
melioracyjnych. Rowy i kanaty spetiaja wazng funkcje gospodarczga, osuszajac obszary
torfowisk. Wazniejszy tego typu kanat to Kanat Rzedziny.

W obrebie zagtebien bezodptywowych, rozwinietych na powierzchni réwniny
erozyjno-akumulacyjnej wystepuja mokradta i bagna. Podmoktosci wystepuja dos¢
licznie w obrebie drobnych obnizen bezodptywowych Watu Stobnianskiego.

Na terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe, natomiast
zachodnig granice opracowania stanowi row melioracyjny.

Obszar opracowania zlokalizowany jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

Na obszarze gminy Dobra gtéwnym uzytkowym pietrem wodonos$nym jest
pietro czwartorzedowe, niemniej jednak miejscami wydziela sie réwniez poziomy:
miocenskie i oligoceniskie oraz pietro kredowe, ktére nie majg charakteru
uzytkowego ze wzgledu na stabe parametry hydrauliczne budujacych je warstw lub
jako$¢ wystepujacych w ich obrebie wdéd podziemnych. W péinocnej czeSci gminy
uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje ptytko, w przypowierzchniowych osadach
wodono$nych. Z reguty nie posiada izolacji, a jego wystepowaniu towarzyszy szeroko
rozprzestrzeniajaca sie strefa bezposredniego zasilania odpowierzchniowego. Strefa
alimentacji (zasilania) rozcigga sie szerokim pasem od Rzedzin i Buka, poprzez tegi w
rejon Grzepnicy i Plochocina. Ciggnie sie réwniez waskim pasem od Dobrej po
Wolczkowo oraz w pasie wzniesien przygranicznych od Buka po Lubieszyn i dalej na
pld. po jezioro Koscinskie.

Pozostaty obszar gminy zajmuja powierzchniowo osady staboprzepuszczalne,

izolujace poziom uzytkowy. Rejon Rzedzin i Legdéw to strefa o bardzo wysokim stopniu
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zagrozenia zasobow jakoSciowych wod podziemnych. Rejon Stolca nalezy do obszaru

praktycznie pozbawionego uzytkowego poziomu wodonos$nego.

Ryc. 6 Fragment mapy hydrograficznej Polski dla terenu opracowania planu

Zrédto: opracowanie wtasne

Wedtug informacji z mapy hydrograficznej Polski na terenie opracowania
dominuja grunty o stabej przepuszczalnosci, tj. o wspétczynniku filtracji od 10-5 do 10-
8m*s-1. Sg to grunty spoiste, takie jak piaski pylaste i gliniaste, gliny, gliny pylaste, gliny
piaszczyste, pyty i mutki. Wedlug map glebowych sg to: piaski stabogliniaste
(wyksztatcone na gruntach spoistych), piaski gliniaste lekkie i mocne, gliny lekkie i
$rednie, pyty zwykte i ilaste, lessy ilaste, mady na podtozu lessowym i pylastym oraz
redziny w dolinach i zagtebieniach. W potudniowej czeSci opracowania miejscowo

wystepuja grunty o bardzo stabej przepuszczalnosci, tj. o wspoétczynniku filtracji
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mniejszym niz 10-8 m*s-11. Gtebokos$¢ do zwierciadta woéd podziemnych wynosi 1-2 m.
Poziom wody gruntowej uznac nalezy za zblizony do przecietnego, przy czym im bliZej
rowu melioracyjnego, tym ptycej zalega zwierciadto wody podziemnej.

Obszar opracowania czeSciowo znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 Dolina kopalna Szczecin. Zbiornik znajduje sie w regionie
hydrogeologicznym pomorskim (V). Wedtug podzialu na jednolite czesci wod
podziemnych w Polsce, obszar GZWP jest potozony w JCWPd nr 3. GZWP nr 122
wydzielono w miedzyglinowym dolnym poziomie wodono$nym. Wody podziemne,
podlegajace intensywnemu krazeniu na obszarze GZWP nr 122 i jego otoczeniu, tworza
wielowarstwowy system wodono$ny w utworach czwartorzedowych oraz lokalnie
neogenskich i gérnokredowych. Uzytkowe poziomy wod podziemnych wystepuja w
utworach czwartorzedowych do gitebokosci 50-80 m w rejonie p6étnocnym i w dolinie
Odry oraz 100-160 m w rejonie Wzniesien Warszewskich. System wodonos$ny pietra
czwartorzedowego charakteryzuje sie zmienno$cia i urozmaiceniem form
wystepowania w strukturach hydrogeologicznych, wynikajacych z budowy geologicznej
oraz zasilania i drenazu woéd. Zasilanie poziomu miedzyglinowego dolnego nastepuje
przez infiltracje opadéw przez nadktad stabo przepuszczalny oraz przesgczanie sie wod
z pozioméw zalegajacych wyzej. Zwierciadto wody ma charakter naporowy i stabilizuje
sie na gltebokosciach od 1,0 m do ok. 60 m. Bazg drenazu wéd tego poziomu jest Odra,
stad odptyw wod ma ogdlnie kierunek z zachodu na wschod. Zasoby dyspozycyjne
zbiornika, okre$lone na podstawie analizy jego odnawialnosci, okreslone w
dokumentacji hydrogeologicznej wynosza 37 440,0 m3/d. Eksploatacja uje¢ w 2009 r.
wynosita 12 369,36 m3/d, a wydane pozwolenia wodnoprawne na pob6r wody wynoszg
34 716,24 m3/d. Gtdwnymi czynnikami majgcymi wptyw na jako$¢ wéd podziemnych na
obszarze GZWP nr 122 s3 czynniki antropogeniczne. S3 one zwigzane z dziatalno$cig
cztowieka w sferze gospodarki odpadami, nadmiernej chemizacji rolnictwa i
funkcjonowaniem obiektdéw i instalacji znaczagco oddziatywujacych na Srodowisko. Na
wiekszo$ci obszaru zasilania zbiornik jest dobrze chroniony przed przenikaniem
zanieczyszczen z powierzchni terenu z uwagi na migzszy nadkiad utwordéw stabo

przepuszczalnych (czasy potencjalnego przesigkania wod przekraczaja 50 i wiecej lat).

! wytyczne techniczne GIS - 3 Mapa Hydrograficzna Polski skala 1:50 000, Gtéwny Urzad Geodeziji i
Kartografii, Warszawa 2005
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Obszarem GZWP o zmniejszonej odpornos$ci na zanieczyszczenia jest potudniowa czes¢
rynny glacjalnej Tanowo-Pilchowo-Szczecin, w rejonie ujecia ,Pilchowo”, a zwtaszcza
ujecia ,Arkonka” (czasy przesaczania zanieczyszczen mieszczg sie w przedziale 23-35
lat)2.

EWFPnr 122 powlerzehnda zhilornika § ebszarm ochron megn

Pamierrchnia Wedlug Kleczkowskiego Dokumentacja bydrogeelogiczua Drodatek do dokamentacji
’ [L9Wa) GEWE nr 112 (19935) GEWF nr 112 (Z011)
Ihmnck [k’ 132 I5L0 151.0
Proponowany ahezar ochronmy [km?] 132 15 959

GEWP nr 122 —wybrane informacje

LoKalizacja biornika Stan akrgaloy
Wopewodzbwo zachodnicpomor skee
Powial policki m. Seceecm
REGW Smczecin
Mumer JCWPd (fwa podziala na 172 cagded) i

Teduostka hydvogeologicena

we Paczviickiepn, Sadurskiese (007) prowincya Odry: RDO — region dolney Odey 1 Zalewn Szezecinskiaga

Teduosika bydiogeckgicenn wy Klecekowskiego (1990, b, pisan sbwrmbow Pojecterzy Pemorskivge 1 Mazuaskiego

TINLEAIND (GEWE w pacmie pojezierzy)

Zlewiida powerzchimowa (I ieedu wg MphP) lewobozeing duloe) Oy

:;ﬁzﬁ:;ﬂ:ﬁjﬁgﬂ fizycznngeograficne Wit Sredkewoeuropepki (311 Pobrzeze Szezecuinskie (313.2-5
Parametry hydrogealogicene warstw wodonotnyveh Dadatek do daknmentacy hydrogealogicrmej GEWP nr 122 {2011

Typ zhiormika parowy

Stratygrafia crwartarzad

Klasa jukoded wedyt I

Wodoprzewodneic [miid] 140-720

Wadul jednostkowy zasehiw dyspesyeyimpch [mid = km?] gt h]

Sracunkowe zasoby dyspozycyjoe [mid) 7440

Padarnass zhicrnika na antropapresie od bardze podstaego, podatnegs (6,3%) do srednio t mato pedatoema (53, 5%)

* W rozperzadzeniy MS 2 doia 23 Lipea 2008 1.
Zrédio: Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Warszawa 2017,

https://www.pgi.gov.pl/psh/dane-hydrogeologiczne-psh/947-bazy-danych-hydrogeologiczne/8890-
gzwp.html (dostep: 12.06.2023 r.)

5.2.4. Szataroslinna i $wiat zwierzecy.

Zgodnie z ,Regionalizacjg geobotaniczng Polski” J. M. Matuszkiewicza (2008)
obszar opracowania zlokalizowany jest w Prowincji Srodkowoeuropejskiej (Dziaty A-F),
Podprowincji Potudniowobattyckiej (Dziat A), Dziale Pomorskim (A), Krainie

Szczecinskiej (A.3), Okregu Szczecinsko-Prenzlauskim (A.3.1), w Podokregu

2 Dodatek do dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych
zbiornika wod podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin
opracowanej w 1998 r. okreslajacy warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin” (Dabrowski i
zespodt, 2011). w: Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Warszawa 2017
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Kotbaskowskim (A.3.1.a). W podokregu tym potencjalng roslinno$¢ naturalng stanowi
Zyzna buczyna nizowa.
Na terenie opracowania wystepuja grunty leSne o powierzchni 0,6271 ha. Ich

lokalizacje przedstawia ponizsza mapa:

Ryc. 7 Lokalizacja uzytkéw lesnych wedlug ewidencji gruptéyv i budynkow

OZNACZENIA:

granica opracowania migjscowego planu

i grunty lesne
lmtind

Zrddto: opracowanie wiasne
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Ryc. 8 Potencjalna roslinnos¢ naturalna wg J. M. Matuszkiewicza

POTENCJALNA RCSLINNOSE NATURALNA - PUNKTOWO

= Kentyrentalny bor bagienny » VWilgotne wrzosowiska al antyckie
= Kserotermiczne murawy stepowe -~ Zborcwis<a solniskowe
¢ Subatlantycka brzezina bagienna

POTENC.IAI NA ROSI INNOSE NATHRAL NA - ORSZAROWO

SEE Acydolilng pomorssi las bukowo-debowy I Nizoviy feg jesionowe-olszewy
SRS Crgd suballantycla, seno ubcya - NiZzowey teg wigeewo-debowy
SN Grad subatlantycki, seria zyzna _ Olsy srodkowozsurcpejskic
Kontynantalne bory mieszane 2oencwo-cebows Subatlantycka brzezina bagiennz
[ Kontymnentalny bér bagienny . Suboceaniczny bdr sosnowy
B Mazany wysokotorfowiskowe Ubhaga buezyna nizewa
B Nacmorski bér sesnowy Wigotne wrzosowiska atlantyckie
B Nacrzeczna legi wierzbowo-topolowe Swietlista dghrowa, pasmad nizowa
B Nacrzeczny leg jesicnowo-wigzowy B85 Zyzna buczyna nizowa

Zrédto: Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego do projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, Szczecin marzec 2018 r.
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Na terenie gminy Dobra wystepuja obszary objete ochrong na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.):
e Obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Jezioro Swidwie
PLB320006,
e Obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Rynna Jezioro Stolsko
PLH320063,
e Rezerwat Swidwie,
e Uzytek ekologiczny Ptasi Zakatek,
e Pomniki przyrody (grupa ok. 98 drzew grabu pospolitego potoZonych na terenie
dziatki nr 300 obreb Mierzyn 3; 2 platany na dziatki nr 286 obreb Dobra; 5
jesionOw na terenie dziatki nr 27 i 80/15 obreb Rzedziny).
NajbliZej potoZong obszarowa forma ochrony przyrody jest zesp6t przyrodniczo-
krajobrazowy ,Dolina Siedmiu Miyn6éw i Zrodta strumienia Oséwka” zlokalizowany w
odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku péinocno-wschodnim. W odlegtosci 3,5 km- 4,0 km
zlokalizowane s3: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkéw Kasprowicza-
Arkonski” oraz uzytek ekologiczny ,Dolina Strumienia Zabiniec”. Lokalizacje obszaru
opracowania wzgledem najblizej potozonych obszarowych form ochrony przyrody
przedstawia zatgcznik nr 2 do prognozy.
Na terenie opracowania, poza uzytkiem lesnym, o ktérym byta mowa wczesniej -
dominuje roslinno$¢ trawiasta oraz pojedyncze skupiska krzewéw. Fauna obejmuje
gtéwnie zsynantropizowane gatunki ptakéw, m.in.: gawrony, kawki, kosy, sroki, sikory,
wroble.  Zgodnie z  wynikami ,Waloryzacji  przyrodniczej wojewo6dztwa
zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.) oraz
przeprowadzonej wizji w terenie w granicach planu nie zostaty zidentyfikowane
stanowiska gatunkéw chronionych wymienionych w:
= rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),

* rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej ros$lin (Dz. U.z 2014 r. poz. 1409),

* rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz. U. 2014 r. poz. 1408).
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5.2.5. Klimat.

W podziale Polski na strefy klimatyczne, wg R. Guminskiego, gmina Dobra nalezy do
[ strefy - strefy Szczecinskiej. Klimat tej strefy ksztattuje sie pod wptywem czestego
naptywu oceanicznych mas powietrza.
Gtowne parametry meteorologiczne Gminy Dobra sg nastepujace:
» Jdrednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5° - 8,00°C, w okresie
wegetacyjnym 13,6° - 14,0°C, w okresie V - VII 15,0 - 15,6°C;
» $rednia roczna suma opadéw wynosi 500 - 600 mm, w okresie wegetacyjnym 350
- 400 mm;
= dtugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi Srednio 217 - 224 dni;

= poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.1IL - 5.IV., a koniec 3 -

5.XI,;

= pierwsze przymrozki Srednio wystepuja ok. 25.X,, ostatnie ok. 25.1V;

= dtugosc¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 180 - 185 dni, co w zestawieniu z
dtugoscia okresu wegetacyjnego stwarza pewne niebezpieczenstwo wymarzania

niektorych roslin, szczegélnie wczesnych warzyw.

Na obszarze Gminy dominujg w ciggu roku wiatry z kierunku potudniowo -
zachodniego i zachodniego. Najrzadziej notowane sg wiatry wschodnie.

Z punktu widzenia stalego przebywania cztowieka, najkorzystniejszymi warunkami
topoklimatycznymi charakteryzuje sie potudniowa i potudniowo - wschodnia czes$¢
Gminy. S3 to tereny wysoczyznowe, ptaskie lub pagérkowate, dobrze nastonecznione i
przewietrzane o matej wilgotnosci powietrza. Péinocna cze$¢ gminy (rozlegte obniZenia
dolin Matej Gunicy, Strugi Wolczkowskiej i misy jez. Swidwie) charakteryzuje sie mniej
korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami topoklimatycznymi.

5.2.6. Gleby.

W gminie Dobra zaznaczaja sie 2 obszary o zrdéznicowanych warunkach
glebowych, zwigzanych z budowg geologiczng, uksztattowaniem terenu, warunkami
wodnymi i klimatycznymi. Sg to gleby rownin jeziorno - zastoiskowych w pdinocnej
czeSci gminy (uzytki zielone i stabe gleby gruntéw ornych) i gleby wysoczyzny

morenowej w czesci potudniowej (przewaga gleb dobrej jakosci na gruntach ornych).
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Najwiekszy udzial w strukturze uzytkowania gruntéw majg uzytki rolne. Wsréd
gruntdw ornych dominujg gleby $rednie (IVa, IVb) zajmujace tgcznie prawie 42% ich
powierzchni, z przewaga gleb IVa klasy bonitacyjnej. Duzy jest udziat gleb stabych i b.
stabych (V, VI), zajmujacych tacznie 40 % powierzchni gruntéw ornych, ze znaczng
przewaga gleb V klasy bonitacyjnej, stanowigcych prawie 30% ogolnej powierzchni
gruntow ornych. Udziat gleb dobrych (Illa, IlIb) wynosi 17% powierzchni gruntéw
ornych, z przewaga gleb IlII klasy bonitacyjnej. Wérod uzytkéw zielonych dominuja gleby
$rednie (III, IV), zajmujace tacznie 62 % ich powierzchni, ze znaczng przewaga gleb IV
klasy bonitacyjnej. Wsrod uzytkow zielonych stabych i b. stabych dominuja gleby V klasy
bonitacyjnej (32 % powierzchni uzytkéw zielonych).

Najwiekszy areat gruntéw ornych posiadaja obreby: Dobra (591 ha), Rzedziny
(360 ha), Koscino (346 ha), Stolec (339 ha) oraz Legi (334 ha), w ktorych iacznie
wystepuje prawie 44 % wszystkich gruntéw ornych gminy. Udziat uzytkéw zielonych w
obrebach: Buk, Dobra, Grzepnica, Stawoszewo i Wotczkowo wynosi okoto 50 % (od
47,79 % dla Wotczkowa do 54 % dla Grzepnicy).

5.2.7. Stan powietrza atmosferycznego

W 2024 r. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Departament Monitoringu
Srodowiska Regionalnego Wydziatu Monitoringu Srodowiska w Szczecinie opracowat
»,Roczng ocene jakos$ci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport
wojewddzki za rok 2023”7 .

Celem rocznej oceny jakosci powietrza jest uzyskanie informacji o stezeniach na
obszarze poszczeg6lnych stref w zakresie umozliwiajgcym dokonanie ich klasyfikacji na
podstawie przyjetych Kkryteriow. Dla celéw rocznej oceny jakoSci powietrza oraz
uchwalenia i realizacji programoéw jego ochrony na terenie kraju, ustanowione zostaty
strefy. Strefe stanowi aglomeracja o liczbie mieszkancow wiekszej niz 250 tysiecy,
miasto o liczbie mieszkancéw powyzej lub zblizonej do 100 tysiecy, pozostaty obszar
wojewodztwa, niewchodzacy w sktad ww. miast i aglomeracji. W wojewodztwie
zachodniopomorskim strefy stanowig:

- aglomeracja szczecinska - obejmuje miasto na prawach powiatu o liczbie

ludnosci 394 482,

- miasto Koszalin - strefa miejska powyzej 100 tysiecy mieszkancow,
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- strefa zachodniopomorska - pozostaty obszar wojewoddztwa niewchodzacy w
sktad aglomeracji i miast powyzej 100 tys. mieszkancow, obejmujacy 19 powiatéw
ziemskich. W sktad strefy zachodniopomorskiej wchodzi Gmina Dobra.

Ryc. 9 Podzial wojewddztwa zachodniopomorskiego na strefy dla cel6w oceny jakoS$ci powietrza za
2023 rok

PL3202 3:;

miasto Koszalin

PL3201 ) PL3203
aglomeracja szczecinska strefa zachodniopomorska

[ granice stref
granice powiatow

Zrédto: ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport wojewddzki za rok
2022”,

W ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriéw okreslonych w celu ochrony

zdrowia ludzi uwzglednia sie 12 substanciji:

- dwutlenek azotu,

- dwutlenek siarki,

- benzen,

- olow,

- arsen,

- nikiel,

- kadm,

- benzo(a)piren B(a)P,
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- pyt PM10,

- pyt PM2,5,

- 0ZOon,

- tlenek wegla.

Oceny prowadzone pod katem spetnienia Kkryteriow ustanowionych w celu
ochrony ro$lin odnosza sie do 3 substancji (ocena pod katem ochrony ros$lin
prowadzona jest wylacznie dla strefy zachodniopomorskiej):

- tlenki azotu,

- dwutlenek siarki,

- 0Zon.

Na podstawie oceny poziomu poszczegélnych substancji dokonano klasyfikacji stref,
w  ktorych s3a dotrzymane lub przekroczone przewidziane prawem poziomy
dopuszczalne, docelowe lub poziomy celéw ditugoterminowych. Kazdej strefie, dla
kazdego zanieczyszczenia przypisano wtasciwy symbol Kklasy.

Oznaczenie klas przyjeto wg. instrukcji GIOS i kodowania stosowanego w
raportowaniu wynikéw do Europejskiej Agencji Srodowiska:

A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

Al - oznaczenie strefy pod katem pytlu zawieszonego PM2.5, w przypadku
osiggniecia poziomu okreslonego dla fazy II tj. 20 pg/m3,

C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe,

D1 - jezeli stezenie zanieczyszczenia ozonem troposferycznym na terenie strefy nie
przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

D2 - jezeli stezenia zanieczyszczenia ozonem troposferycznym na terenie strefy
przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Podsumowanie wynikoéw oceny ze wzgledu na ochrone zdrowia:

W rocznej ocenie jakosSci powietrza za rok 2023 zadna strefa w wojewddztwie

zachodniopomorskim nie uzyskata klasy C ze wzgledu na kryteria okreslone pod katem

ochrony zdrowia ludzi.
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Podsumowanie wynikoéw oceny ze wzgledu na ochrone roslin:

W rocznej ocenie jakoSci powietrza dla 2023 roku nie zanotowano wystgpienia
przekroczen poziomoéw dopuszczalnych/docelowych okreslonych dla kryterium celu
ochrony roslin z uwzglednieniem kryteriéw przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin w
kazdej ze stref. Pod katem wszystkich zanieczyszczen strefa zachodniopomorska
uzyskata klase A. Strefa zachodniopomorska zostata natomiast zaliczona do klasy D2 z
uwagi na przekroczenie kryterium celu dtugoterminowego ustanowionego dla ozonu
5.2.8. Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Przedmiotem badan monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sa
jednolite cze$ci wéd powierzchniowych (JCWP). Teren opracowania potozony jest w
granicach JCWP Gunica od Zrédel do Rowu Wolczkowskiego o kodzie
RW6000015199873.

Wyniki pomiaréw jakosci wod JCWP Gunica od Zrédet do Rowu Wotczkowskiego
na podstawie oceny stanu GIOS z lat 2014-2019 i oceny eksperckiej przedstawiaja sie
nastepujaco:

- umiarkowany potencjat ekologiczny,
- zty stan wéd.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” wody
JCWP Gunica od Zrédet do Rowu Wotczkowskiego sg zagrozone nieosiggnieciem celéw
$Srodowiskowych, ktére dla tych JCWP zostaty zdefiniowane jako dobry potencjat oraz
dobry stan chemiczny. W poréwnaniu do aPGW z 2016 r. nie odnotowaniu postepu w
osiggnieciu celéw Srodowiskowych. Przyczyng odstepstwa od osiggniecia celéw
srodowiskowych, tj. przyczyna ztego stanu woéd (lub zagrozenia osiggniecia celu
srodowiskowego - w przypadku niemonitorowanych JCWP) jest antropopresja, ktorej
zrodtami s3: zrdédia przemystowe oraz Zrodta bytowe i komunalne, eutrofizacja,
prostowanie koryt rzek. Termin osiggniecia ww. celéw zostal ustalony na 2027 r.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w

zakresie wskaznikdw: OWO. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (procesy

® Wedtug podziatu obowigzujacego od 24 lutego 2023 r. na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz. U.z 2023 r. poz. 335)
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ekologiczne, procesy hydromorfologiczne) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.
Program dziatan podstawowych obejmuje nastepujace dziatania:

- realizacja dziatan wynikajacych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych dla
obszar6w chronionych;

- modernizacja sieci kanalizacyjnej w gm. Dobra (Szczecinska);

- modernizacja oczyszczalni $ciekow w aglomeracji Dobra w celu poprawy jakosci
odprowadzanych $ciekow;

- dziatania renaturyzacyjne;

- rozpoznanie zasadno$ci realizacji dziatan naprawczych dla obszaréw chronionych w
zakresie utrzymania naturalnego charakteru koryta.

Przedmiotem badan monitoringowych jakos$ci wéd podziemnych prowadzonych
przez Inspektorat Ochrony Srodowiska sa jednolite czeéci wéd podziemnych. Teren
opracowania znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 3.

Ostatnie wyniki badan jakosci wéd podziemnych JCWPd nr 3 w ramach
Panistwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone byly w 2019 r. Stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogélny wéd tych JCWPd zostat oceniony jako dobry.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” JCWPd
nr 3 s3 niezagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, ktére dla tych JCWP
zostaty zdefiniowane jako dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy.

5.2.9. Stan gleb

W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzony jest monitoring
chemizmu gleb ornych. W ramach Monitoringu oznaczane s3 parametry glebowe
decydujagce o ich jakosci i zdolno$ci do wypekniania funkcji produkcyjnych i
Srodowiskowych (m.in. odczyn, zawarto$¢ materii organicznej, zasolenie, zawartos$¢
pierwiastkow $ladowych i zanieczyszczen organicznych i wiele innych). Baze krajowego
monitoringu chemizmu gleb stanowi sie¢ punktow kontrolno - pomiarowych

zlokalizowanych na glebach ornych catego kraju. W Tatyni w Gminie Police znajduje sie
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jeden z tych punktow i jest to punkt zlokalizowany najblizej Gminy Dobra (na terenie
Gminy Dobra nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowego).

Odczyn gleb w zawiesinie KCl w badanym punkcie w 2020 roku wynosit pH 6,9.
Jako przedzial optymalny dla proceséw biologicznych, zwigzanych z metabolizmem
wiekszos$ci gatunkéw roslin i mikroorganizméw glebowych przyjmuje sie wartosci pH
od 5,5 do 7,2. Odczyn gleb w zawiesinie H20 na przestrzeni 25 lat ulegat zmianom, wahat
sie i w 2020 roku wynosit pH 7,4. Zawarto$¢ préchnicy w glebach ornych miedzy
rokiem 2005 a 2020 warto$¢ wzrosta o 64,31%. W 2020 roku wynosita 2,69%.
Zawarto$¢ préchnicy w glebie ponizej 3,5 proc. jest objawem pustynnienia. Niska
zawarto$¢ prochnicy w glebie prowadzi do spadku jej wtasciwosci fizykochemicznych,
zaburzen w pobieraniu sktadnikéw pokarmowych, ostabienia zdolno$ci gromadzenia
wody z opadéw atmosferycznych, a w nastepstwie ograniczenia wzrostu i plonowania
ros$lin uprawnych. Zawarto$¢ wegla organicznego na poziomie 1,56% w 2020 r. jest
przecietnym wynikiem. Gleby w punkcie pomiarowym w miejscowosci Tatynia, w
przedziale czasowym objetym programem monitoringu (2005-2020) charakteryzowaty
sie malejgca zawartoscig fosforu przyswajalnego z najwyzszym poziomem w 2005 roku
- 14,9 mg/100g a najnizszym w 2020 - 5,8 mg/100g. Niedobér fosforu jest
niekorzystny, poniewaz ogranicza wzrost roslin, obniza wysoko$¢ plonu i jego jakos¢.
Zaledwie cze$¢ fosforu glebowego, obecna w roztworze glebowym w postaci jonowej
jest dostepna dla roslin. W punkcie pomiarowym w miejscowosci Tatynia nie
odnotowano przekroczenia zawarto$ci dopuszczalnych pierwiastkéw Sladowych. (na
podstawie: projektu Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobra na lata 2024-2028 z
perspektywq do 2032 roku).
5.2.10. Promieniowanie elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne (PEM) to pola elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od OHz do 300GHz. Pola te wytwarzajg
promieniowanie, ktére dzielimy w Srodowisku na naturalne i sztuczne. Naturalne
promieniowanie elektromagnetyczne to przede wszystkim promieniowanie kosmiczne,
ktérego Zrodtem sg gwiazdy, w tym Stonce jak rowniez promieniowanie pochodzace od
Ziemi (ruch obrotowy wzgledem atmosfery, wyladowania atmosferyczne). Zrédtami

sztucznego promieniowania elektromagnetycznego s3 m.in.: rozbudowa sieci

45



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Bezrzecze
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

przesytowych, budowa stacji radiowych i telewizyjnych oraz bardzo dynamiczny rozwoj
sieci telefonii komorkowej. Podstawowymi zatoZeniami monitoringu pdl
elektromagnetycznych (PEM) jest $ledzenie pozioméw sztucznie wytworzonych pol
elektromagnetycznych w Srodowisku w odniesieniu do wartosci poziomow
dopuszczalnych okreslonych dla miejsc dostepnych dla ludnosci. Od 2020 roku
obowigzuja znowelizowane wartosci dopuszczalne poziomoéw pol
elektromagnetycznych. Wprowadzone zostaty nowe, wyZsze poziomy, gdzie wartos$¢
dopuszczalna pozioméw PEM dla czestotliwosci objetych badaniami w ramach
monitoringu wynosi od 28 V/m do 61 V/m.

W 2021 roku przeprowadzono pomiary natezenia pola elektromagnetycznego
(PEM) na terenie wojewo6dztwa zachodniopomorskiego, zgodnie z nowym
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie
zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomdéw pél elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U. 2020 poz. 2311). Zgodnie z wyZej wymienionym rozporzadzeniem,
zasada funkcjonowania nowej sieci monitoringu PEM w ramach panstwowego
monitoringu S$rodowiska jest wyznaczanie w kazdym wojewddztwie punktéw
pomiarowych w statej sieci monitoringu oraz w sieci monitoringu badawczego. Zgodnie
z przytoczonym wyzej rozporzadzeniem punkty pomiarowe statej sieci monitoringu
wyznacza sie dla dwuletniego cyklu pomiarowego na obszarze miast, dla kazdego
wojewodztwa. Natomiast punkty pomiarowe dla monitoringu badawczego wyznacza sie
dla czteroletniego cyklu pomiarowego na obszarze wszystkich gmin wiejskich, dla
kazdego wojewo6dztwa. W roku 2021 pomiary monitoringowe pozioméw pol
elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego wykonano
1acznie w 60 punktach pomiarowych.

Punkt pomiarowy statej sieci monitoringu znajduje sie m.in. w Dobrej, na ul.
Stonecznej. W punkcie tym zmierzono wartosci ponizej dolnego progu oznaczalnosci
sondy. Punkt pomiarowy sieci badawczej znajduje sie m.in. w Dobrej na u. Sportowej. W
tym punkcie rowniez zmierzono wartos$ci ponizej dolnego progu oznaczalnosci sondy*.

Na podstawie uzyskanych wynikéw pomiaréw i obliczonej warto$ci wskaznika

poziomu emisji WMe dla sieci monitoringu statego i monitoringu badawczego w zadnym

* W przypadku wartoéci ponizej dolnego progu oznaczalnosci sondy, na potrzeby wyliczania éredniej przyjmuje
si¢ potoweg wartosci dolnego progu oznaczalno$ci
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punkcie monitoringu nie stwierdzono wystgpienia przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na obszarze wojewo6dztwa zachodniopomorskiego.

Majac na uwadze wyniki monitoringu pdl elektromagnetycznych nalezy
stwierdzi¢, Ze przebiegajaca przez teren opracowania napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220 kV nie jest Zrodtem ponadnormatywnego oddziatywania

elektromagnetycznego.
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Ryc. 10 Wyniki pomiaréw pdl elektromagnetycznych dla stalej sieci monitoringu i monitoringu
badawczego na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego w 2021 r.
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5.3. Potencjalne zmiany w S$rodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje aktualnie Zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu wigze sie m.in. z okreSleniem zasad ochrony
srodowiska i przyrody, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu. Brak takiego dokumentu
pozostawia teren nim objety bez ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, co moze mie¢
na niego niekorzystny wplyw. Ustalenia planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej,
gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem, ochrony powietrza moga przyczynic sie
do poprawy jakoSci powietrza atmosferycznego, poprawy stanu wéd powierzchniowych
czy zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Tereny nieuzytkOw czesto stajg sie miejscami powstawania ,dzikich” wysypisk
$mieci. Pozostawienie analizowanego terenu w swoim dotychczasowym uzytkowaniu
moze réwniez skutkowac pojawianiem sie miejsc nielegalnego sktadowania odpaddw.
Innym aspektem braku realizacji projektowanego dokumentu jest to, ze w przypadku
pozostawienia omawianego terenu jako niezabudowanego, nie bedzie miata miejsca
emisja zanieczyszczen do powietrza bedaca konsekwencjg stosowania indywidualnych

Zrodet grzewczych.

6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w tym dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Analiza istniejgcego stanu S$rodowiska na terenie gminy Dobra pozwala
stwierdzi¢, ze omawiany obszar cechuje sie do$¢ dobrym stanem srodowiska. Wynika to
z nastepujacych faktow:

- teren nie posiada urozmaiconej rzezby terenu, nie jest wiec zagrozony ruchami
masowymi;

- potozenie na terenie izolowanym przed przenikaniem zanieczyszczen
(wystepowanie w podtozu glin zwatowych);

- dostepno$¢ zasobdw dyspozycyjnych GZWP nr 122 i jego odporno$¢ na

zanieczyszczenia (nadktad utwordéw stabo przepuszczalnych);
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- potozenie poza terenami chronionymi;

- brak przekroczen dopuszczanych poziomdéw pol elektromagnetycznych.

I[stniejagcym problemem ochrony S$rodowiska, istotnym z punktu widzenia
projektowanego dokumentu jest jako$¢ powietrza atmosferycznego. Zgodnie z
Aktualizacjq Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobra na lata 2024-2028 z
perspektywq do 2032 roku niska emisja pochodzaca z niesprawnych badZ przestarzatych
urzadzen grzewczych oraz indywidualne systemy grzewcze wykorzystujgce paliwo
state, w tym gléwnie wegiel stanowig zagrozenia dla jako$ci powietrza w Gminie Dobra.
W konsekwencji powoduje to wzrost zanieczyszczenia pytami w okresie zimowym, co
spowodowane jest sezonem grzewczym. Realizacja ustalen planu, tj. przeznaczenie
wiekszosci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zwiekszy udziat niskiej
emisji pochodzacej z terenéw mieszkaniowych. Wzrost terenéw zabudowanych
skutkowac¢ bedzie takze wzrostem ilosci zanieczyszczen liniowych, tj. pochodzacych ze

Zroédet komunikacyjnych.

7. ZgodnoS¢ celow projektu z celami ochrony sSrodowiska
ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Sposréod dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, w Kkontekscie
opracowywanego dokumentu, najwazniejsza jest Europejska Konwencja
Krajobrazowa. Gléwne postanowienia tego dokumentu to: obowigzek zachowania
zasoboéw Kkrajobrazu i dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen, aktywne
zarzadzanie zasobami krajobrazu - prawidtowa gospodarka przestrzenna, wspomagana
profesjonalnymi dziataniami z zakresu planowania przestrzennego i architektury
krajobrazu, konieczno$¢ roztozenia odpowiedzialnosci za stan krajobrazu na wszystkich
uzytkownikow przestrzeni (rzad, samorzady i spotecznosci lokalnej).

Rada Gminy Dobra podjeta uchwate w sprawie opracowania planu w celu
okreSlenia rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych na analizowanym obszarze. Plan
ma na celu okre$lenie zasad zagospodarowania terendéw dazac do ksztattowania

obszaré6w o spojnym i estetycznym wyrazie architektonicznym, z uwzglednieniem
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uwarunkowan przyrodniczych. Projekt planu kompleksowo traktuje przestrzen,
wyznaczajac nie tylko tereny mieszkaniowe, ale takze funkcje towarzyszace - zielen oraz
ustugi. Ksztaltujgc przestrzen w sposéb catosciowy, plan uwzglednia cele konwencji.
Cele polityki Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska naturalnego zostaly
okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej w sposob
nastepujacy:
— zachowanie, ochrona i poprawa jakosci srodowiska naturalnego,
— ochrona zdrowia cztowieka,
— ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych,
— promowanie na ptaszczyZnie miedzynarodowej $rodkéw zmierzajacych do
rozwigzywania regionalnych lub $wiatowych probleméw Srodowiska
naturalnego, w szczego6lnosci zwalczania zmian klimatu.

Sposo6b ich uwzglednienia w projekcie planu przedstawia ponizsza tabela:

Cele ochrony srodowiska

ustanowione na szczeblu Sposo6b uwzglednienia w projekcie planu
wspolnotowym
Zachowanie, ochrona i Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
poprawa jakosci Srodowiska | przyrody i  krajobrazu, ustalenia  dotyczace
naturalnego szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéow
Racjonalne korzystanie z oraz ograniczen w ich wuzytkowaniu; podziat
zasobow naturalnych funkcjonalny uwzgledniajacy zachowanie czesci terenu

pod funkcje biologiczne

Promowanie srodkéw
zmierzajqcych do
rozwiqzania regionalnych lub
Swiatowych probleméw
Srodowiska naturalnego, w
szczegdlnosci zwalczania
zmian klimatu

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrédet energii

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska formutuje réwniez
VIII Unijny Program Dzialan w Zakresie Srodowiska Naturalnego. Program
wskazuje sze$¢ priorytetowych celéw tematycznych: ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych, adaptacja do zmiany klimatu, model regeneracyjnego wzrostu, zerowy

poziom emisji zanieczyszczen, ochrona i przywrocenie biordznorodnosci oraz
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ograniczenie gtéwnych skutkéw Srodowiskowo-klimatycznych zwigzanych z produkcjg i
konsumpcjg. Rada UE i Parlament UE uzgodnity szereg warunkéw umozliwiajacych
osiaggniecie tych celow, w tym:

- zmniejszenie $§ladu materiatowego i konsumpcyjnego UE,

- wzmocnienie zachet korzystnych dla Srodowiska,

- stopniowe wycofywanie dotacji szkodliwych dla $rodowiska, zwtaszcza doptat do
paliw kopalnych.

Ww. cele priorytetowe zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia
dotyczace gospodarowania odpadami, ustalenia dotyczace gospodarki wodno -
Sciekowej, pozyskiwania energii cieplnej oraz zaopatrywania w ciepto ze Zrédet
przyjaznych $rodowisku i charakteryzujacych sie niskimi wskaZnikami emisji, w tym
dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych Zrédet energii.

Najwazniejszym dokumentem strategicznym w obszarze Srodowiska na szczeblu
krajowym jest Polityka ekologiczna panstwa 2030. Realizowana ona ma by¢ na
podstawie wyznaczonych celéow szczegdétowych. Dziatania zmierzajace do osiggniecia

tych celéw okreslajg kierunki interwencji:

Cele szczegotowe Kierunki interwencji Spo.sob u wzglednienia w
projekcie planu
Srodowisko i zdrowie. Zréwnowazone Ustalenia dot.
Poprawa jakosci gospodarowanie wodami, w zaopatrzenia w wode i
srodowiska i tym zapewnienie dostepu do odprowadzania $ciekow;
bezpieczeristwa czystej wody dla ustalenia dla sSrodowiska
ekologicznego spoteczenstwa i gospodarki gruntowo-wodnego
wynikajace z potozenia w
granicach GZWP
Likwidacja zrédet emisji Ustalenia dot.
zanieczyszczen powietrza lub | pozyskiwania energii
istotne zmniejszenie ich cieplnej przy
oddzialywania zastosowaniu urzadzen,
rozwigzan technicznych i
technologii
zapewniajgcych
zachowanie
dopuszczalnych
pozioméw emisji
zanieczyszczen do
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atmosfery oraz
dopuszczenie stosowania
ogrzewania gazowego
oraz systemow
wykorzystujgcych zZrddia
czystej energii

Ochrona powierzchni ziemi, w
tym gleb

Ustalenia dot.
gospodarowania
odpadami

Przeciwdziatanie zagrozeniom
Srodowiska oraz zapewnienie
bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony
radiologicznej

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki

Srodowisko i gospodarka.

Zrownowazone
gospodarowanie
zasobami Srodowiska

Zarzadzanie zasobami
dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i
krajobrazu

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki

Wspieranie wielofunkcyjnej i
trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej

Ustalenia
opracowywanego
dokumentu skutkowacé
bedg zmiang
przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, jednakze
fragmenty uzytkow
le$nych przewidziane do
zmiany na inne cele s3
pojedynczymi skupiskami
leSnymi niepowigzanymi
ze zwartymi kompleksami
leSnymi i nie spowoduja
znacznych strat w
gospodarce lesne;j.

Gospodarka odpadami w
kierunku gospodarki o obiegu
zamknietym

Ustalenia dot.
gospodarowania
odpadami

Zarzadzanie zasobami
geologicznymi poprzez

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki
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opracowanie i wdrozenie
Polityki Surowcowej Panstwa

Wspieranie wdrazania
ekoinnowacji oraz
upowszechnianie najlepszych
dostepnych technik BAT

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki

Srodowisko i klimat.
tagodzenie zmian
klimatu i adaptacja do
nich oraz zapobieganie
ryzyku klesk zZywiotowych

Przeciwdziatanie zmianom
klimatu i adaptacja do nich

Ustalenia dot. mozliwosci
wykorzystania
odnawialnych Zrodet
energii; wskazanie
terendw zieleni
urzadzonej jako teren6w
zwiekszajacych
wilgotno$¢ powietrza i
obnizajace temperature
powietrza

Cele horyzontalne

Kierunki interwencji

Sposo6b uwzglednienia w
projekcie planu

Srodowisko i edukacja.
Rozwijanie kompetencji
(wiedzy, umiejetnosci i
postaw) ekologicznych
spoteczenistwa

Edukacja ekologiczna, w tym
ksztattowanie wzorcéw
zrownowazonej konsumpcji

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki

Srodowisko i
administracja. Poprawa
efektywnosci
funkcjonowania
instrumentéw ochrony
sSrodowiska

Usprawnienie systemu
kontroli i zarzadzania ochrong
Srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania

Opracowywany dokument
nie okresla takiej tematyki

8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a
takze na srodowisko:

8.1. Obszary Natura 2000 oraz inne obszary ochronione, rdéznorodnos¢
biologiczna, rosliny, zwierzeta:
Przedmiotowe tereny nie sg potozone w granicach obszaréw Natura 2000 ani

innych obszaréow chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody. Nie
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przewiduje sie wiec znaczgcego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony tych
obszarow.

Realizacja projektowanych funkcji spowoduje zmiany w strukturze gatunkowe;j
flory i fauny. W przypadku realizacji ustalen zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
oraz niezbednej infrastruktury, przeksztatcenie szaty roslinnej bedzie bezposrednie i
dtugoterminowe. Realizacja ustalen miejscowego planu przyczyni sie takze do
przesiedlenia drobnej zwierzyny na tereny sasiednie lub tereny nieprzewidziane pod
zabudowe Negatywnym oddziatywaniem na ros$liny i zwierzeta bedzie zamiana funkcji
niezagospodarowanego terenu, w celu posadowienia budynkéw badZ utwardzenia
terenu. Zmiany dotyczy¢ beda takze terenoéw le$nych, ktore uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (decyzja Marszatka Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego o znaku WRIiR-1.7151.13.2025.AK z dnia 23.10.2025 r.).
Wiekszo$¢ gruntéow lesnych objetych zmiang przeznaczenia obejmuje tereny zieleni
naturalnej. Na tych terenach zmiana przeznaczenia bedzie mie¢ bardziej charakter
formalny, gdyz nadal pozostang one terenami biologicznie czynnymi i towarzyszy¢ jej
beda ciagi piesze, rowerowe, obiekty matej architektury. Zmiana przeznaczenia gruntéow
le$nych na cele drég wewnetrznych wptynie na zaspokojenie potrzeb catej spotecznosci
lokalnej oraz poprawi dostepno$¢ komunikacyjng omawianego terenu. Nieduzy obszar
gruntow leSnych przeznaczonych na cele niele$ne, ich potozenie poza zwartymi
kompleksami le$Snymi oraz w bezposrednim s3siedztwie terenéw juz czesSciowo
zagospodarowanych i fakt, ze znaczng ich cze$¢ wyznaczono pod cele publiczne, nie
przewiduje sie znaczacych strat w gospodarce lesne;j.

Realizacja planu zaklada zagospodarowanie 20%-50%, powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod
zabudowe oraz 70% na terenach zieleni urzadzonej. Zatozony wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej wptynie korzystnie na walory przyrodnicze

omawianego terenu.

8.2. Ludzie

W granicach opracowania nie wystepujg obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig, ani obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych. Nie przewiduje sie

takze lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
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awarii. Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
Dodatkowo, ustalony zostat zakaz realizacji budynkéw i lokali ustugowych
prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu handlu hurtowego, skupu i sktadowania odpadéw i
surowcow wtornych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatow samochodowych, lakierni,
myjni), stolarni, lakierni i $lusarni, obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy
paliw i gazu. Plan wskazuje rowniez obowiazek dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i
terenach ustug edukacji (UE).

Majac na uwadze ww. ustalenia planu nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na ludzi.

Zgodnie z wnioskiem Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie o znaku WZ.5263.58.1.2023 (data wptywu do
Urzedu 16.11.2023 r.), ztoZonym w odpowiedzi na zawiadomienie do przedmiotowego
planu, tereny objete opracowaniem znajduja sie w zasiegu oddzialywania strefy
zagrozenia reprezentatywnych zdarzen awaryjnych, wskazanych w Raportach o
bezpieczenstwie sporzadzonych dla nastepujacych zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j:

— Grupa Azoty Zaktady Chemiczne Police S.A., ul. Kuznicka 1, 72-010 Police;

— Grupa Azoty Polyolefins S.A., ul. Kuznicka 1, 72-010 Police.
Wskazane strefy dotycza toksycznoSci substancji niebezpiecznych. Wschodnia cze$¢
Gminy Dobra znajduje sie w zasiegu chmury amoniaku przyjetego dla scenariusza A5 (F-
2), ustalonego na 13 600 m. Raport o bezpieczenstwie sporzadzony dla zaktadu Grupa
Azoty Zaktady Chemiczne Police S.A., ul. KuzZnicka 1 w Policach wskazuje jednoczes$nie,
ze stezenia amoniaku na terenie objetym zakresem planu nie stanowi bezposredniego
zagrozenia dla zdrowia i zycia przy czasie narazenia do 30 minut. Poza tym, zgodnie z
pismem Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Szczecinie, znaczna cze$¢ Gminy Dobra znajduje sie w zasiegu oddziatywania
toksycznego chmury chloru dla scenariuszy wskazanych w Raporcie o bezpieczenstwie
sporzadzonym dla zaktadu Grupa Azoty Polyolefins S.A. Powyzsze dotyczy scenariuszy:

200-62, 200-64, 200-65, ktorych zasiegi ustalono na odlegtos¢: 200-62 - 15 560 m, 200-
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64 - 17 500 m, 200-65 - 35 300 m. Dla ww. scenariuszy maksymalne stezenie chloru w
powietrzu powoduje tagodne, przemijajace skutki dla zdrowia oséb poddanych
ekspozycji, w czasie do 1 godziny. W przypadku scenariusza 200-65, ktorego zasieg
ustalono na odlegto$¢ 16 361 m stezenie chloru w powietrzu nie spowoduje
nieodwracalnych skutkéw dla zdrowia lub innych powaznych efektow lub symptomoéow
mogacych wptyna¢ na zdolno$¢ do podjecia dziatan ochronnych os6b poddanych
ekspozycji w czasie do 1 godziny. Jednocze$nie nalezy wskaza¢, ze zaktad Grupa Azoty

Polyolefins S.A. nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania.

8.3. Powierzchnia ziemi:

W zwigzku z planowanym zainwestowaniem terenéw w granicy opracowania
nastapig zmiany w wierzchniej warstwie powierzchni ziemi, wynikajace z realizacjg
fundamentow. Nowe inwestycje beda ingerowa¢ jedynie w lokalne elementy
mikrorzeZby. Na tym terenie moga wystapi¢ pojedyncze, niewielkie zmiany zwigzane ze
zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie
budowy. Ochrone przed skazeniem gleby zapewniajg odpowiednie zapisy planu tyczace
sie gospodarki odpadami. Gwarantujga one gromadzenie i segregacje odpadéw w
miejscach ich powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z

obowigzujacymi w gminie przepisami.

8.4. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wptyw na jako$¢ powietrza mozna
podzieli¢ na tymczasowe i trwate. Tymczasowe skutki Srodowiskowe to te powstajace w
trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie do nich wzrost zapylenia powietrza (jako
konsekwencja prac ziemnych) oraz emisja spalin wytwarzanych przez maszyny
budowlane. Oddzialywania te bedg miaty jednak charakter czasowy i ustang po
zakonczeniu procesu budowlanego. Grupa druga obejmuje skutki Srodowiskowe, ktore
powstang po zakonczeniu prac budowlanych, w tracie uzytkowania przysziego
zagospodarowania terenu. Obejmujag one emisje zanieczyszczen w zwigzku z
funkcjonowaniem indywidualnych kottowni. W celu zminimalizowania tej ucigzliwosci
opracowywany dokument ustala stosowanie do celéw grzewczych urzadzen, rozwigzan
techniczne i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych poziomow emis;ji

zanieczyszczen do atmosfery. Opracowywany plan dopuszcza rowniez stosowanie
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ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych Zrédta czystej energii. Zapewni
to minimalizacje negatywnych oddzialywan na powietrze atmosferyczne. Zapisy planu
w zakresie zaopatrzenia w ciepto sg zbiezne ze wskazanymi kierunkami interwencji w
aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobra na lata 2024-2028 z
perspektywq do 2032 roku, ktére brzmia:

- rozwo6j odnawialnych Zrodet energii,

- zmniejszenie emisji pochodzacej ze spalania paliw podczas ogrzewania
budynkéw oraz zuzycia energii elektrycznej,

- ograniczenie presji transportu drogowego na srodowisko,

- zmniejszenie emisji hatasu z transportu drogowego.

8.5. Klimat:

Za wiekszo$¢ zmian w warunkach klimatycznych, w tym mikroklimatu,
odpowiada postepujaca urbanizacja. Powstajaca zabudowa oraz wzrost udziatu
powierzchni zabudowanych prowadzi do punktowego wzrostu temperatury powietrza
oraz ,zatrzymywania” ciepta, co powoduje nagrzewanie terenéw. Zabudowa wigze sie
réwniez z dostarczaniem sztucznego ciepta w postaci ciepta pochodzacego z ogrzewania
domow, dziatania klimatyzatoréw, ruchu samochodowego. Ponadto, tereny zabudowane
zatrzymujg wiecej ciepta, gdyz naturalne procesy ochtadzajace, takie jak wiatr, nie
dziatajg tak efektywnie, jak na terenach niezabudowanych czy o mniejszej
intensywnoSci zabudowy. Ponadto, zwieksza sie udzial powierzchni, ktére szybko sie
nagrzewajg - sg to przede wszystkim powierzchnie pokryte betonem i asfaltem. Na
wzrost temperatury wptywa réwniez typ i gestos¢ zabudowy. Wzrost temperatury
powietrza obserwuje sie réwniez na terenach o mniejszym udziale powierzchni
biologicznie czynnej. Tereny zabudowane od niezabudowanych réznig sie takze pod
wzgledem warunkéw wilgotnos$ciowych. Tereny zabudowane moga charakteryzowacé
sie nizsza wilgotnoscia wzgledng, ale jednocze$nie wiekszymi opadami
atmosferycznymi.

Z uwagi na parametry dla nowoprojektowanego zagospodarowania terenu - t;.
zabudowa nie przekraczajgca 2-3 kondygnacji nadziemnych i udzial powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 30-50%, a takze zachowanie czeSci terenu jako
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niezabudowanego (w ramach terenu ZP), nie przewiduje sie, aby ustalenia planu miaty

wptyw na topoklimat. Zmiany bedg dotyczyty jedynie lokalnej termiki i wilgotnosci.

8.6. Wody powierzchniowe i podziemne:

Teren opracowania planu posiada mozliwo$¢ podtaczenia do sieci wodociggowej
- po jej rozbudowie, a takze do sieci kanalizacji sanitarnej - rowniez po jej rozbudowie.
Wytacznie do czasu do czasu zapewnienia mozliwo$ci technicznych podtgczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczono mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Ujecie
Sciekdw w zbiorowy system oczyszczania bedzie dzialaniem korzystnym, gdyz zgodnie z
informacjami z programem dziatann podstawowych dla JCWP Gunica od Zrédet do Rowu
Wotczkowskiego modernizacja sieci kanalizacyjnej w gm. Dobra umozliwi osiaggniecie
celow $Srodowiskowych wyznaczonych dla ww. JCWP.

Wody JCWPd nr 3, w granicach ktérej zlokalizowany jest obszar opracowania,
zostaty ocenione jako wody o dobrym stanie i niezagroZone nieosiggnieciem celéw
$Srodowiskowych. Na dobry stan woéd podziemnych wptyw ma przede wszystkim
zaizolowanie podioza gruntami staboprzepuszczalnymi, co sprawia, ze zasoby wdd
podziemnych s3 stabo podatne na zanieczyszczenia.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie bedzie

zatem negatywnie wptywac na stan wod powierzchniowych i podziemnych.

8.7. Krajobraz:

Krajobraz moze by¢ rozumiany jako obszar wydzielony ze wzgledu na swoje
charakterystyczne cechy przyrodnicze, topograficzne czy antropogeniczne. Cecha
charakterystyczng miejscowosci Bezrzecze jest jej postepujaca urbanizacja rozwijajaca
sie intensywnie w ostatnich latach. Analizowany obszar otoczony jest gtdwnie zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, uzupeilniang ustugami podstawowymi typu sklepy,
szkoty, przedszkola, sport i rekreacja. Postepujaca urbanizacje Bezrzecza najlepiej
ukazuje analiza archiwalnych ortofotomap. Na ponizszej rycinie zestawiono zdjecia

lotnicze dla obszaru opracowania i okolicz 2004 ri 2024 r.:
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy standardowej i archiwalnej udostepnionej w
serwisie https://mapy.geoportal.gov.pl
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Wobec postepujacej urbanizacji, zadaniem miejscowego planu jest takie
okreslenie zasad tadu przestrzennego, ktéory w maksymalnym stopniu dostosowuje
antropopresje i urbanizacje do lokalnych uwarunkowan, w tym przyrodniczych.
Projektowany dokument uwzglednia potrzebe zachowania terendéw biologicznie
czynnych w postaci wyznaczonych terenow zieleni. Ustalenia planu dostosowuja nowa
zabudowe pod wzgledem gabarytéow do tej znajdujacej sie w sasiedztwie. Umozliwi to
stworzenie spdjnych struktur przestrzennych. Nie przewiduje sie wiec, aby ustalenia
projektowanego dokumentu wptynety negatywnie na wyglad krajobrazowy tej czeSci
gminy. Nalezy uzna¢ planowane inwestycje jako uzupeinienie istniejagcej w sasiedztwie

funkcji oraz wykorzystanie potencjatu analizowanego obszaru.

8.8. Zasoby naturalne:
Teren opracowania potozony jest poza granicami udokumentowanych zt6z
zasobow naturalnych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania

na ich przedmiot.

8.9. Zabytkii dobra materialne:

Na terenie opracowania wyznaczono strefe WIII ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej. W granicach tej strefy ustalono obowiazek, przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowang
inwestycja z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. Ustalenia te zapewnig wtasciwg ochrone

elementéw zabytkowych i wyeliminujg potencjalne negatywne oddziatywania.

9. Ocena wplywu ustalen planu na srodowisko.

9.1. Skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia
terenu

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): realizacja zabudowy
mieszkaniowej bedzie sie wigzata z likwidacjg aktualnych teren6w biologicznie
czynnych, ale réwniez z uporzadkowaniem przestrzeni. Wzrost powierzchni

zabudowanych skutkowac¢ bedzie wzrostem temperatury z uwagi na powiekszong
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ilo$¢ terendéw zabudowanych emitujacych ciepto. Przewiduje sie takze natezenie
emisji z lokalnych kottowni oraz Zrédet komunikacyjnych. Na realizacji zabudowy
zyska natomiast wyglad krajobrazowy tej cze$ci miejscowosci, gdyz w sasiedztwie
rozwijaja sie tereny zabudowy mieszkaniowej, a obszar opracowania stanowit do

tej pory teren nieuporzadkowany.

Teren ustug edukacji (UE): przewiduje sie analogiczne skutki jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej. Jednakze lokalizacja ustug edukacji stanowi¢ bedzie cel
publiczny, stuzacy lokalnej spotecznosci - usytuowanie obiektéw edukacji w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej zwieksza bezpieczenstwo dzieci i mtodziezy
korzystajacej z tych ustug, gdyz skraca droge do placéwek edukacyjnych i
umozliwia dotarcie do nich bez koniecznosci pokonywania dtugiej, czesto
niebezpiecznej dla dzieci drogi. Brak koniecznosci dojazdéw do placéwek
edukacyjnych minimalizuje ilo$¢ zanieczyszczen komunikacyjnych oraz hatasu,
gdyz droga do szkoty lub przedszkola moze zosta¢ pokonana pieszo lub rowerem.

Tereny infrastruktury technicznej (I): stanowigcy rezerwe terenu pod poszerzenie

drogi powiatowej - ulicy Stonecznej, pas techniczny uzbrojenia lub przejscia
piesze. Poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej ma na celu udroznienie uktadu
komunikacyjnego w zwigzku z przewidywanym zwiekszeniem ilo$ci mieszkancéw
Bezrzecza. Rozbudowa drogi ma umozliwi¢ takze realizacje ciggéw pieszo-
rowerowych, ktére umozliwia m.in. dotarcie do szkoty i przedszkola bez
koniecznoS$ci uzycia samochodéw czy komunikacji publicznej. Inwestycja réwniez
stanowi¢ bedzie cel publiczny, niezbedne do zapewnienia zréwnowazonego
rozwoju tej czesci miejscowosci Bezrzecze.

Teren komunikacji pieszej (KPP): teren ten stanowi¢ bedzie piesze przejscie

umozliwiajace skrécenie drogi przez projektowane osiedle dla uzytkownikéw
niezmotoryzowanych. Stworzenie warunkéw do pokonywania krotszej drogi
pieszo zacheci mieszkancow do takiej aktywnos$ci, tym samym zmniejszajac
czestotliwo$¢ wyboru samochodu jako $rodka transportu. Z kolei rzadsze
wybieranie samochodu bedzie miato korzystny wptyw na jakoS¢ powietrza
(zmniejszenie emisji spalin) i klimat akustyczny (zmniejszenie hatasu

komunikacyjnego).
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= Teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR): tereny drég stuzace obstudze

komunikacyjnej projektowanego osiedla, zaprojektowane w przebiegu
potudnikowym i réwnoleznikom, sprzyja¢ beda przewietrzaniu terenu. Tereny te
stanowi¢ beda miejsce kumulacji zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw.
Jednakze przewidywane jest niskie natezenie ruchu, wynikajace z lokalnej obstugi
teren6w mieszkaniowych, w zwigzku z tym oddziatywanie tych drég na

Srodowisko nie powinno powodowac¢ naruszenia standardéw ochrony srodowiska.

= Teren zieleni urzadzonej (ZP): realizacja terenu bedzie miata pozytywny wptyw na
topoklimat oraz na ludzi. Udziat teren6w biologicznie czynnych skutkowa¢ bedzie
zwiekszeniem terendéw umozliwiajacych infiltracje wéd opadowych i roztopowych,
a takze przyczyni sie do ochlodzenia i zwiekszenia wilgotnosci tej czesci
projektowanego osiedla. Teren ten stanowi¢ bedzie takze miejsce rozwoju lokalnej

zieleni i miejsce bytowania parkowej fauny.

9.2. Oddzialywania skumulowane

Planowane inwestycje na obszarze opracowania s3 gtéwnie kontynuacjg
istniejgcego w s3gsiedztwie zagospodarowania, nie bedg ucigzliwe dla $rodowiska, ani
dla ludzi tu mieszkajacych. Oddzialywania skumulowane o charakterze tymczasowym
moga wystapic na etapie prac budowlanych, kiedy nastgpi wzrost hatasu maszyn, ruchu
drogowego, czasowego <zanieczyszczenia powietrza. Ucigzliwosci te ustgpia po
zakonczeniu prac. Nowe zainwestowanie spowoduje zmiany w uzytkowaniu gruntéw o
charakterze trwatym, co jest konsekwencjg rozwoju miejscowosci Bezrzecze. Powstanie
nowych zabudowan spowoduje zwiekszenie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
do atmosfery. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych ze Zrédet grzewczych
oraz transportu samochodowego nie powinny powodowa¢ znaczacego zwiekszenia
stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Jednakze z uwagi, ze obserwuje sie wzrost
iloSci terenéw zabudowanych w tej czeSci gminy, w przyszto$ci moze zaistnie¢ efekt
kumulacji niekorzystnych presji na Srodowisko np. nadmierna emisja szkodliwych
substancji do atmosfery. Bedg to oddzialywania o charakterze stalym. Spodziewane jest
takze zwiekszenie emisji hatasu, wytwarzania odpadéw i sciekdw komunalnych, zmiany

w krajobrazie oraz zmiany szaty roslinne;.
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10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan zawarte w planie to:

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogqcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczqco oddziatywac na srodowisko, za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowiqzek zachowania dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

2) na terenie ustug edukacji (UE) jak dla , terenéw zabudowy zwiqzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

3. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzonq dziatalnosciq, eksploatacjq instalacji
oraz funkcjonowaniem drdég nie mogq powodowaé przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

1) nalezy stosowa¢ urzqdzenia, rozwiqzania techniczne i technologie zapewniajqce
zachowanie dopuszczalnych poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systeméw wykorzystujqgcych
Zrédta czystej energii.

5. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 122 Dolina kopalna Szczecin, w zwiqzku z tym przy realizacji nowych inwestycji
nalezy stosowac rozwiqzania techniczne i technologiczne zapewniajgce ochrone wod

podziemnych, w szczegdlnosci:

64



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Bezrzecze
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposéb, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wdd i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wdéd opadowych i roztopowych do parametréow
wymaganych przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wéd.

6. Nalezy chroni¢ powierzchnie biologicznie czynnq poprzez ograniczenie utwardzania
terenu.

7. Odprowadzenie Sciekéw z budynkéw i lokali ustugowych oraz obiektéw produkcyjnych
moze nastqpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdéw wynikajqgcych z
przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekéw do
odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujqcej i
rozsqczajqcej lub poprzez projektowanq kanalizacje deszczowq do istniejgcego kanatu
deszczowego fi 400, zlokalizowanego poza granicami planu, z uwzglednieniem
koniecznosci zastosowania regulatora odptywu z retencjonowaniem wdd deszczowych
na terenie dziatki.

9. Dopuszczenie zaopatrzenia w energie cieplnq z instalacji odnawialnych Zrédet energii
(...) lub z urzqdzen kogeneracyjnych.

10. Dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji odnawialnych Zrddet

energii (...) lub z urzqdzen kogeneracyjnych.

11. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w
projektowanym dokumencie.

Podczas opracowywania projektu planu nie rozwazano rozwigzan
alternatywnych. Zapisy planu z jednej strony determinowane s3 przez Kkierunek
zagospodarowania przestrzennego wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a z drugiej - stanowi odpowiedZ na wniosek
wtasciciela terenu.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byloby odstgpienie od jego

realizacji i zachowanie jego dotychczasowej formy wuzytkowania. W przypadku
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odstapienia od realizacji nowa zabudowa mogtaby powsta¢ na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co z punktu widzenia wptywu na srodowisko bytoby gorszym
rozwigzaniem, gdyz pojedyncze decyzje administracyjne s3 niewystarczajacym
narzedziem do ksztaltowania tadu przestrzennego. Miejscowy plan zawiera szereg
kompleksowych ustalen, w tym tyczacych sie sSrodowiska przyrodniczego.

Majac powyzsze na uwadze, szukanie innych rozwigzan alternatywnych nie jest

konieczne.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Wawelnica wywotanego uchwatag nr XXXVII/499/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
24 listopada 2022 r. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania obejmuje teren
dziatek o nr ewid. 34/89, 34/90, 34/91, 34/92, 34/93, 34/94 w obrebie Bezrzecze o
powierzchni ok. 4,0 ha.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
ustalenie przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej, w tym ustug edukacji.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ projektu uchwaty
oraz czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do
projektu uchwaty).

Prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny
mozliwych skutkéw realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejacy
stani funkcjonowanie sSrodowiska w gminie Dobra.

W prognozie dokonano oceny przewidywanych oddzialywan na $rodowisko.
Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegOlne komponenty Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
potencjalne negatywne oddziatywanie na Srodowisko moze obejmowal powietrze
atmosferyczne, faune i flore oraz powierzchnie ziemi. Przewiduje sie jednak takze
potencjalny pozytywny wplyw na Srodowisko wynikajacy z zawarcia chronigcych

Srodowisko zapisOw - dotyczacych ochrony woéd podziemnych czy dopuszczalnych
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pozioméw hatasu. Srodowisko gruntowo-wodne nie jest zagrozone negatywnym
wptywem, gdyz zaizolowane jest staboprzepuszczalnymi gruntami budujacymi podtoze.
Na obszarze opracowania nie odnotowuje sie przekroczen dopuszczalnych poziomoéow
promieniowania elektromagnetycznego, co jest istotne dla przyszlych uzytkownikow
terenu w kontekscie istniejgcej napowietrznej linii 220 kV. Cho¢ zmiana przeznaczenia
gruntéow leSnych na cele nieleSne moze wigza¢ sie z wycinka drzew, to pozytywnym
aspektem tej kwestii jest to, ze wiekszo$¢ uzytkdw lesnych przeznaczona bedzie na cele
zieleni naturalnej, w ramach ktérej beda mogly funkcjonowal tereny biologicznie
czynne. Grunty lesne przeznaczone do zmiany funkcji nie stanowia czesci Zadnego
wiekszego kompleksu le$nego, jest to odizolowana enklawa, w zwigzku z tym nie
nastapi zubozenie zwartych terenéw lesnych.

Nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego na $rodowisko z uwagi na
odlegto$¢ obszaru inwestycji od granicy Panstwa wynosi (ok. 5,0 km w linii prostej) oraz
istniejgce uwarunkowania Srodowiskowe - giéwne kierunki wiatru ograniczajace
mozliwosci oraz kierunek ptyniecia wéd podziemnych (pdéinocny-wschéd) ograniczajacy
mozliwo$ci migracji zanieczyszczen powietrza i zanieczyszczen wéd podziemnych w
kierunku Republiki Federalnej Niemiec.

Ustalenia planu zawierajg szereg zapisOw obejmujacych rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko mogace by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu. Podczas opracowywania projektu nie rozwazano rozwigzan
alternatywnych. Jedynym mozliwym rozwigzaniem alternatywnym bytoby odstgpienie
od realizacji dokumentu.

W prognozie wykazano zgodno$¢ projektowanego dokumentu z celami ochrony

Srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym.
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Zatacznik nr 1

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, Ze jako autor prognozy oddziatywania na Srodowisko
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w
obrebie Bezrzecze” spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Data sporzadzenia prognozy: 20.09.2024 r. aktualizacja: 18.12.2024 r.,
13.03.2025r.,24.11.2025r.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

podpis autora prognozy
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