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Zapytanie radnego

Dotyczy: Projektu uchwaty Rady Gminy Dobra w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Koscino (obreb
0006), obejmujacego dziatki nr 3/3, 4/1, 6, 13, 15/2, 14/10, 12/18 oraz 897/1.

Szanowna Pani Wjt,

W zwiazku z wniesieniem przez grupe radnych projektu uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru, dziatajac na podstawie art. 18a ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie
gminnym w zw. z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (inicjatywa uchwatodawcza rady), przekazuje projekt
uchwaty w celu zapewnienia obstugi merytorycznej i planistycznej w zakresie
przewidzianym przepisami prawa.

Zgodnie z art. 30 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym, wykonanie
uchwat rady gminy oraz przygotowywanie projektéw uchwat nalezy do wyltacznych
kompetencji wojta. Niniejsze pismo nie przesadza stanowiska Rady Gminy co do tresci
przysztego planu miejscowego, stanowi jednak formalne uruchomienie procedury
przygotowawczej.

Majgc na uwadze obowigzki natozone na organ wykonawczy, prosze o podjecie dziatan
organizacyjnych obejmujacych w szczegélnosci:

1. Zapewnienie wsparcia urbanisty obstugujgcego Gming Dobra dla przygotowania
materialow planistycznych — w celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie tadu
przestrzennego (art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o samorzgdzie gminnym).



2. Sporzadzenie projektu zalacznika graficznego okreslajgcego granice obszaru objetego
uchwata — zgodnie z wymogiem wynikajacym wprost z art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wedhug ktérego zatacznik graficzny stanowi integralng czes¢
uchwaly intencyjne;j.

3. Weryfikacje¢ zgodnosci obszaru z obowigzujacym Planem Ogolnym Gminy Dobra
na podstawie art. 14 ust. 5 i ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(konieczno$é wykonania przez wojta analiz dotyczacych zasadnoS$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i zbadania uwarunkowan wynikajgcych z planu ogodlnego). [3, 5]

4. Przygotowanie informacji o przewidywanych kosztach sporzadzenia MPZP oraz
mozliwosci zabezpieczenia $rodkéw w budzecie na rok 2027 zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z art. 226 i art. 230 ustawy o finansach
publicznych (ocena skutkéw finansowych aktu prawnego i analiza wieloletniej prognozy
finansowej).

5 Wskazanie wykazu wymaganych opinii i uzgodnien wasciwych organow w toku
procedury planistycznej — w oparciu o katalog instytucji okreslony w art. 17 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérymi wojt ma obowigzek wspotdziatac
na dalszych etapach.

6. Przekazanie Radzie Gminy informacji niezb¢dnych do dalszego procedowania
projektu uchwaty — w celu zapewnienia radnym pelnej wiedzy merytorycznej przed
glosowaniem, co koreluje z prawem radnego do uzyskiwania informacji i materialow
wgladowych na podstawie art. 24 ust. 2 ustawy o samorzadzie gminnym.

Zalaczniki:

- Projekt uchwaty.
Uzasadnienie.
Ocena skutkoéw regulacji.
Ocena skutkéw finansowych.
Opis projektowanego zatgcznika graficznego.

Z powazaniem,

Marcjn“Sobierajski L
_~Radny r@gy GmyDogra




Grupa Radnych Rady Gminy Dobra

Referent: Marcin Sobierajski ‘
Mariusz Lindner o P /

/fJ Dobra, dnia 15.07. 2026 1.

: Pani

Ewa Glowacka

Przewodniczaca Rady Gminy Dobra

WNIOSEK

0 wprowadzenie do porzadku obrad projektu uchwaly Rady Gminy Dobra w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu Koscino

Szanowna Pani Przewodniczaca,

dzialajgc jako grupa Radnych Rady Gminy Dobra, na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym oraz postanowier Statutu Gminy Dobra dotyczacych wykonywania
inicjatywy uchwatodawczej przez radnych, zwracamy sie z wnioskiem o wprowadzenie do
porzadku obrad najblizszej sesji Rady Gminy Dobra projektu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
nastepujace dziatki ewidencyjne polozone w obrebie Ko$cino (obreb ewidencyjny 0006),
jednostka ewidencyjna 321101_2 — Gmina Dobra, powiat policki:

o dzialka nr 3/3,

e dziatka nr 4/1,

e dziatka nr 6,

e dziatka nr 13,

e dziatka nr 15/2,
e dziatka nr 14/10,
e dziatka nr 12/18,
e dziatka nr 897/1.

Przedmiotowy obszar, zgodnie z obowiazujacym Planem Ogdlnym Gminy Dobra, znajduje sie w
strefie otwartej. W ocenie wnioskodawcéw zasadnym jest rozpoczecie procedury planistycznej,
ktéra umozliwi kompleksowa analiz¢ uwarunkowarn przestrzennych, srodowiskowych,
komunikacyjnych oraz wiasnosciowych i pozwoli na okreslenie zasad zagospodarowania tego
obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie przesadza tresci
przyszlego planu, lecz rozpoczyna procedure planistyczna prowadzong zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacq sporzadzenie projektu planu,
uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien oraz zapewnienie udziatu spoleczenstwa.



W zwigzku z powyZszym wnosimy o:
1. wprowadzenie projektu uchwaly do porzadku obrad najblizszej sesji Rady Gminy Dobra;

2. przekazanie projektu uchwaly do zaopiniowania przez radce prawnego obstugujacego Rade
Gminy Dobra;

3. przekazanie projektu za posrednictwem wojta Gminy Dobra wlasciwemu urbaniscie
wspolpracujgcemu z Gming Dobra w celu sporzadzenia zalacznika graficznego oraz
przeprowadzenia analizy zgodnosci projektu z obowiazujacym Planem Ogoélnym i
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4. skierowanie projektu do wiasciwych komisji Rady Gminy celem jego zaopiniowania przed
rozpatrzeniem przez Rade Gminy.

Jednoczeénie deklarujemy gotowo$¢ przedstawienia projektu uchwaly oraz jego uzasadnienia
podczas posiedzen komisji i sesji Rady Gminy.

Z wyrazami szacunku

Grupa Radnych Rady Gminy Dobra

...........................................................

...................................

Zalaczniki
. Projekt uchwaty Rady Gminy Dobra.

. Uzasadnienie do projektu uchwaty.

. Ocena skutkéw regulacji.

1;

2

3

4. Ocena skutkéw finansowych.

5. Opis projektowanego zatgcznika graficznego.
6

. Analiza zgodnosci z Planem Ogélnym Gminy Dobra.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rada gminy podejmuje
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okredlajgc granice obszaru objetego planem.

Przystqpienie do sporzgdzenia planu miejscowego dla wskazanego obszaru jest zgodne z polityka
przestrzenng Gminy Dobra oraz ustaleniami planu ogélnego, w ktérym przedmiotowe tereny
zostaly zakwalifikowane jako strefa otwarta.

Obszar objety uchwalg obejmuje tereny o istotnym znaczeniu dla zachowania réwnowagi
przestrzennej gminy, w tym grunty rolne i lesne. W zwigzku z rosngca presja inwestycyjng, w tym
wnioskiem o realizacje zwirowni, zachodzi potrzeba kompleksowego uregulowania zasad
zagospodarowania tych terenéw w drodze planu miejscowego.

Plan miejscowy pozwoli na jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenéw, zasad ich ochrony oraz
warunkéw ewentualnej zabudowy, co przyczyni sie do zapewnienia fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska oraz realizacji interesu publicznego.

Podjecie uchwaly stanowi réwniez odpowiedz na oczekiwania spoleczne zwigzane z zachowaniem
dotychczasowego charakteru tych terenéw.

Uchwata nie rodzi skutkéw finansowych w roku budzetowym 2026. Srodki finansowe na realizacje
prac planistycznych nalezy zabezpieczy¢ w budzecie gminy na rok 2027.



PROJEKT UCHWALY

UCHWALANR....... S /2026
RADY GMINY DOBRA
y A1 11t 2026

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Koscino, gmina Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
wiasciwych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Keoscino (0006), jednostka ewidencyjna 321101_2 — Gmina
Dobra, obejmujacego w calosci dzialki ewidencyjne nr:

o 3/3,
o 4/1,
e 6,

o 13,

o 15/2,
e 14/10,
o 12/18,
e 897/1.

§ 2.

Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik graficzny stanowiacy Zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Gminy Dobra w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Koscino

1. Przedmiot uchwaly

Przedmiotem uchwaly jest rozpoczecie procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 3/3, 4/1, 6, 13,
15/2, 14/10, 12/18 oraz 897/1, potozone w obrebie ewidencyjnym Ko$cino (0006), jednostka
ewidencyjna 321101_2 — Gmina Dabra.

Uchwatla ma charakter proceduralny i stanowi pierwszy etap sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie przesadza o treSci przyszlych ustalen planu ani o sposobie
zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci.

I1. Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest zapewnienie mozliwosci
kompleksowego okreslenia zasad zagospodarowania przestrzennego analizowanego obszaru
zgodnie z polityka przestrzenng Gminy Dobra.

Sporzadzenie planu umozliwi w szczegélnosci:
e zapewnienie ladu przestrzennego,
e okreslenie przeznaczenia terenéw,
e ustalenie zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu,
e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
e uwzglednienie interesu publicznego oraz praw wiascicieli nieruchomosci,
e przeprowadzenie pelnej procedury planistycznej z udziatem spoleczenistwa.

II1. Zgodnosc z polityka przestrzenng Gminy

Zgodnie z informacjami przyjetymi do opracowania projektu uchwaty, analizowany obszar znajduje
sie w strefie otwartej okreslonej w obowiazujacym Planie Ogélnym Gminy Dobra.

Przystapienie do sporzadzenia planu pozostaje zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy.
Szczegdtowa zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Planu Og6lnego bedzie przedmiotem prac
planistycznych prowadzonych w toku procedury.

I'V. Charakterystyka obszaru

Obszar objety projektem obejmuje grunty o charakterze rolnym, le$Snym i niezabudowanym.
Wedhug przekazanych danych wystepuja na nim miedzy innymi nastepujace uzytki:

e grunty orne klas RIIIa, RIIIb, RIVa, RIVb, RV i RV],
o lgki LIV,
e pastwiska PsV,

¢ lasy (Ls),



e grunty zadrzewione i zakrzewione (Lzr),
o nieuzytki (N).
Na obszarze objetym projektem nie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa ani uslugowa. Nie

zidentyfikowano réwniez rzek ani zbiornikéw wodnych wymagajacych odrebnych ustaleri
planistycznych.

V. Interes publiczny

Podjecie uchwaty shuzy realizacji interesu publicznego poprzez stworzenie podstaw do prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej oraz umozliwienie przeprowadzenia procedury planistyczne]
przewidzianej przepisami prawa.

W toku sporzadzania projektu planu zostang wykonane niezbedne analizy, uzyskane wymagane
uzgodnienia i opinie oraz zapewniony udziat spoteczeristwa zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. Skutki finansowe

Podjecie niniejszej uchwaty nie powoduje bezposrednich skutkéw finansowych w roku jej podjecia.
Koszty sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z
wymaganymi opracowaniami i uzgodnieniami, powinny zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy
Dobra na etapie realizacji procedury planistycznej.

VII. Podsumowanie

W ocenie projektodawcéw istnieja przestanki do rozpoczecia procedury sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru. Uchwata ma charakter inicjujacy,
nie przesadza tresci przysztego planu i umozliwi przeprowadzenie postgpowania planistycznego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.



(Wskazowki dla urbanisty)

Zalacznik do projektu Uchwaly NY coecnene [evreene /2026 Rady Gminy Dobra z dnia .......c.......

2026 r.

OPIS ZALACZNIKA GRAFICZNEGO

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Koscino, gmina Dobra

1. Przedmiot zalacznika

Zalacznik graficzny okresla granice obszaru objgtego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktorego sporzadzenia przystgpuje Rada Gminy Dobra
na podstawie niniejszej uchwaly.

Zalacznik stanowi integralng czg$¢ uchwaly i shuzy jednoznacznemu okre$leniu zasiggu
przestrzennego planu.

2. Polozenie obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest:
e wojewodztwo: zachodniopomorskie,
e powiat: policki,
e gmina: Dobra,
e jednostka ewidencyjna: 321101 2 Gmina Dobra,
o obreb ewidencyjny: 0006 Koscino.

3. ZaKres opracowania

Granice opracowania obejmujg w catosci nastepujace dziatki ewidencyjne:
e 3/3,
o 4/1,
. 6,
o 13,
e 15/2,
e 14/10,
o 12/18,
e 897/1.

Granice planu zostaty wyznaczone w sposob obejmujacy cate dzialki ewidencyjne wskazane
w uchwale.



4. Podklad mapowy

Zakgcznik graficzny zostanie sporzadzony na kopii aktualnej mapy zasadniczej, a w przypadku
Jej braku — na kopii mapy ewidencyjnej, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw wykonawczych.

5. Sposéb oznaczenia granic

Granice obszaru objgtego projektem planu zostang przedstawione na mapie w sposob jednoznaczny
poprzez wyrazne oznaczenie linig ciagta lub innym symbolem graficznym przyjetym
w dokumentacji planistycznej, umozliwiajagcym identyfikacje obszaru objetego uchwaty.

W granicach opracowania znajda si¢ wylacznie dziatki wskazane w § 1 uchwaty.

6. Charakterystyka obszaru

Obszar objety opracowaniem ma charakter w przewazajgcej czgéci niezabudowany i obejmuje
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw miedzy innymi jako:

e RIlla - grunty orne,

¢ RIIIb — grunty orne,

¢ RIVa - grunty ome,

® RIVb - grunty orne,

¢ RV —grunty orne,

e RVI - grunty orne,

e LIV —1aki trwale,

® PsV —pastwiska trwate,
o Ls-—lasy, '
® Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione,
e N —nieuzytki,

® W/LIV - grunty pod rowami zwigzane z uzytkami zielonymi.

7. Cel wyznaczenia granic

Granice opracowania zostaty okreslone w sposob umozliwiajacy kompleksowe sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego analizowanego obszaru,

z uwzglednieniem jego uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych, komunikacyjnych
oraz wiasnosciowych.

Przyjecie granic obejmujacych cate dziatki ewidencyjne ma na celu zapewnienie przejrzystosci
ustaleni planistycznych oraz uniknigcie fragmentarycznego obejmowania nieruchomosci procedurg
planistyczng.




8. Sporzadzenie zalacznika

Zalgcznik graficzny zostanie opracowany przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje
w zakresie planowania przestrzennego, na podstawie aktualnych materialow geodezyjnych
oraz danych ewidencji gruntow i budynkow, z zachowaniem wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach prawa.

Dzialka Uzytki gruntowe (Wg EGiB)

3/3 N, Br/RIVb, Br/RIIIb, Br/RIVa

4/1 RIVb, N

6 RIVa, RIVb, RV, RVL, N

13 Rllla, RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVLL N, Lzr/PsVI
1572 N, PsV, Rlla, RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVI
14/10  Lzr/PsVL, N, RIVa, RIVb, RV, RVI

12/18 LIV, N, Rllla, RIIIb, RIVa, RIVb, RV, WLIV
897/1 Ls



ANALIZA 7GODNOSCI Z PLANEM OGOLNYM GMINY DOBRA

do projektu uchwaly Rady Gminy Dobra w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci
obrebu Koécino (obreb ewidencyjny 0006)

I. Cel opracowania

Celem niniejszej analizy jest ocena zgodnosci projektu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obowiazujaca polityka przestrzenng Gminy
Dobra wyrazong w Planie Ogolnym.

Analiza ma charakter pomocniczy dla Rady Gminy i stanowi element materiatow sesyjnych.

Nie zastgpuje analiz wykonywanych w toku procedury planistycznej przez urbanistg.

II. Obszar objety projektem
Projekt obejmuje dziatki:

e 3/3,

.o 41,

o 6,

o 13,

o 15/2,

o 14/10,

o 12/18,

e 897/1,

polozone w obrebie ewidencyjnym Koscino (0006), jednostka ewidencyjna 321101 _2 - Gmina
Dobra, powiat policki.

Granice planu obejmuja cate dziatki ewidencyjne.

III. Ustalenia Planu Ogolnego

7 informacji przekazanych projektodawcom wynika, ze analizowany obszar znajduje si¢ W strefie
otwartej okre§lonej w obowigzujacym Planie Ogolnym Gminy Dobra.



Przy sporzgdzaniu miejscowego planu konieczne bedzie zachowanie zgodnoéci z ustaleniami Planu
Ogoblnego w zakresie:

IV.

przeznaczenia strefy,

zasad zagospodarowania,
kierunk6w rozwoju przestrzennego,
ochrony waloréw srodowiskowych,
ochrony krajobrazu,

zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ocena zgodnosci projektu uchwaly z Planem Ogoélnym

Projekt uchwaty dotyczy wylacznie rozpoczecia procedury planistyczne;.

Nie zmienia przeznaczenia terenéw.

Nie ustala funkcji terenéw.

Nie przesgdza tresci przysztego planu miejscowego.

Sama uchwata pozostaje zatem zgodna z funkcja Planu Ogolnego jako aktu wyznaczajgcego ramy
polityki przestrzennej gminy.

V. Charakter analizowanego obszaru

Obszar objety projektem posiada charakter w przewazajacej czesci niezabudowany.

Wedltug danych ewidencji gruntéw obejmuje przede wszystkim:

grunty ome,
uzytki zielone,
las,

grunty zadrzewione,

nieuzytki.

Na analizowanym obszarze nie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa anij ustugowa.

Nie wystgpujg réwniez rzeki ani zbiorniki wodne wymagajgce odrebnych ustaleri planistycznych.




VI. Lad przestrzenny

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo umozliwia
kompleksowe okreslenie zasad zagospodarowania przestrzenncgo dla calego analizowanego
obszaru.

Objecie planem wszystkich wskazanych dziatek pozwoli unikna¢ fragmentarycznego planowania
przestrzeni oraz zapewni mozliwo§¢ spojnego okreslenia przeznaczenia terenow, parametrow
zagospodarowania oraz zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu.

VII. Interes publiczny

Podjecie uchwaty stuzy realizacji interesu publicznego poprzez stworzenie podstaw do prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej gminy.

Przystapienie do sporzadzenia planu umozliwi:
e przeprowadzenie pelnej procedury planistycznej,
e uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,
e udzial spoteczenstwa,

e rozpatrzenie wnioskOw i uwag,

przygotowanie rozwigzan planistycznych zgodnych z obowigzujgcym prawem.

VIII. Ochrona Srodowiska

W granicach opracowania wystepujg grunty rolne, uzytki zielone oraz las.
Na etapie sporzadzania projektu planu konieczne bedzie uwzglednienie:
e wymagan ochrony $rodowiska,
e ochrony gruntow rolnych i lesnych,
o uwarunkowan wynikajacych z przepisdw odrgbnych,
¢ wynikow uzgodnien z whagciwymi organami.

Niniejsza uchwata nie przesadza o zakresie przysztych ustalen planu w tym zakresie.

IX. Wnhnioski

1. Projekt uchwaty jest zgodny z funkcjg Planu Ogolnego jako aktu Wyznaczajacego polityke
przestrzenna gminy.

2. Przystgpienie do sporzadzenia miejscOWego planu nie narusza ustalen Planu Ogolnego, lecz
inicjuje procedurg, w ramach ktorej zgodno$é przysztych ustalen planu z Planem Og6lnym
bedzie podlegata szczegotowej weryfikacji.

3. Objecie catego analizowanego obszaru jednym planem miejscowym sprzyja zachowaniu
tadu przestrzennego oraz umozliwia kompleksowg oceng uwarunkowan przestrzennych.



4. Projekt uchwaty umozliwia przeprowadzenie petnej procedury planistycznej z udziatem
spoleczenstwa oraz wlasciwych organéw opiniujacych i uzgadniajgcych.

X. Rekomendacja

Na podstawie przeprowadzonej analizy rekomenduje si¢ Radzie Gminy Dobra podjecie uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru.

Rozpoczgcie procedury planistycznej pozostaje zgodne z obowigzujaca politykg przestrzenna
gminy oraz umozliwia przygotowanie projektu planu zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela nr 1

Ocena zgodnosci projektu uchwaly z ustaleniami Planu Ogoélnego Gminy Dobra

. . . Ocena
Lp. FElement analizy Ustalenia Planu Ogoélnego / stan faktyczny 2godnosci
1 Obszar objety uchwata Obrgb Koscino (0006), jednostka ewidencyjna Zgodny
321101 2
2 Zakres przestrzenny  Uchwala obejmuje cate dziatki ewidencyjne Zgodny
3 Strefa planistyczna Obszar znajduje si¢ w strefie otwartej (do Zgodny
potwierdzenia w rysunku i tekécie Planu Ogdlnego)
4 Charakter obszaru Teren w przewazajacej czgsci niezabudowany Zgodny
5 Dominujace uzytki Grunty rolne, uzytki zielone, las, nieuzytki Zgodny
6 Zwarta zabudowa Brak zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej  Zgodny
7 Przedmiot uchwaty ~ Uchwala rozpoczyna procedurg planistyczng i nie Zgodny
ustala przeznaczenia terenéw
8 Zgodnos¢ z polityka Projekt zmierza do opracowania MPZP zgodnie z Zgodny
przestrzenng Planem Og6lnym
9 Yad przestrzenny Objecie planem catego obszaru umozliwia Zgodny
kompleksowe planowanie
10 Interes publiczny Procedura planistyczna umozliwia udziat Zgodny

spoteczenistwa i uzyskanie wymaganych uzgodnier




Tabela nr 2

Charakterystyka dzialek objetych projektem MPZP

Dzialka Uzytki gruntowe (EGiB) Charakter terenu

3/3 N, Br/RIVb, Br/RIIIb, Br/RIVa Teren niezabudowany

4/1 RIVb, N Rolniczy

6 RIVa, RIVb, RV,RVLLN Rolniczy

13 Rllla, RITIb, RIVa, RIVD, RV, RVI, N, Lzt/PsVI Rolniczo-zadrzewiony

15/2 N, PsV, Rllla, R1lIb, RIVa, RIVb, RV, RVI Rolniczy

14/10  Lzr/PsVI, N, RIVa, RIVb, RV, RVI Rolniczo-zadrzewiony

12/18 LIV, N, Rllla, RIIIb, RTVa, RIVb, RV, W/ALIV Eaki i grunty rolne

897/1 Ls Las

Tabela nr 3

Cele sporzadzenia MPZP

Cel Uzasadnienie

Zapewnienie tadu Kompleksowe okreslenie zasad zagospodarowania catego obszaru.

przestrzenncgo

Zgodnos¢ z Planem Sporzadzenie planu zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Ogdlnym

Kompleksowa analiza Uwzglednienie uwarunkowan grodowiskowych, komunikacyjnych
i wlasno$ciowych.

Udziat spoteczenstwa Przeprowadzenie konsultacji zgodnie z ustawy.

Przejrzysto$¢ zasad Jednolite reguty zagospodarowania dla catego obszaru.



OCENA SKUTKOW REGULACIJI (OSR)

do projektu uchwaly Rady Gminy Dobra w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Koscino (obreb ewidencyjny 0006)

I. Cel regulacji

Projekt uchwaty ma na celu rozpoczgceie procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki ewidencyjne nr:

o 3/3,
o 4/1,
. 6,
o 13,
o 15/2,
o 14/10,
e 12/18,
o 897/1,
polozone w obrgbie ewidencyjnym Koscino, jednostka ewidencyjna 321101_2 — Gmina Dobra.

Celem uchwaty jest umozliwienie przeprowadzenia ustawowej procedury planistycznej
prowadzacej do kompleksowego okreslenia zasad zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Uchwala nie ustanawia jeszcze migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i nie przesadza jego przysztych ustalen.

II. Potrzeba podjecia uchwaly
Podjecie uchwaty jest uzasadnione potrzebg:

e zapewnienia zgodnosci przysztych rozwigzan planistycznych z polityka przestrzenng Gminy
Dobra;

o kompleksowej analizy uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i komunikacyjnych;
e umozliwienia przeprowadzenia petnej procedury planistycznej z udzialem spoteczenstwa,

e stworzenia przejrzystych zasad zagospodarowania przestrzennego dla catego analizowanego
obszaru.



III. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt uchwaly

Projekt oddziahije przede wszystkim na:
* mieszkancéw Gminy Dobra,

* wiascicieli nieruchomosci potozonych w granicach opracowania,

* organy administracji publicznej uczestniczace w procedurze planistycznej,
* organy opiniujace i uzgadniajgce projekt planu,

¢ Rade¢ Gminy Dobra,

e Wojta Gminy Dobra.

IV. Wplyw na mieszkancéw

Podjgcie uchwaty nie powoduje bezposrednich zmian w sposobie korzystania z nieruchomoéci.

Wplyw uchwaty polega na rozpoczeciu procedury planistycznej, w ramach ktérej mieszkancy
uzyskaja mozliwoé¢ udziatu w konsultacjach spolecznych oraz zglaszania wnioskéw i uwag
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

V. Wplyw na wlaécicieli nieruchomosci

Projekt uchwaty nie zmienia przeznaczenia nieruchomogci.
Nie ogranicza réwniez prawa whasnosci.
Uchwata stanowi wytacznie pierwszy etap procedury planistyczne;.

Ewentualne skutki dla sposobu zagospodarowania nieruchomosci mogg wynikaé dopiero
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po zakoficzeniu catej procedury
ustawowe;j.

VI. Wplyw na §rodowisko
Na etapie uchwaty o przystapieniu nie wystepuje bezposredni wplyw na $rodowisko.

Ocena oddziatywania ustalen planu na srodowisko zostanic przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, jezeli bedzie wymagana.

Projekt planu zostanie poddany wymaganym opiniom i uzgodnieniom wlasciwych organéw.

o




VII. Wplyw na budzet Gminy
Podjecie uchwaty nie powoduje bezposrednich skutkow finansowych w roku jej podjecia.

Wydatki zwigzane ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ zabezpieczone W budzecie Gminy Dobra na etapie realizacji
procedury planistycznej.

Koszty mogg obejmowac w szczegblnoscei:
e opracowanie projektu planu;
e wykonanie prognozy oddziatywania na érodowisko (jezeli bedzie wymagana);
e publikacje ogloszen;
e opracowania specjalistyczne;

e obshuge procedury planistycznej.

VIIL. Wplyw na przedsigbiorcow
Projekt uchwaly nie wywoluje bezposrednich skutkéw gospodarczych.
Nie ustanawia nowych obowigzkéw ani ograniczen dla przedsigbiorcow.

Wplyw na dziatalno§¢ gospodarczg moze wynikaé dopiero z ustalel miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory zostanie uchwalony po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej.

IX. Wplyw na administracj¢ publiczng

Realizacja uchwaty bedzie wymagata przeprowadzenia ustawowej procedury planistycznej przez
Wojta Gminy Dobra, przy wspétudziale urbanisty oraz wiasciwych organow administracji
publicznej.

Zakres obowigzkéw wynika z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

X. Zgodno$é z politykg przestrzenng Gminy

Zgodnie z informacjami przyjetymi do projektu uchwaty analizowany obszar znajduje si¢ w strefie
otwartej okreslonej w Planie Ogolnym Gminy Dobra.

Projekt uchwaty zmierza do rozpoczgcia procedury planistycznej zgodnej z obowigzujaca polityka
przestrzenng gminy.

Szczegblowa ocena zgodnosci ustalen projektu planu z Planem Ogéinym zostanie przeprowadzona
na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



XI. Ocena ryzyka

Nie zidentyfikowano ryzyka bezposrednich skutkéw prawnych wynikajacych z samego podjecia
uchwaty o przystgpieniu.

Ryzyka zwigzane z dalszym przebiegiem procedury planistycznej beda podlegaly ocenie
na kolejnych etapach sporzadzania planu, w szczegblnodci podczas uzgodnien oraz
konsultacji spotecznych.

XII. Podsumowanie

Projekt uchwaty ma charakter inicjujacy i shuzy rozpoczgciu procedury sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie uchwaty:
e jest zgodne z rolg Rady Gminy w zakresie polityki przestrzennej;
* nie przesadza treéci przyszlego planu miejscowego;

* umozliwia przeprowadzenie ustawowej procedury planistycznej z udziatem whasciwych
organdw i spoteczenstwa;

* nie powoduje bezposrednich skutkéw finansowych ani zmian w sposobie korzystania
z nieruchomo$ci w chwili jej podjecia.

i




OCENA SKUTKOW FINANSOWYCH

do projektu uchwaly Rady Gminy Dobra w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obr¢bu Koscino (obreb ewidencyjny 0006)

I. Cel opracowania

Ocena skutkow finansowych zostata sporzgdzona w celu przedstawienia Radzie Gminy Dobra
przewidywanego wptywu podjgcia uchwaty na budzet Gminy Dobra.

Ocena odnosi si¢ wytacznie do skutkow finansowych wynikajacych z podjgcia uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie obejmuje
skutkow finansowych, ktére moga powstaé po uchwaleniu planu miejscowego.

I1. Skutki finansowe w roku podjecia uchwaly

Podj¢cie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powoduje bezposrednich wydatkow budzetowych w roku jej podjecia,
jezeli rodki na opracowanie planu nie zostaly jeszcze uruchomione.

Sama uchwata ma charakter inicjujgcy i stanowi podstawe do rozpoczgcia procedury planistyczne;j.

III. Przewidywane wydatki w kolejnych latach budzetowych

Realizacja uchwaly bgdzie wymagata zabezpieczenia srodkow finansowych w budzecie Gminy
Dobra na lata, w ktérych prowadzona bedzie procedura sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do przewidywanych wydatkéw mogg naleze¢ w szczegolnosci:
e wynagrodzenie wykonawcy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

¢ sporzadzenie wymaganych opracowan specjalistycznych, w tym — jezeli bedzie wymagana —
prognozy oddzialywania na Srodowisko;

¢ koszty publikacji ogloszen i obwieszczenia wymaganych przepisami prawa;
¢ koszty uzyskania wymaganych opinii i uzgodnien, jezeli beda wigzaly si¢ z odplatnoscig;
o koszty obstugi administracyjnej procedury planistyczne;.

Wysoko$¢ wydatkow zostanie okre§lona po przygotowaniu harmonogramu prac planistycznych
oraz oszacowaniu kosztow przez Wojta Gminy Dobra.



IV. Wplyw na dochody Gminy

Podjgcie uchwaty nie powoduje bezposredniego zwigkszenia ani zmniejszenia dochodéw budzetu
Gminy.

Ewentualne skutki finansowe dla dochodéw gminy mogg pojawi¢ si¢ dopiero po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i bedg zalezaty od jego ostatecznych ustalea
oraz sposobu zagospodarowania terenow.

V. Wplyw na zobowigzania finansowe Gminy

Projekt uchwaty nie powoduje powstania nowych zobowigzan finansowych ani obowigzku wyplaty
odszkodowan.

Ewentualne roszczenia, o ktorych mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moga by¢ oceniane dopiero po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wylacznie w przypadkach przewidzianych ustawg.

V1. Zrédlo finansowania

Srodki finansowe zwiazane z realizacja uchwaty powinny zostaé zabezpieczone w budzecie Gminy
Dobra oraz — w razie potrzeby — w wieloletniej prognozie finansowej, zgodnie z harmonogramem
prac planistycznych przedstawionym przez Wojta.

VII. Podsumowanie
1. Podjgcie uchwaly nie powoduje bezposrednich skutkéw finansowych w roku jej podjecia.

2. Realizacja uchwaty bedzie wymagata zabezpieczenia Srodkéw finansowych na sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kolejnych latach budzetowych.

3. Wysokosc¢ tych wydatkow bedzie zalezna od zakresu opracowania, koniecznych analiz oraz
wynikéw postgpowan zwigzanych z wyborem wykonawcy dokumentacji planistyczne;.
4. Uchwata nie powoduje powstania obowigzku wyplaty odszkodowan ani innych §wiadczen

finansowych.

5. Ostateczne skutki finansowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu bgda mogty zostad
ocenione dopiero po sporzadzeniu projektu planu miejscowego i wykonaniu prognozy
skutkéw finansowych wymaganej przepisami prawa.



