UMOWA DZIERZAWY
NR 80£.../2026
2 dnia .[6. 2GR UICA. 2026 1,

pomiedzy:

Gming Dobra, z siedzibg w Dobrej przy ul. Szczeciriskiej 16a,72-003 Dobra, NIP 8512948083
w imieniu ktérej dziata Woéjt Gminy Dobra Pani Magdalena Zagrodzka,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

Panig Elzbietg Rybko-Malinowska
zam. przy |
zwanym dalej , Dzierzawcg”

§1
1.Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanej,
oznaczonej jako dziatka nr 1512 obreb 0003 Dobra gm. Dobrao powierzchni0,68 ha dla ktore;
Sad Rejonowy w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystej w Policach prowadzi
Ksiege Wieczystq nr SZ25/00001636/3
2.Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania czesé dziatki nr 15120 powierzchni 480,8 m2.
3. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 1 pazdziernika 2026 roku do 31 grudnia 2026 roku,

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu znany i zrzeka
sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu istniejgcych w dniu podpisania
umowy lub moggcych ujawnic sie w przysztosci.
2. Zobowigzany jest do zagospodarowania i utrzymania przedmiotowego terenu pod ogrodek
rekreacyjny i uprawy ogrodnicze.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do:
1.Ponoszenia wszelkich kosztow | swiadczenn zawigzanych z eksploatacja przedmiotu
dzierzawy,
2. Uzywania przedmiotu z nalezyta starannosciq, zgodnie z jego przeznaczeniem i stosowanie
do regut prawidtowej gospodarki wodnej,
3. Konserwacje przedmiotu dzierzawy.

§4

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy
i dokonania ogledzin jego sktadnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
postanowien umowy,

2.W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejsiej umowy Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy
pisemne uwagi. Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych
uwag — w ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania.




§5
1. Strony ustalajg, ze Dzierzawca tytutem czynszu bedzie uiszczat optate roczng wysokoéci 0,96
kwintala zyta + obowigzujacy VAT.
2. Czynsz dzierzawny ptatny jest w gotéwce, wedtug obowigzujgcej w dniu zaptaty ceny zyta
obowigzujgcej przy naliczaniu podatku rolnego.
3. Ptatno$c¢ za rok 2026 nastgpi najpézniej do dnia 15 listopada 2026 r.

§6
1. Dzierzawca nie moze bez zgody wydzierzawiajgcego wznosié na wydzierzawionym gruncie
zadnych obiektow trwatych,
2. W przypadku koniecznosci prowadzenia prac na tym terenie dzierzawca zobowigzany jest
udostepni¢ w/w teren na wezwanie wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie bedzie zgtaszacd
roszezen z tytutu szkéd jakie mogg powstac w trakcie prowadzonych prac.
3. W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy zajdg okolicznoéci uniemozliwiajgce dalsze
uzytkowanie gruntu zgodnie z umowa i teren stanie sie niezbedny dla Gminy strony rozwigzg
umowe z zachowaniem 1- miesiecznego okresu wypowiedzenia.
4. Dzierzawca zobowigzany jest udostepni¢ dzierzawiony teren, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,
w celu modernizacji i remontu badz usuniecia awarii.
5. Dzierzawca zobowigzany jest zgtosi¢ obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci i optaca¢ naliczony podatek w okresie trwania umowy dzierzawy.

§7

1. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z wykonywaniem przez
Wydzierzawiajgcego natozonego przepisami prawa lub stosownymi decyzjami organéw,
obowigzku  pomiaru  pozioméw  hatasu, emitowanego  przez Dzierzawce
w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe
w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac zwigzanych z ,Wykonaniem koncepdji
punktu obstugi interesantéw Urzedu Gminy w Dobrej” w szczegélnodci:

A. do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe do wykonania odwiertéw
poprzez umozliwienie wjazdu na teren sprzetu wiertniczego (wiertnica
mechaniczna lub reczna) w celu pobrania prébek gruntu.

B. do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe do wykonania badar
zageszczenia gruntu.

C. do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe do pomiaru sytuacyjno-
wysokosciowego oraz prac geodety z instrumentami w celu aktualizacji mapy
zasadniczej do celdw projektowych,

D. do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe do oznaczenia i weryfikacji
przebiegu istniejacych przytgczy i sieci uzbrojenia terenu w granicach dziatki,

E. do udostepniania terenu oddanego w dzierzawe do ogledziny drzew i krzewéw
na dziatce, wymiarowania pni (piersnic), oceny gatunkoweji stanu zdrowotnego
zieleni pod katem ewentualnej wycinki lub adaptadji.

F. do udostgpniania terenu oddanego w dzierzawe do analizy otoczenia, oceny
stanu technicznego istniejgcego wjazdu na dziatke, sasiedniej zabudowy oraz
uwarunkowan komunikacyjnych.

G. do udostgpniania terenu oddanego w dzierzawg do oceny uksztattowania
terenu w miejscu planowanej strefy dla mieszkancéw oraz parkingdw.




Dzierzawca bedac w mysl ustawy o odpadach, posiadaczem odpadéw wytworzonych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci zobowigzuje sie do ich magazynowania w sposob
selektywny w odpowiednich pojemnikach i miejscach technicznie do tego celu
przystosowanych, zlokalizowanych ~w  granicach Przedmiotu dzierzawy oraz
do systematycznego ich przekazywania uprawnionym odbiorcom odpadow
do dalszego zagospodarowania badz unieszkodliwienia. W przypadku stwierdzenia
magazynowania przez Dzierzawce odpaddéw poza miejscem technicznie do tego
przystosowanym badz poza Przedmiotem dzierzawy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony
do zadania, aby Dzierzawca usungt te odpady we wskazanym terminie
i na wfasny koszt. W razie nie usunigecia odpadéw we wskazanym terminie przez
Dzierzawce, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ich usuniecia na koszt Dzierzawcy, bez
wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidiowosci uzytkowania Przedmiotu
dzierzawy. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci lub razgcych naruszen w zakresie
ochrony srodowiska, Wydzierzawiajacy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy
jednoczesnie termin na ich usuniecie pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy
bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sadu.

W przypadku zaniéczyszczenia srodowiska naturalnego terendw uzytkowanych przez
Dzierzawce, w tym réwniez nie stanowigcych Przedmiotu dzierzawy istwierdzenia,
ze wynika to z dziafalnosci Dzierzawcy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia
zanieczyszczenia a takze ponoszenia kosztow z tym zwigzanych pod rygorem wykonania
tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sadu.

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkow,
o ktérych mowa w ustepie 4 zobowigzany on bedze do zaptaty kary umownej
w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ rocznego czynszu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1
niniejszej umowy za kazde niedopetnienie obowigzku.

Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajace z nafozonych na Wydzierzawiajgcego
kar przez uprawnione organy, w przypadku, gdy do nafoienia tych kar doszto w wyniku
naruszenia przepisow dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnosciag
Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone
kary.

§8
Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania umowy przed uptywem terminu okreslonego
w§ 1 ust. 3 za obopdlng zgody Stron z tym, ze Strona zgtaszajgca wniosek w tym
przedmiocie winna‘ zawiadomi¢ Strone drugg co najmniej 1 miesigc naprzod, liczac
na koniec miesigca kalendarzowego.
Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajagcy moze
rozwigza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia,
za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia
i wyznaczenia odpowiedniego, terminu nadal bedzie naruszat postanowienia umowy,
a w szczegdlnosci:
1) bedzie uzytkowat przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
W umowie,
2) nie bedzie realizowal we wiasciwy sposob ustaleri i zobowigzari wynikajacych z zapiséw
umowy,
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3) dopusci sie opdznienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z niniejszej
umowy za co najmniej jeden okres ptatnosci i pomimo pisemnego uprzedzenia
i wyznaczenia dodatkowego trzymiesigcznego terminu na zaptate nie ureguluje
naleznodci, przy czym uprawnienie to przystuguje Wydzierzawiajacemu takze
w przypadku, gdy, pomimo uregulowania zalegtogci czynszowej, Dzierzawca dopuszcza
sig opoZnienia z zaptatg czynszu nie czesciej niz raz w ciggu roku kalendarzowego.
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do uporzgdkowania i opuszczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie ze wskazéwkami
I w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. W przypadku nieprzywrécenia przez
Dzierzawce stanu z chwili zawarcia umowy Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo tego
dokona¢ na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznodci wcezesniejszego uzyskania
upowaznienie sdu. Ta sama zasada dotyczyé bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek
uptywu okresu, na jaki zostata zawarta.
W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uplywem terminu na jaki zostata
zawarta przez Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcey, Dzierzawcy
nie bedzie przystugiwato prawo domagania sie zwrotu poniesionych na Przedmiot
dzierzawy naktadéw, w tym naktaddw inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych.
Wydzierzawiajacy bedzie mogt zatrzyma¢ te naktady bez obowiazku zwrotu ich wartoéci
lub zobowigzac Dzierzawce do przywrdcenia stanu przedmiotu dzierzawy z chwili zawarcia
umowy dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
W okresie wypowiedzenia Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania ogledzin
Przedmiotu dzierzawy z potencjalnym przysztym Dzierzawca, po uprzednim
powiadomieniu Dzierzawcy o dniu ogledzir.
Po zakoriczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzadkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z pisemnymi wskazéwkami Wydzierzawiajacego, zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie nie pogorszonym, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.
Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego Przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem
dokumentacji, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
W szczegolnosci opis stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy.
W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat przedmiot
dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zaptacié Wydzierzawiajagcemu kare
za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnej stawki
czynszu brutto obowigzujgcego w dniu zakoriczenia umowy, za kazdy miesiac
bezumownego korzystania. Jezeli okres bezumownego korzystania bedzie krotszy
niz miesigc, naleznosc zostanie obliczona proporcjonalnie do czasu korzystania.

§9
Wszelka korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowaé na adres:

Elzbieta Rybko-Malinowska

2

Wszelkg korespondencje do Wydzierzawiajacego nalezy kierowaé na adres:

Urzad Gminy Dobra

Wydziat ds. Komunalnych i Inwestycji

Ul. Graniczna 24a

72-003 Dobra

e-mail: wydzial@dobraszczecinska.pl
e-doreczenia: AE:PL-26715-20589-EJTTT-28



3. Strony uzgadniajg, ze Dzierzawca niezwiocznie powiadomi Wydzierzawiajacego o kazdej
zmianie sytuacji prawnej poprzez dostarczenie pisemnego powiadomienia wraz
ze stosownymi dokumentami.

4. Strony uzgadniajg, ze niezwtocznie powiadomig Strone drugg o zmianie adresu
korespondencyjnego. W przypadku braku takiego powiadomienia, korespondencja
kierowana do drugjej Strony pod wskazany w umowie adres badZ na adres wynikajacy
z ostatniego powiadomienia bedzie uwazana za doreczong wlasciwie i skutecznie.

5. Nie odebrana przez Dzierzawce korespondencja wystana na adres wskazany w ust. 1
niniejszego paragrafu, po uptywie 14 dni od wystania, uznawana jest za skutecznie
doreczong.

§10

1. W kazdym przypadku, w ktorym umowa przewiduje obowigzek zapfaty przez ktorgkolwiek
ze Stron kary lub innej sankcji, jak i rozwigzanie umowy przez drugg Strone, druga Strona
jest zobowigzana do uprzedniego pisemnego powiadomienia Strony naruszajgcej umowg
o naruszeniu umowy fub innym zdarzeniu, skutkujgcym natozeniem okreslonej sankcji lub
rozwigzaniem umowy oraz wyznaczenia Stronie naruszajacej umoweg dodatkowego,
odpowiedniego terminu na usuniecie naruszenia z zagroieniem natozenia takiej kary lub
rozwigzania umowy, przy czym termin ten nie moze by¢ krdtszy niz 30 dni, chyba, ze inne
postanowienia umowy przewidujg inny termin .

2. Do wszelkich spraw nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie
w szczegdlnosci przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoegciamii kodeksu cywilnego.

3. Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone w umowie
kary w przypadku, gdy wielkos¢ poniesionej przer nie szkody bedzie wyisza
niz zastrzezone kary umowne, chyba Zze niniejsza umowa zastrzega inaczej.

4. Sprawy sporne mogace wyniknaé w toku wykonywania niniejszej umowy strony beda
staraly sie rozstrzygac polubownie.

5. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, wszelkie spory
wynikajgce z tresci niniejszej umowy lub z jej wykonywania przez ktdrakolwiek ze stron
beda rozpatrywane przez sgd powszechny wtasciwy dla potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

6. Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w formie pisemnejz datg pewngi z zastrzezeniem
wyjatkdéw w niej przewidzianych wszelkie jej zmiany iuzupetienia wymagajg formy
pisemnego aneksu z datg pewng obustronnie podpisanego pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmigceych egzemplarzach,
po jednym dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcey: Dzieriawca:
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