UMOWA NAJMU
TYMCZASOWE ,9 POMIESZCZENIA

i

NR2.J.£..../2026
z dnia 6. czerwca 2026 .

pomigdzy: Gming Dobra, z siedzibg w Dobrej przy ul. Szczecifskiej 16a, 72-003 Dobra,
NIP 8512948083 w imieniu ktdrej dziata Zastepca Wéjta Gminy Dobra Pawet Malinowski,
dziatajgcy na podstawie'upowaznienia Wéjta Gminy Dobra nr86/2024 z dnia 3 czerwca 2024r.

zwang dalej , Wynajmujgcym”

Panem Marcinem Stachowicz,
PESEL::
zwanym w dalszej tresci umowy ,Najemcg”

zostaje zawarta umowa hastepujqcej tresci:

W zwigzku z tytutem wykonawczym: Postanowieniem Sadu Rejonowego Szczecin-
Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie z dnia 14 listopada 2024, sygnatura akt
strony zawierajg umowe najmu tymczasowego pomieszczenia, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 5a, art: 254, art. 25b, art. 25c¢, art. 25d i art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2023r.,
poz. 725).
&1
1. Wynajmujacy cswiadcza, ze:
1) jest wtascicielem nieruchomosdci stanowigcej dziatke nr227/1 obreb 0017 Wotczkowo,
Gmina Dobra, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”,
2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin PrawobrzezeiZachéd w Szezecinie, Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SZ25/00003582/3.

§2
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ w najem Najerncy, a Najemca przyjmuje
do uzywania lokal tymczasowy nr 3, potozony w miejscowos ci Wotczkowo, ul. Lipowa
21 o powierzchni uzytkowej 19,39 m?, sktadajgcy sie z:
- pokoju dziennego nr 3 o powierzchni 12,67 m?
- aneksu kuchennego nr 3 o powierzchni 1,75 m?,
- wspdlnym wiatrotapie o powierzchni 1,42 m?, (5,67 m:4rodz.)
- wspdélnej fazienki nr 2 o powierzchni 2,61 m?, (5,23m% 2 rodz.)
- wspdlnego pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 0,94 m?, (3,75m%4 rodz.)
- wspadlnego strychu
Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, gazows, wod na, kanalizacyjna. {(zwany
dalej ,Przedmiotem Najmu”). Opis i potozenie loklu stanowig (zatacznik nr 1

do umowy). _
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Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w formie protokolu w ciggu 7 dni od dnia zawarcia
umowy.

§3
Do zamieszkania w lokalu z Najemca nie sg uprawnione zadne inne osoby:.
Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ pisemnie Wynajmujacego o zmianie liczby osdb
przebywajacych w lokalu i uzyska¢ w tym zakresie uprzednig pisemng zgode
Wynajmujgcego.
Najemca nie jest uprawniony do oddawania w podnajem lub bezptatnego uiywania
lokalu w catosci lub jego czedci bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego,
z zastrzezeniem ust. 1

§4
Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest solidarnie optacaé miesieczny czynsz
za Przedmiot Najmu w wysokosci 114,60 zt zgodnie z zatacznikiem nr 2 do umowy.

. Czynsz za niepelny miesigc trwania najmu zostanie obliczony proporcjonalnie

do okresu najmu w niepetnym miesigcu.

Oprocz czynszu Najemca obowigzany jest do bezzwlocznego zawarcia umodw
z nastgpujacymi dostawcami, tj. nie poZniej niz do 7 dniod dnia zawarcia umowy, tj.:
SMIEC!, wywéz nieczystosci statych ($mieci) ul. Graniczna 398, 72-003 Dobra.
PALIWA GAZOWEGO, Szczecin, z takim zastrzezeniem, ze Najemcy mogg zostaé
zwolnieni z koniecznosci podpisania umowy z gazownia, o ile zawrg porozumienie
0 wspdlnym ponoszeniu kosztow z innym najemca lokalu w budynku Lipowa 21, ktéry
posiada zawartg umowe z Gazownia.

ENEA - z takim zastrzezeniem, Ze Najemcy moga zosta¢ zwolnieni z koniecznosci
podpisania umowy z dostawca energii elektrycznej, o ile zawrg porozumienie
o wspdlnym ponoszeniu kosztéw z innym najemca pomieszczenia tymczasowego
w budynku Lipowa 21, ktéry posiada zawartg umowe z dostawca energii elektryczne;.
Ponadto najemcy zobowigzani sg do ponoszenia kosztéw za energie indywidualng
(w przypadku nie zawarcia indywidualnej umowy) oraz energie administracyjng (czesci
wspolne), za wodg i scieki na podstawie refaktury, otrzymanej ze strony
Wynajmujgcego - Urzedu Gminy, zgodnie z liczbg oséb zamieszkatg w pomieszczeniu.
Najemcy sa obowiazani uiszcza¢ czynsz wymieniony w ust. 1 miesiecznie z gbry
bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10-tego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$¢, w kasie Urzedu Gminy Dobra
lub przelewem na konto PKO BP 46 1020 4795 0000 9602 0331 9589. Za dzieri zaptaty
uwaza sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W razie zwtoki w uiszczaniu wyzej wymienionej naleznoSci Wynajmujacemu stuzy
prawo naliczania odsetek za opdZnienia w wysokosci wskazanej w art, 481 § 2 Kodeksu
Cywilnego, :

Najemca zobowigzany jest do wspélnego, z innymi najemcami budynku, w ktérym
znajduje sig¢ Przedmiot Najmu, do ponoszenia kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem
tj. wspotfinansowanie zakupu opatu oraz utrzymanie i eksploatacja pieca na pellet.
Powyisze nastepuje na podstawie oswiadczenia, ktére to stanowi zatacznik nr 3.
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§5

. Zmiana wysokosci czynszu dokonywana przez Wynajmujgcego wymaga formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Wypowiedzenie stawki czynszu w dotychczasowej wysokosci dokonywane jest

najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z okresem wypowiedzenia, ktéry
wynosi 3 miesigce.

§6
Obowiazki Wynajmujgcego w czasie trwania najmu:
Wynajmujgcy obowigzany jest zapewnic¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen
technicznych  budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oSwietlenia
i ogrzewania, cieptej i zimnej wody i innych urzadzer nalezacych do wyposazenia lokalu
lub budynku,
dokonywal napraw budynku, jego pomieszczeri i urzgdzen, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz przywracac do poprzedniego stanu budynek uszkodzony, niezaleinie od
przyczyn, z tym, ze najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,
dokonywaé napraw lokali, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajagcym Najemcy, a zwtaszcza napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cdeplej wody — bez urzadzen
odbiorczych, a takie napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, instalacji
elektrycznej.
Obowigzki Najemcy w czasie trwania najmu:
Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal tymczasowy rr 3, budynek przy ul. lipowej
21 w Wotczkowie i dziatke we wilasciwym stanie technicznymi sanitarnym oraz
preestrzegac¢ porzadku domowego. Najemca jest takie obowigzany dbaé i chronic
przed uszkodzeniem i dewastacjg budynek wraz z dziaka,
Najemce obcigzajg naprawa i konserwacja:
a) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $cian i pomieszczenia
sanitarnego,
b) okienidrzwi,
c) podgrzewacza wody przeptywowej, mis  ustepowych, umywalek
i zlewozmywakéw wraz z syfonami, baterii i innych urzgdzeri sanitarnych,
w ktére pomieszczenie jest wyposazone, tacznie z ich wymiang,
d) osprzetuizabezpieczen instalacji elektrycznej
e) wyposazenia technicznego pomieszczenia tymea sowego,
f) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych, wtym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,
g) innych elementdw wyposazenia lokalu socjalnego,
h) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznejoraz urzadzen sanitarnych,
grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
Poza naprawami, o ktérych mowa w pkt 2, Najemca jest zobowiagzani do naprawienia
szkdd spowodowanych przez nich. Odpowiedzialnos¢ Najemcdw i oséb stale z nim
zamieszkujacych, z zastrzezeniem w § 3 ust. 2 i 3, za powstatg szkode jest solidarna.
W przypadku zainstalowania przez Najemce, za zgodg Wynajmujgcego, urzadzen
pomiarowych wskazujgcych ilos¢ zuzytej zimnej wody, ilos¢ odprowadzanych
sciekow, obowigzek kazdorazowej legalizacji urzadzen i poniesienie kosztéw z tym

zwigzanych obcigza Najemce.



5)

W razie awarii wywolujace] szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia pomieszczenia w celu
jej usunigcia. Jeieli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
pomieszczenia, Wynajmujacy ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci pracownika
Gminy.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania.

§7

Najemca moze wprowadza¢ w Przedmiocie Najmu ulepszenia tylko za pisemng zgoda
Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczer z tego tytutu.

1.

§8
Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, na okres jednego miesiaca
tj. od &5 CLRW A . 2026 t. do 2L il 2026 1.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu nie poiniej niz na miesigc naprzdd
na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu na miesigc naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego na zasadach wskazanych wart. 11 ust. 2 pkt 1-3 w zw. z art.
25e ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie giminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, jezeli Najemca:
a) pomimo upomnienia, uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd
albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
c) jest w zwioce z zaplata czynszu za uiywanie przedmiotu najmu, co najmnie]
za trzy pelne okresy platnodci, pomimo uprzedzenia dokonanego przez
Wynajmujacego na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci,
d) wynajat oddat w podnajem lub oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu
lub jego czes¢ bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
e) uzywa przedmiot najmu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoécig
rozbiorki lub remontu budynku,

§9

1. Obowiazki Najemcy po zakodczeniu najmu:

a)

Najemca zobowigzany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych go napraw,
jak rowniez wymieni¢ zniszczone na skutek nieprawidlowego uzytkowania elementy
wyposazenia technicznego na podstawie wstepnego protokotu zdawczo - odbiorczego
sporzadzonego przez Wynajmujgcego przy udziale Najemcy na wniosek i w terminie
wskazanym przez Najemcow,

Niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy, opréznic
przedmiot najmu.

Na zadanie Wynajmujacego usuna¢ ulepszenia wprowadzone przez Najemce

bez zgody Wynajmujacego i przywrdcic stan poprzednilokalu. @



2. W przypadku niedopetnienia obowigzku okredlonego w ust. 1 lit, a Wynajmujacy ma prawo:
a) sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo - odbiorczego, w ktérym ustali
stopien zniszczenia elementdéw wyposazenia technicznego, bedacy wynikiem
nieprawidtowego uzywania pomieszczenia lub ich brak oraz zakres robét remontowych
zwigzanych z odnowieniem lokalu.

b) wykonania wszystkich robdt, do ktérych zobowigzani byli Najemcy na ich koszt,
z prawem Zzgdania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkéw.

3. W przypadku dalszego zajmowania lokalu po zakoriczeniu umowy najmu, osoby zajmujace

lokal bez tytutu prawnego zobowigzane bedg co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie

za korzystanie z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego odpowiadajgce wysokosci czynszu,
jaki wiasciciel mégthy otrzymac z tytutu najmu.

4. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wiascicielmoze zgdac odszkodowania

uzupetniajgcego.

§10

Wynajmujgcy po zakoriczeniu najmu jest obowigzany do sporzgdzenia protokotu zdawczo -

odbiorczego lokalu.

§11

Wartosé robdt remontowych i wyposazenia o ktérych mowaw § 9 ust. 2 oblicza sie wedtug

cen obowigzujacych w dniu wykonania wszystkich robét.

§12
Podstawe do ustalenia wzajemnych rozliczer z tytutu umowy najmu stanowi sporzadzony
przez Wynajmujgcego koncowy protckot zdawczo — odhiorczyalbo tei jednostronny protokét
zdawczo-odbiorczy w sytuacji braku stawiennictwa sie Najemcéw na termin sporzadzenia
protokotu przez Wynajmujacego, protokdt powinien okreslaéw szczegdInosci:

1) zakres robot remontowych zwigzanych z odnowieniemlokalu,

2) brak elementdéw wyposazenia technicznego lokalu oraz stopien zniszczenia na skutek
nieprawidtowego uiytkowania w lokalu istniejgcych elementéw wyposazenia
technicznego,

3) elementy wyposazenia technicznego lokalu wymienione przezNajemcdw i pozostajace
w pomieszczeniu po zakoniczeniu najmu, wraz z okresleniem ich stopnia zuzycia.

§13
1. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opusci przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu przystuguje odszkodowanie za zjmowanie lokalu bez tytutu
prawnego w wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy mogthy otrzymaé z tytutu najmu
lokalu.
2. lJezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przez Wynajmujacego strat, moze
on solidarnie zagdaé od Najemcdow odszkodowania uzupetniajacego.

§14
Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. ‘
§15
1. W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatordw,



mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023 poz. 725)
oraz wydane na ich podstawie przepisy prawa miejscowego.

2. Jezeli jedno z postanowien umowy okaze sie niewazne, umowa wigze w pozostatym
zakresie, przy czym postanowienia niewazne zastepuje sie postanowieniami mozliwie
najlepiej oddajgcymi intencje stron

§16
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, tj. dwa egzemplarze
dla Wynajmujgcego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

§17
Niniejsza umowa zezwala na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych
Najemcy z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

Zatgczniki:

- zatgcznik nr 1
- zatgcznik nr 2
- zatgcznik nr 3
- zatgcznik nr 4
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Zatacznik nr 2

Najemca: Marcin Stachowicz
PESEL:"

pow. uzytkowa wynosi 19,39 m?
liczba 0séb - 1

Czynsz:

Obowigzujacej stawki za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego—
3,94zt x 19,39 m? = 76,40 zt
- podwyzka optat ze wzgledu na wyposazenie w:

a)co—-25% =19,10 z
b} instalacje cieptej wody - 20% = 15,28 zt
c) gaz przewodowy - 20% = 15,28 zt

- obnizka optat ze wzgledu na wyposazenie w:
a) toaleta oraz fazienka udostepnione do korzystania dla wiecej niz jednego lokalu budynku

mieszkaniowego — 10% = 7,64 zt
b) kuchnia zlokalizowana w pomieszczeniu wspdlnym — 5% = 3,82 zt
RAZEM 114,60 zt

Do zaptaty: 114,60 miesiecznie

Zarzadzenie Nr 19/2024 Wéjta Gminy Dobra z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za najem lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Dobra ustalona

zostata stawka podstawowa czynszu regulowanego.

Uchwata Nr XLV111/634/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2023 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dobra na lata 2023-2027 wprowadzone zostaty czynniki obnizajace lub podwyiszajace

stawki bazowe.
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Zatgczniknr 3

Ja, Marcin Stachowicz PESEL: zobowiguuje sie do wspdlnego, z innymi
najemcami budynku, w ktorym znajduje sie przedmiot najmu, ponoszenia kosztéw zwigzanych
z ogrzewaniem tj. wspdffinansowanie zakupu opatu oraz utrzymanie i eksploatacja pieca

na pellet.

Magen Sty



