UMOWA DZIERZAWY Nrﬁ?é?.[{i../zozs
zawarta w dniu leél&'L\itWCw 2026r.

w Dobrej pomiedzy:

Gming Dobra, z siedzibg w Dobrej przy ul. Szczecinskiej 16a, 72-003 Dobra, NIP 8512948083
reprezentowang przez Wojta Gminy Dobra Magdalene Zagrodzka
zwang dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

lwong Kurpiel, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa ,,U Iwony”, 72-006 Mierzyn, ul.
Welecka 39A, wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, Posiadajgca
numer NIP 852 106 87 89 oraz numer REGON 811954170

zwang dalej ,,Dzierzawcy”,

w ktorej to umowie Dzierzawca i Wydzierzawiajgcy beda tacznie zwani ,,Stronami” lub kazdy
z nich pojedynczo ,,Strong”.

Dzierzawca o$wiadcza, ze do dnia podpisania umowy w/w jego dane nie ulegty zmianie.

§1

Oswiadczenie Stron

—_—

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz:
1) jest wiascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke nr231/4 obreb Mierzyn 2, gmina
Dobra, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”,
2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr SZ25/00009012/9.
. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia
i zezwolenia, ktore s niezbedne do wykonywania dziatalnoéci okreélonej w niniejszej
umowie.
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§2

Przedmiot i cel dzierzawy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$é¢ Nieruchomoéci
o powierzchni 105 m?, wskazanej w Zatgczniku graficznym nr 1 literami A, B, zwanej dalej
»,Przedmiotem Dzierzawy”.

2. Teren oznaczony literg A na Zataczniku graficznym nr 1 przeznaczony jest na parking dla
klientow sklepu ,U Iwony”.

3. Teren oznaczony literg B na Zataczniku graficznym nr 1 przeznaczony jest na podjazd do
roztadunku towaru.

4. Kazda zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci kazda zmiana
dotyczaca prowadzonej na nim dziatalnosci przez Dzierzawce, wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym za
pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.




§3
Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego
w terminie uzgodnionym przez obie Strony, lecz nie pdzniej niz do 25 maja 2026 roku.

W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 nie dojdzie do przekazania Przedmiotu
Dzierzawy, kazda ze Stron moze od umowy odstgpic.

Protokot zdawczo-odbiorczy wraz z opisem stanu technicznego, wedtug stanu na dzien
przekazania Przedmiotu Dzierzawy, stanowic¢ bedzie po jego sporzadzeniu Zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy i jej integralng czes¢.

Protokdt odbiorczy bedzie zawierat w formie zatgcznikdw opis stanu faktycznego
zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy na dzien jego przekazania.

Dzierzawca oswiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy i jego stan obecny jest mu znany i zrzeka
sig wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu istniejagcych w dniu podpisania
umowy lub mogacych ujawni¢ sie w przysztosci.

§4
Korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy

Dzierzawca bedzie korzystat z Przedmiotu Dzierzawy w sposob odpowiadajacy jego

wtasciwosci i przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie

z wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujgcych przepisow,

w szczegolnosci:

1) przepisow powszechnie obowigzujgcych w zakresie ochrony Srodowiska wraz z aktami

wykonawczymi,

przepisow powszechnie obowigzujgcych w zakresie p. poz. oraz opracowania

i posiadania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, a dodatkowo Dzierzawca

zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw zwigzanych z prawidtowym i zgodnym

z przepisami prawa zabezpieczeniem przeciwpozarowym,

3) orazinnych bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawnych.

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecen dotyczgcych Przedmiotu
Dzierzawy wydawanych przez uprawnione podmioty i Wydzierzawiajgcego

2) utrzymywania czystosci i porzadku w Przedmiocie Dzierzawy i na terenie bezposrednio
do niego przylegtym oraz na dojsciach do Przedmiotu Dzierzawy wraz z usuwaniem
$niegu, lodu, bfota i innych zanieczyszczen ze szlakow komunikacyjnych,

3) przestrzegania przepisow w zakresie eksploatacji instalacji i urzadzen.

W  przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce obowigzkéw  wynikajgcych

z ust.1 i 2 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo zobowigzaé

Dzierzawce do wykonania w/w czynnosci w wyznaczonym odpowiednim terminie,

a w razie nie wywigzania sie z w/w polecen, bedzie miat prawo przystgpi¢ do ich wykonania

lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez konieczno$ci

uzyskania wczesniejszego upowaznienia sadu.
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§5
Ochrona Srodowiska

Dzierzawca jest zobowigzany do nieprzekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza
Przedmiotem Dzierzawy oraz nieprzekraczania standardéw emisyjnych w zakresie
wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza, wytwarzania odpaddw i emitowania energii
(hatas, wibracje, ciepto, pola elektromagnetyczne).

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z wykonywaniem przez
Wydzierzawiajgcego natozonego przepisami prawa lub stosownymi decyzjami organdw,
obowigzku pomiaru pozioméw hatasu, emitowanego przez Dzierzawce w wyniku
prowadzonej dziafalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

. Dzierzawca, w my$| ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587), bedac
posiadaczem odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci zobowigzuje sie do ich
magazynowania w sposob selektywny w odpowiednich pojemnikach i miejscach technicznie do
tego celu przystosowanych, zlokalizowanych w granicach Przedmiotu dzierzawy oraz do
systematycznego ich przekazywania uprawnionym odbiorcom odpadéw do dalszego
zagospodarowania badz unieszkodliwienia. W przypadku stwierdzenia magazynowania przez
Dzierzawce odpadow poza miejscem technicznie do tego przystosowanym bad? poza Przedmiotem
dzierzawy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zgdania, aby Dzierzawca usungt te odpady we
wskazanym terminie i na wtasny koszt. W razie nie usuniecia odpadéw we wskazanym terminie
przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ich usuniecia na koszt Dzierzawcy, bez
wczesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu
Dzierzawy. W przypadiu stwierdzenia nieprawidtowosci iub razgcych riaruszeil w zakresie
ochrony srodowiska, Wydzierzawiajacy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy
jednoczesnie termin na ich usuniecie pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez
koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sgdu.

. W przypadku zanieczyszczenia srodowiska naturalnego terendéw uzytkowanych przez
Dzierzawce, w tym réwniez nie stanowigcych Przedmiotu Dzierzawy istwierdzenia, ze
wynika to z dziatalnosci Dzierzawcy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia
zanieczyszczenia a takze ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych pod rygorem wykonania
tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sadu.

. W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych
mowa w ust. 3, 4, 5 zobowigzany on bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej
rownowartosc rocznego czynszu brutto, okreslonego w § 7 ust. 1 niniejszej umowy za kazde
niedopetnienie obowigzku.

. Dzierzawca ponosi wyfgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie kary administracyjne, pieniezne,
opfaty, sankcje, odszkodowania, koszty i inne naleznos$ci natozone lub dochodzone od
Wydzierzawiajgcego przez uprawnione organy lub osoby trzecie, jezeli ich natozenie lub
dochodzenie pozostaje w zwigzku z dziataniem lub zaniechaniem Dzierzawcy, 0séb, ktérymi
postuguje sie przy wykonywaniu umowy, albo oséb dziatajacych za jego zgoda lub wiedza,
w szczegolnosci w przypadku naruszenia przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.
Dzierzawca zobowigzuje sig do niezwtocznego zwrotu Wydzierzawiajgcemu wszelkich kwot
uiszczonych przez Wydzierzawiajgcego z powyzszych tytutéw, wraz z wszelkimi zwigzanymi
z tym kosztami, w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania do zaptaty.

. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych ponad ustalone

kary.
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§6

Inne zobowigzania Dzierzawcy

Bez zgody Wydzierzawiajgcego, ktéra moze by¢ wyrazona tylko na pismie pod rygorem
niewaznosci, Dzierzawcy nie wolno oddac Przedmiotu Dzierzawy w catosci ani w czesci
osobie trzeciej do bezpftatnego uzywania ani tez w poddzierzawe, pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu
Dzierzawy stosownie do postanowien niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia
razacych nieprawidtowosci lub naruszen w uzytkowaniu Przedmiotu Dzierzawy, w tym
takze w zakresie ochrony srodowiska, Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce
pisemnie i wyznaczy jednoczesnie, odpowiedni do charakteru naruszen, termin na ich
usuniecie. Bezskuteczny  uptyw  tak  wyznaczonego terminu upowaznia
Wydzierzawiajagcego do dokonania koniecznych czynnoici na koszt Dzierzawcy (bez
wczesniejszego upowaznienia sadu) albo do wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§7

Czynsz i inne optaty

Ustala sie miesieczng stawke czynszu z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci 47,25 zt
(siownie: czterdziesci siedem ztotych 25/100) powiekszong o podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawiania faktury, ptatny w terminie do 14 dni od dnia wystania
faktury.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania
faktur VAT, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP 852 106 87 89.

Onrécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu w okresie
wskazanym w § 8 pkt 2 optaty z tytutu podatku od nieruchomosci obliczonego na
podstawie uchwaty Rady Gminy Dobra, obliczonej na podstawie deklaracji podatkowej,
ktérg sktada Wydzierzawiajgcy do tutejszego Urzedu Gminy.

W przypadku opdznienia sie Dzierzawcy z zapfatg czynszu ioptat Wydzierzawiajgcy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za czas opdznien.

Kwoty czynszu wptacane przez Dzierzawce w pierwszej kolejnosci bedg zaliczane
na poczet odsetek za opdznienie w zaptacie czynszu i optat.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu w przypadku podjecia
przez Wojta Gminy Dobra zarzadzenia zmieniajacego wysokos¢ stawek. O zmianie
wysokosci czynszu Dzierzawca bedzie kazdorazowo powiadamiany pisemnie.

Zgodnie art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych, wydzierzawiajacemu przystuguje kwota statej
rekompensaty w wysokosci wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 40 € wg sredniego
kursu ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktorym Swiadczenie stato sie wymagalne, odrebnie od kazdej niezaptaconej
w terminie faktury. Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci 40 euro,
przewidziana wart. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. 2023, poz. 1790), przystuguje
wierzycielowi bez koniecznosci wykazania, ze koszty te zostaty poniesione. Roszczenfe




o rekompensate w wysokosci 40 euro powstaje po uptywie termindw zaptaty ustalonych
w umowie lub ustalonych zgodnie z art. 7 ust. 3 i art. 8 ust. 4 tej ustawy.

§8
Wejscie w zycie i czas trwania umowy

1.  Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.
2. Strony postanawiajg, ze Dzierzawca ma prawo do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
w okresie od dnia 26 maja 2026 r. do 25 maja 2029 roku.

§9

Rozwigzanie umowy

1. Strony dopuszczajg mozliwosé rozwigzania umowy przed uptywem terminu okreslonego
w & 8 pkt 2 za obopdlng zgoda Stron z tym, ze Strona zgtaszajgca wniosek w tym
przedmiocie winna zawiadomi¢ Strone drugg co najmniej 1 tydzien naprzod.

2. Poza innymi przypadkami okredlonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajgcy moze
rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia
odpowiedniego, terminu nadal bedzie naruszat postanowienia umowy, a w szczegdlnosci:

1) bedzie uzytkowat Przedmiot Dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w umowie,

2) nie bedzie realizowat we wtasciwy sposdb ustalen i zobowigzan wynikajgcych z§ 4, § 5,
§6,§ 7 umowy.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do uporzadkowania i opuszczenia Przedmiotu Dzierzawy zgodnie ze wskazowkami
i w terminie wskazanym przez Wvdzierzawiajacego. W przypadku nieprzywrécenia przez
Dzierzawce stanu z chwili zawarcia umowy Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo tego
dokona¢ na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania
upowaznienie sadu. Ta sama zasada dotyczy¢ bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek
uptywu okresu, na jaki zostata zawarta.

4. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu na jaki zostata
zawarta przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawcy
nie bedzie przystugiwato prawo domagania sie zwrotu poniesionych na Przedmiot
Dzierzawy naktadow, w tym naktadow inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych.
Wydzierzawiajacy bedzie mogt zatrzymac te naktady bez obowigzku zwrotu ich wartosci
lub zobowigzad Dzierzawce do przywrocenia stanu Przedmiotu Dzierzawy z chwili zawarcia
umowy dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

5. W okresie wypowiedzenia Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania ogledzin
Przedmiotu Dzierzawy z potencjalnym przysztym Dzierzawcg, po uprzednim
powiadomieniu Dzierzawcy o dniu ogledzin.

6. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzgdkowania Przedmiotu
Dzierzawy zgodnie z pisemnymi wskazowkami Wydzierzawiajgcego, zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy w stanie nie pogorszonym, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.




7. Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego Przedmiotu Dzierzawy wraz z kompletem
dokumentacji, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego
w szczegolnosci opis stanu technicznego Przedmiotu Dzierzawy.

8. W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat Przedmiot
Dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢é Wydzierzawiajgcemu kare za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysoko$ci dwukrotnej stawki czynszu
brutto okreslonego w § 7 pkt 1 obowigzujgcego w dniu zakonczenia umowy, za kazdy
miesigc bezumownego korzystania. Jezeli okres bezumownego korzystania bedzie krétszy
niz miesigc, naleznos¢ zostanie obliczona proporcjonalnie do czasu korzystania.

§10
Powiadomienia i korespondencja

1. Wszelkg korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowaé na adres:
ul. Dtuga 9
72-006 Mierzyn

2. Wszelka korespondencje do Wydzierzawiajgcego nalezy kierowac na adres:

Wydziat ds. Komunalnych i Inwestycji
ul. Graniczna 24a
72-003 Dobra

3. Strony uzgadniaja, ze Dzierzawca niezwtocznie powiadomi Wydzierzawiajacego o kazdej
zmianie danych zawartych w umownie poprzez dostarczenie pisemnego powiadomienia
wraz ze stosownymi dokumnientanii.

4. Strony uzgadniajg, ze niezwlocznie powiadomig Strone drugg o zmianie adresu
korespondencyjnego. W przypadku braku takiego powiadomienia, korespondencja
kierowana do drugiej Strony pod wskazany w umowie adres badZ na adres wynikajacy
z ostatniego powiadomienia bedzie uwazana za doreczona witasciwie i skutecznie.

5. Nie odebrara przez Dzierzawce korespondencja wystana na adres wskazany w ust. 1
niniejszego paragrafu, po uptywie 14 dni od wystania, uznawana jest za skutecznie
doreczona.

§11
Postanowienia koncowe

1. W kazdym przypadku, w ktérym umowa przewiduje obowigzek zaptaty przez ktérakolwiek
ze Stron kary lub innej sankcji, jak i rozwigzanie umowy przez druga Strone, druga Strona
jest zobowigzana do uprzedniego pisemnego powiadomienia Strony naruszajacej umowe
o0 naruszeniu umowy lub innym zdarzeniu, skutkujgcym natozeniem okre$lonej sankcji lub
rozwigzaniem umowy oraz wyznaczenia Stronie naruszajacej umowe dodatkowego,
odpowiedniego terminu na usuniecie naruszenia z zagrozeniem natozenia takiej kary lub
rozwigzania umowy, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 5 dni, chyba, ze inne
postanowienia umowy przewidujg inny termin .

2. Do wszelkich spraw nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie
w szczegolnosci przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciamii kodeksu cywilnego.

3. Strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych ponad ustalone w umowie
kary w przypadku, gdy wielko$¢ poniesionej przez nie szkody bedzie wyzsza niz zastrzezone

kary umowne, chyba Zze niniejsza umowa zastrzega inaczej.
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4. Sprawy sporne mogace wynikngé¢ w toku wykonywania niniejszej umowy strony bedg
staraty sie rozstrzygac¢ polubownie.

5. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, wszelkie spory
wynikajace z tresci niniejszej umowy lub z jej wykonywania przez ktéragkolwiek ze stron
bedg rozpatrywane przez sad powszechny wtasciwy dla potozenia Przedmiotu Dzierzawy.

6. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w formie pisemnejz datg pewng i z zastrzezeniem
wyjatkow w niej przewidzianych wszelkie jej zmiany i uzupetnienia wymagajg formy
pisemnego aneksu z datg pewng obustronnie podpisanego pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy.

Spis zatgcznikdw:
1. Zatgcznik nr 1 - plan sytuacyjno-wysokosciowy,
2. Zatacznik nr 2 - protokét zdawczo-odbiorczy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

#5717_1 WOJTA
mgr Pojis Malinowsk;




Zatgcznik nr 1 do Umowy dzierzawy nr ......... 2026
Plan sytuacyjno-wysokosciowy
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Granica dziatki nr 231/4

Parking dla klientdw sklepu

Podjazd do roztadunku towaru




