UMOWA DZIERZAWY Nr 471/2026
Zawarta w dniu 14 maja 2026 r. w Dobrej pomiedzy:

Gming Dobra, z siedzibg w Dobrej przy ul. Szczecinskiej 16a, reprezentowang przez Panig Magdalene
Zagrodzky Wéjta Gminy Dobra,
zwang dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

a

Panig Agatg Wesotowska, prowadzgcg dziatalnoéé gospodarczg dziatajaca pod nazwa »Agata
Wesotowska” 71-454 Szczecin, wpisang do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcg NIP 8512983524 oraz nr REGON
321024555,

zwang dalej ,Dzierzawcy”

w ktorej to umowie Dzierzawca i Wydzierzawiajacy beda tacznie zwani »Stronami” lub kazdy z nich
pojedynczo ,,Strong”.
Dzierzawca oswiadcza, ze do dnia podpisania umowy w/w jego dane nie uleglty zmianie.

§1

Oswiadczenie Stron

[EN

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz:
1) jest wtascicielem nieruchomogci stanowigcej dziatke nr 269/159 obreb Mierzyn 3 gmina Dobra
przy ul. Kolorowej 27 w Mierzynie zwanej dalej »Nieruchomo$cig”,
2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr $Z25/00012547/2.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia,
ktore sg niezbedne do wykonywania dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.

§2
Przedmiot i cel dzierzawy

1. Woydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$¢ Nieruchomodci o powierzchni
1 m? znajdujacy sie na parterze, w gtownym holu, przy windzie Szkoty Podstawowej w Mierzynie
(zwany dalej ,Przedmiotem Dzierzawy”), zprzeznaczeniem na umieszczenie automatu
vendingowego ze zdrowg Zywnoscig.

2. Przedmiot Dzierzawy jest przedstawiony na zatgczniku graficznym, ktéry stanowi Zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy i jej integralng cze$c.

3. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy, w szczegdlnosci kazda zmiana dotyczaca
prowadzonej w nim dziatalnosci przez Dzierzawce, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z okreslonym
w ust. 1 zakresem dziatalnosci, z wytaczeniem mozliwodci sprzedazy alkoholowych, tytoniu,
srodkoéw odurzajgcych, substancji psychoaktywnych, uzalezniajgcych oraz innych uzywek, ktérymi
obrot jest regulowany; w godzinach otwarcia obiektu.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie, ze wszystkie produkty zamieszczane w asortymencie automatu
vendingowego beda spetnia¢ wymagania okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
26 lipca 2016 r. w sprawie grup $rodkdw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom
i mtodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagar, jakie muszg spetnia¢ ¢rodki spozywcze




stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach (Dz.U.2016 poz.
1154).
§3

Przekazanie przedmiotu dzierzawy

Przekazanie Przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolarnie w terminie uzgodnionym przez obie
Strony, lecz nie pozniej niz 14 dni od dnia, zawarcia niniejszej umowy.

W przypadku, gdy w terminie wskazanym w ust. 1 nie dojdzie do przekazania przedmiotu
dzierzawy, kazda ze Stron moze od umowy odstapic.

Protokdt zdawczo-odbiorczy wraz z opisem stanu technicznego, wedtug stanu na dzien przekazania
przedmiotu dzierzawy, stanowic bedzie po jego sporzadzeniu Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy
i jej integralng czesc.

Protokdt zdawczo-odbiorczy bedzie zawierat w formie zatacznikdw opis stanu faktycznego
zagospodarowania przedmiotu dzierzawy na dzien jego przekazania.

§4

Korzystanie z przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca bedzie korzystat z Przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego wiaéciwosci
i przeznaczeniu okre$lonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie z wymogami
prawidfowe] gospodarki, przestrzegajac obowigzujgcych przepisow, w szczegolnosci:

1) przepiséow powszechnie obowigzujacych w zakresie ochrony srodowiska wraz z aktami
wykonawczymi,

2) przepiséw powszechnie obowigzujacych w zakresie p. poi oraz opracowania i posiadania
instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, Dzierzawca zobowigzany bedzie do poniesienia
kosztéw zwigzanych z prawidtowym i zgodnym z przepisami prawa zabezpieczeniem
przeciwpozarowym,

3) przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarno-epidemiologicznych,

4) oraz innych bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawnych.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) terminowego wykonywania wszelkich nakazéw 1 zaleceri dotyczgcych Przedmiotu dzierzawy

wydawanych przez uprawnione podmioty i Wydzierzawiajgcego

2) utrzymywania czystosci i porzadku na Przedmiocie dzierzawy ina terenie bezposrednio do niego
przylegtym,

3) przestrzegania przepisow w zakresie eksploatacji instalacji i urzgdzen,

3. W przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z ust.2
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo zobowigza¢ Dzierzawce do
wykonania
w/w czynnosci w wyznaczonym odpowiednim terminie, a w razie nie wywigzania
sie z w/w polecen, bedzie miat prawo przystgpic¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie
osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskania wczesniejszego
upowaznienia sadu.

§5
Ochrona Srodowiska

Dzierzawca jest zobowigzany do nieprzekraczania standardow jakosci srodowiska poza
Przedmiotem dzierzawy oraz nieprzekraczania standardow emisyjnych w zakresie wprowadzania
gazoéw lub pytéw do powietrza, wytwarzania odpadow i emitowania energii (hatas, wibracje, ciepfo,
pola elektromagnetyczne).

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych zwykonywaniem przez
Wydzierzawiajacego natozonego przepisami prawa lub stosownymi decyzjami organow, obowigzku




pomiaru poziomow hatasu, emitowanego przez Dzierzawce w wyniku prowadzonej dziatalnoci
na terenie przedmiotu dzierzawy i Nieruchomoéci.

. Dzierzawca bedac w mysl ustawy o odpadach, posiadaczem odpadow wytworzonych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci zobowigzuje sie do ich magazynowania w sposoéb selektywny
w odpowiednich pojemnikach i miejscach technicznie do tego celu przystosowanych oraz do
systematycznego ich przekazywania uprawnionym odbiorcom odpadéw do dalszego
zagospodarowania badZ unieszkodliwienia. W przypadku stwierdzenia magazynowania przez
Dzierzawce odpadéw poza miejscem technicznie do tego przystosowanym badz poza Przedmiotem
dzierzawy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zadania, aby Dzierzawca usunat te odpady
we wskazanym terminie i na wiasny koszt. W razie nie usuniecia odpadéw we wskazanym terminie
przez Dzierzawceg, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ich usuniecia na koszt Dzierzawcy,
bez wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu
dzierzawy. W przypadku stwierdzenia nieprawidfowoséci lub razacych naruszeri w zakresie ochrony
srodowiska, Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy jednoczeénie
termin na ich usuniecie pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznodci
uzyskania uprzedniej zgody sadu.

- W przypadku zanieczyszczenia srodowiska naturalnego terenéw uzytkowanych przez Dzierzawce,
w tym réwniez nie stanowigcych Przedmiotu dzierzawy i stwierdzenia, ze wynika to z dziatalnoéci
Dzierzawcy, Dzierzawca jest zobowigzany do usunigcia zanieczyszczenia a takze ponoszenia
kosztow z tym zwigzanych pod rygorem wykonania tego na koszt Dzierzawcy bez koniecznoéci
uzyskania uprzedniej zgody sadu.

- W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych mowa
w pkt 3, 4, 5 zobowigzany on bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej rownowarto$¢
rocznego czynszu brutto, okre$lonego w § 7 ust. 1 niniejszej umowy za kazde niedopetnienie
obowigzku.

. Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajgce z natozonych na Wydzierzawiajacego kar przez
uprawnione organy, w przypadku, gdy do natozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnoscig Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach 0golnych ponad ustalone kary.

§6

Inne zobowigzania Dzierzawcy

1. Bez zgody Wydzierzawiajgcego, ktéra moze byé¢ wyrazona tylko na pismie pod rygorem
niewaznosci, Dzierzawcy nie wolno odda¢ przedmiotu dzierzawy w catoéci ani w czesci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania ani tez w poddzierzawe, pod rygorem rozwigzania umowy
w trybie natychmiastowym.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowoici uzytkowania przedmiotu
dzierzawy stosownie do postanowieni niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia razgcych
nieprawidtowosci lub naruszen w uzytkowaniu przedmiotu dzierzawy, w tym takze w zakresie
ochrony srodowiska, Wydzierzawiajgcy powiadomi o tym Dzierzawce pisemnie i wyznaczy
jednoczesnie, odpowiedni do charakteru naruszeri, termin na ich usuniecie. Bezskuteczny
uptyw tak wyznaczonego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych
czynnosci na  koszt  Dzierzawcy  (bez wczedniejszego  upowaznienia  sadu)
albo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy.



§7
Czynsz i inne optaty

Ustala sie stawke czynszu z Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci 150,00 ztotych netto
(stownie: sto pieédziesigt ztotych 00/100) wraz z podatkiem 23% VAT w wysokosci
34,50 ztotych, tacznie w wysokosci: 184,50 ztotych brutto (stownie: sto osiemdziesigt
cztery ztote 50/100).

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania
faktur VAT, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP 851-298-35-24. Dzierzawca zgadza
sie, aby faktura VAT byta dostarczana elektronicznie na adresy: agata.wes@wp.pl.

Czynsz ptatny jest do 15-tego dnia kazdego miesigca trwania umowy w kasie Urzedu Gminy
Dobra lub przelewem na konto PKO BP 46 1020 4795 0000 9602 0331 9589.

W czynszu miesiecznym, o ktorym mowa w ust. 1 wliczona jest optata za prad.

Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu w okresie
wskazanym w § 8 pkt 2 optaty z tytutu podatku od nieruchomoséci obliczonego na podstawie
uchwaty Rady Gminy Dobra, obliczonej na podstawie deklaracji podatkowej, ktéra sktada
Wydzierzawiajacy do tutejszego Urzedu Gminy.

W przypadku opdznienia sie Dzierzawcy z zaptata czynszu ioptat Wydzierzawiajacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za czas opoznien.

Kwoty czynszu wptacane przez Dzierzawce w pierwszej kolejnosci beda zaliczane
na poczet odsetek za opdznienie w zaptacie czynszu i optat.

Zgodnie art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych, wydzierzawiajacemu przystuguje kwota statej
rekompensaty w wysokosci wyrazonej w ztotych réwnowartosci kwoty 40 € wg sredniego
kursu ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktérym Swiadczenie stato sie wymagalne, odrebnie od kazdej niezaptaconej
w terminie faktury. Rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci 40 euro,
przewidziana wart. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. 2023, poz. 1790), przystuguje
wierzycielowi bez koniecznosci wykazania, ze koszty te zostaty poniesione. Roszczenie
o rekompensate w wysokosci 40 euro powstaje po uptywie termindw zaptaty ustalonych
w umowie lub ustalonych zgodnie z art. 7 ust. 3 i art. 8 ust. 4 tej ustawy.

§8

Wejscie w zycie i czas trwania umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia i obowigzuje do 3 czerwca 2029 r.
Strony postanawiajg, ze dzierzawca ma prawo do korzystania z przedmiotu dzierzawy
od 4 czerwca 2026 roku do 3 czerwca 2029 r.

§9

Rozwigzanie umowy

Strony dopuszczajg mozliwosé rozwigzania umowy przed uptywem terminu okredlonego w § 8 pkt
2 za obopdlng zgodg Stron z tym, ze Strona zgfaszajaca wniosek w tym przedmiocie winna
zawiadomi¢ Strone drugg co najmniej dwa tygodnie naprzod.

Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajagcy moze rozwigzac
niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia odpowiedniego, terminu
nadal bedzie naruszat postanowienia umowy, a w szczegolnosci:




o

1) bedzie uzytkowat przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
W umowie,
2) nie bedzie realizowat we wtasciwy sposdb ustalen i zobowiazan wynikajacych z § 4, § 586,87
umowy,

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Dziersawca zobowigzany jest
do uporzadkowania i Opuszczenia przedmiotu dzierzawy zgodnie ze wskazéwkami i w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku nieprzywrécenia przez Dzierzawce stanu
z chwili zawarcia umowy Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo tego dokonac na koszt j ryzyko
Dzierzawcy bez koniecznoéci wczesniejszego uzyskania upowaznienie sadu. Ta sama zasada
dotyczy¢ bedzie sytuacji, gdy umowa ustanie wskutek uptywu okresu, na jaki zostata zawarta.
W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato prawo domagania sie zwrotu poniesionych na Przedmiot dzierzawy naktaddw, w tym
naktadéw inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych, Wydzierzawiajacy bedzie mogt
zatrzymac te nakfady bez obowigzku zwrotu ich wartoici lub zobowigza¢ Dzierzawce
do przywrdcenia stanu przedmiotu dzierzawy z chwili zawarcia umowy dzierzawy na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.
W okresie wypowiedzenia Wydzierzawiajacy ma prawo do dokonywania ogledzin Przedmiotu
dzierzawy z potencjalnym przysztym Dzierzawcg, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy o dniu
ogledzin.
Po zakoriczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do uporzgdkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z pisemnymi wskazéwkami Wydzierzawiajgcego, zwrotu przedmiotu dzierzawy
wstanie nie pogorszonym, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.
Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego Przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem
dokumentacji, nastagpi na podstawie protokotu zdawczo~odbiorczego, zawierajgcego
w szczegdlnosci opis stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy.
W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat przedmiot dzierzawy,
Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kare za bezumowne korzystanie
z przedmiotu dzierzawy w wysokodci dwukrotnej stawki czynszu  brutto okreslonego
w § 7 pkt 1 obowigzujacego w dniu zakonczenia umowy, za kazdy miesigc bezumownego
korzystania. Jezeli okres bezumownego korzystania bedzie krdtszy niz miesiac, naleznos¢ zostanie
obliczona proporcjonalnie do czasu korzystania.

§10
Powiadomienia i korespondencja

Dzierzawce reprezentowaé bedzie Agata Wesotowska, tel: 783967 456, mail:
agata.wes@wp.pl
Wszelkg korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowaé na adres:

Agata Wesotowska
ul. Miodowa 178/2
71-497 Szczecin

Wydzierzawiajgcego reprezentowac bedzie Marlena Januszewska, tel. 91311 36 92, mail:
m.januszewska@dobraszczecinska.p!

Wszelkg korespondencije do Wydzierzawiajgcego nalezy kierowac na adres:

Urzad Gminy Dobra

Wydziat ds. Komunalnych i Inwestycji

Ul. Graniczna 24a

72-003 Dobra
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2. Strony uzgadniajg, ze Dzierzawca niezwtocznie powiadomi Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie
danych zawartych w umownie poprzez dostarczenie pisemnego powiadomienia wraz
ze stosownymi dokumentami.

3. Strony uzgadniajg, ze niezwtocznie powiadomiag Strong drugg o zmianie adresu
korespondencyjnego. W przypadku braku takiego powiadomienia, korespondencja kierowana
do drugiej Strony pod wskazany w umowie adres badz na adres wynikajacy z ostatniego
powiadomienia bedzie uwazana za doreczong wtasciwie i skutecznie.

5. Nie odebrana przez Dzierzawce korespondencja wystana na adres wskazany w ust. 1 niniejszego
paragrafu, po uptywie 14 dni od wystania, uznawana jest za skutecznie doreczona.

§11
Postanowienia koncowe

1. W kazdym przypadku, w ktérym umowa przewiduje obowigzek zapfaty przez ktérgkolwiek ze Stron
kary lub innej sankcji, jak i rozwigzanie umowy przez drugg Strong, druga Strona jest zobowigzana
do uprzedniego pisemnego powiadomienia Strony naruszajgcej umowsg o naruszeniu umowy lub
innym zdarzeniu, skutkujgcym natozeniem okreslonej sankgcji lub rozwigzaniem umowy oraz
wyznaczenia Stronie naruszajgcej umowg dodatkowego, odpowiedniego terminu na usuniecie
naruszenia z zagrozeniem natozenia takiej kary lub rozwigzania umowy, przy czym termin ten nie
moze by¢ krétszy niz 5 dni, chyba, ze inne postanowienia umowy przewidujg inny termin .

2. Do wszelkich spraw nie uregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie w szczegdlnosci
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i kodeksu cywilnego.

3. Strony moga dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogolnych ponad ustalone w umowie kary
w przypadku, gdy wielko$¢ poniesionej przez nie szkody bedzie wyisza niz zastrzezone kary
umowne, chyba ze niniejsza umowa zastrzega inaczej.

4. Sprawy sporne mogace wynikng¢ w toku wykonywania niniejszej umowy strony bedg staraty
sie rozstrzygac polubownie.

5. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu, wszelkie spory wynikajace
z treéci niniejszej umowy lub z jej wykonywania przez ktorakolwiek ze stron beda rozpatrywane
przez sad powszechny wiasciwy dla pofozenia Przedmiotu Dzierzawy.

6. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w formie pisemnej z datg pewngiz zastrzezeniem wyjatkéw
w niej przewidzianych wszelkie jej zmiany i uzupetnienia wymagaja formy pisemnego aneksu
z datg pewna obustronnie podpisanego pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym
dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

Spis zatgcznikow:
1. Zatacznik nr 1 — zatgcznik graficzny,
2. Zatgcznik nr 2 - protokot zdawczo-odbiorczy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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