Dobra, 23.04.2026 r.

Urzad Gminy Dobra
Wydziat ds. Rozwoju
ul. Graniczna 24a
/2-003 Dobra

Te. 914225600

Nasz znak: WR.6724.51.2026.MKO

Odpowiadajac na wniosek z 03 marca 2026 r. (data wptywu 03.03.2026 r.)
dotyczacy zadania zabezpieczenia naturalnego zbiornika wodnego na dziatce nr 134/1
obreb Mierzyn 1, przed likwidacja oraz uwzglednienia jego funkcji retencyjnej w
dokumentach planistycznych informuje, iz zgodnie z opublikowanym projektem planu
ogolnego na stronie: www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtowna /Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne/ Plan ogdlny Gminy Dobra/ Ogtoszenie Waojta Gminy
Dobra o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogolnego
gminy Dobra, na dziatce nr 134/1 obreb Mierzyn 1, ( w czesci znajdujacego sie zbiornika
wodnego) ustalono strefe planistyczng jako: strefa otwarta SO. W strefie otwartej SO,
w profilu funkcjonalnym podstawowym, mozliwa jest realizacja terenu lasu, terenu
zieleni naturalnej, terenu wod, terenu komunikacji, terenu ogrodow dziatkowych,
terenu infrastruktury technicznej, terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oraz w profilu
dodatkowym realizacja terenu zieleni urzadzonej. W czesci siegacza dziatki ustalona
zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ. W strefie
SJ) profilu funkcjonalnym podstawowym mozliwa jest realizacja terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, terenu ustug, terenu komunikacji, terenu zieleni
urzadzonej, terenu ogrodow dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej w profilu
dodatkowym realizacja terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wod.

Informuje, iz na terenie dziatki nr 134/1 obreb Mierzyn 1 brak jest
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ogolnymi zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwata nr
XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra zdnia 21 wrzesnia 2022 r. (tekst wraz z
rysunkiem ujednolicony), dziatka nr 134/1 obreb Mierzyn 1, gmina Dobra, znajduje sie
w strefie rozwoju funkcji mieszkalnej jedno - i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i publicznymi (oSwiata, zdrowie, kultura, sport,
rekreacja), na rysunku Studium teren w granicach oznaczony litera A (kolor brazowy).
Wedtug szczegotowych oznaczen w studium dziatka znajduje sie na terenie rozwoju
funkcji mieszkalnej i towarzyszacej ustugowej w ramach jednostek strukturalnych wg
planu zagospodarowania przestrzennego gminy, zmian planu i wnioskoéw do planu oraz
na terenie gruntow ornych. Dziatka znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin. Przez teren dziatki przebiega istniejaca
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV - wraz z obszarem ograniczonego



uzytkowania. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, okresla jedynie polityke
przestrzenna gminy.

W odniesieniu do punktu 3 zawartego we wniosku, dotyczacego uwzglednienia
zbiornika jako trwatego elementu systemu retencji w dokumentach planistycznych
informuje, iz na dzien udzielenia informacji w projekcie planu ogdlnego teren dziatki nr
134/1 w czesci znajdujgcego sie zbiornika wodnego, zostat oznaczony jako strefa
otwarta bez mozliwosci zabudowy, na ktorej mozliwa jest realizacja przeznaczenia
terenu zgodnie z wyzej wskazanym profilem funkcjonalnym podstawowym i
dodatkowym tej strefy.

W odniesieniu do punktu 6 zawartego we wniosku, w sprawie ujecia dziatki nr
134/1 obreb Mierzyn 1 w projekcie planu ogodlnego jako strefy zieleni i rekreacji
informuje, iz przedmiotowy wniosek zostat zakwalifikowany jako uwaga do projektu
planu ogdlnego przy konsultacjach spotecznych, ktore zakonczyty sie 27.03.2026 r.
Ponadto zgodnie z art. 8k ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ,Przed
przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje
sie raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w
szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.”
Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z
pozn. zm.) ,do dnia 30 czerwca 2026 r. projekty aktéw planowania przestrzennego,
przekazywane do uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub
przedstawiane radzie gminy (...) udostepnia sie w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu gminy wtasciwe] ze wzgledu na potozenie inwestycji oraz
W jej siedzibie, wraz z uzasadnieniem, wykazem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1, raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy zmienianej w art.
1, oraz prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile ich sporzadzenie jest wymagane,
najpozniej w dniu odpowiednio przekazania, ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych lub przedstawienia.”

W zwigzku z powyzszym przed uchwaleniem planu ogdlnego na BIP
publikowany jest raport z konsultacji wraz z projektem POG uwzgledniajgcym
ewentualne uwagi, ktore zostaty przyjete. W ten sposob bedzie Pani mogta dowiedziec
sie o rozstrzygnieciu swojej uwagi (przy czym uwagi te sa zanonimizowane). Nastepnie
projekt planu ogdlnego wraz z tym samym raportem jest przedktadany pod obrady Rady
Gminy Dobra.

Z up. Wojta Gminy

mgr Zofia Iwona Wajda
Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju
/podpis elektroniczny/



Dobra, 24.04.2026 r.

Urzad Gminy Dobra
Wydziat ds. Rozwoju
ul. Graniczna 24a
/2-003 Dobra

Te. 914225600

Nasz znak: WR.6724.51.1.2026.MKO

Odpowiadajac na wniosek z 25 marca 2026 r. (data wptywu 25.03.2026 r.)
dotyczacy podjecia dziatan planistycznych i Srodowiskowych w zwigzku z zagrozeniem
likwidacja naturalnego zbiornika wodnego na dziatce nr 134/1 obreb Mierzyn 1,
niniejszym udzielam odpowiedzi na zadane pytania:

Ad 1. Prosba o uwzglednienie dziatki nr 134/1 obreb Mierzyn 1 w projekcie
planu ogodlnego jako strefy zieleni i rekreacji lub innej formy przeznaczenia
wykluczajacej likwidacje istniejgcego zbiornika wodnego informuje, iz przedmiotowy
wniosek zostat zakwalifikowany jako uwaga do projektu planu ogolnego przy
konsultacjach spotecznych, ktore zakonczyty sie 27.03.2026 r. Zgodnie z
opublikowanym projektem planu ogolnego na stronie:
www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtowna /Planowanie i  zagospodarowanie
przestrzenne/ Plan ogolny Gminy Dobra/ Ogtoszenie Wodjta Gminy Dobra o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy
Dobra, na dziatce nr 134/1 obreb Mierzyn 1, ( w czesci znajdujacego sie zbiornika
wodnego) ustalono strefe planistyczna jako: strefa otwarta SO. W strefie otwartej SO,
w profilu funkcjonalnym podstawowym, mozliwa jest realizacja terenu lasu, terenu
zieleni naturalnej, terenu wod, terenu komunikacji, terenu ogrodow dziatkowych,
terenu infrastruktury technicznej, terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oraz w profilu
dodatkowym realizacja terenu zieleni urzadzonej. W czesci siegacza dziatki ustalona
zostata strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ. W strefie
SJ) profilu funkcjonalnym podstawowym mozliwa jest realizacja terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, terenu ustug, terenu komunikacji, terenu zieleni
urzadzonej, terenu ogrodow dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej w profilu
dodatkowym realizacja terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wod.

Ponadto zgodnie z art. 8k ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ,Przed przedstawieniem
radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje sie raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.” Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.) ,do dnia 30
czerwca 2026 r. projekty aktow planowania przestrzennego, przekazywane do
uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub przedstawiane



radzie gminy (...) udostepnia sie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu gminy wtasciwej ze wzgledu na potozenie inwestycji oraz w jej
siedzibie, wraz z uzasadnieniem, wykazem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1, raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy zmienianej w art.
1, oraz prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile ich sporzadzenie jest wymagane,
najpozniej w dniu odpowiednio przekazania, ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych lub przedstawienia.”

W zwiazku z powyzszym, przed uchwaleniem planu ogélnego na BIP
publikowany jest raport z konsultacji wraz z projektem POG uwzgledniajgcym
ewentualne uwagi, ktore zostaty przyjete. W ten sposodb bedzie Pani mogta dowiedziec
sie o rozstrzygnieciu swojej uwagi (przy czym uwagi te sg zanonimizowane). Nastepnie
projekt planu ogdlnego wraz z tym samym raportem jest przedktadany pod obrady Rady
Gminy Dobra.

Ad 2. Informuje, iz na terenie dziatki nr 134/1 obreb Mierzyn 1, brak jest
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wobec
powyzszego brak jest ustalen dla powyzszej dziatki, w zakresie ustanowienia lokalnego
systemu przyrodniczego oraz systemu retencji.

Ad 3. Wskazanie podjecia dziatan zmierzajacych do zachowania zbiornika
wodnego jako elementu zielonej infrastruktury gminy informuje, iz przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostang uwzglednione
uwarunkowania dotyczace ochrony srodowiska.

Ad 5. Informuje, iz organ nie prowadzi postepowan administracyjnych oraz
procedur planistycznych, zmierzajacych do likwidacji zbiornika wodnego na dziatce nr
134/1 obreb Mierzyn 1.

Ad 6. Wskazanie, jakie dziatania gmina zamierza podja¢ w celu ochrony
bezpieczenstwa mieszkancow w kontekscie mozliwego pogorszenia stosunkow
wodnych informuje, iz w zakresie sporzadzania aktow planowania przestrzennego,
organ moze podjac¢ dziatania majace na celu zachowanie zbiornika wodnego.

Z up. Wojta Gminy

mgr Zofia Iwona Wajda
Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju
/podpis elektroniczny/
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Urzad Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

Dobra, 31.03.2026 .

Pani

Nasz znak: W0S$.6331.8.2026.MB
Odpowiadajac na pismo z 25.03.2026 r., w zakresie naruszenia stosunkow wodnych mogacych
powodowac szkody na nieruchomosciach potoznych przy ul. Rownej w Mierzynie oraz terenach
potoznych ponizej, zwigzanych z ewentualng likwidacja naturalnego zbiornika wodnego
zlokalizowanego na dziatce nr 134/1, obreb Mierzyn 1, Wdjt Gminy Dobra uprzejmie informuje,
ze zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.)
— dalej ustawa p.w.:
1. Wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowiq inaczej, nie moze:
1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu waod ze Zrodet - ze szkodq dla gruntow sgsiednich;
2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac sciekow na grunty sgsiednie.
2. Na witascicielu gruntu cigzy obowiqzek usuniecia przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych
na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania osob trzecich, ze szkodq dla gruntow sgsiednich.
3. Jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywajq na
grunty sgsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji,
nakazuje wtascicielowi gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzqdzen
zapobiegajgcych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych czynnosci.
4. Nakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowiqzku uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
albo dokonania zgfoszenia wodnoprawnego, jezeli sg wymagane.
5. Postepowania w sprawie decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, nie wszczyna sie, jezeli uptynetfo 5 lat od
dnia, w ktorym wtasciciel gruntu sqsiedniego dowiedziat sie o szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt.
Aktualne orzecznictwo sgdowo — administracyjne wskazuje, ze pojecie stanu wody na gruncie
nie zostato zdefiniowane w niniejszej ustawie, jednakze analiza art. 234 tej ustawy prowadzi do

wniosku, ze spowodowanie przez wtasciciela zmiany stanu wody na gruncie, to takie dziatania, ktore



ingerujg w naturalny stan wody na danym terenie zwigzany z jego uksztattowaniem i warunkami
przyrodniczymi, co w konsekwencji prowadzi do zmiany kierunku i ilosci sptywajgcych wod opadowych
(wyrok WSA w Gliwicach z dnia 27 sierpnia 2012 r. || SA/GI 556/12).

Ponadto zmiana stanu wody na gruncie, to kazde dziatanie, ktorego efektem jest zmiana
iloSciowa wody (zwiekszenie sie bagdz zmniejszenie ilosci wody na gruncie) oraz zmiana w zakresie jej
przeptywu przez grunt. Jest to takie dziatanie, ktore ingeruje w naturalny stan wody na danym terenie
Zwigzany z jego uksztattowaniem, warunkami przyrodniczymi i hydrologicznymi. Zmiana ta moze
polega¢ na zmianie kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej i roztopowej badz
kierunku odptywu ze zrodet poprzez np. wykonanie przeszkody w odptywie wody opadowej z terenéw
sgsiednich zgodnie z naturalnym kierunkiem odptywu, nawiezienie ziemi w celu podwyzszenia terenu,
usuniecie ziemi w celu obnizenia terenu, wykopanie rowu, zasypanie istniejgcego rowu, utwardzenie
powierzchni dziatki, wzniesienie ogrodzenia itp. Przy czym nie ma znaczenia, czy szkoda nastgpita
w wyniku dziatania legalnego czy nielegalnego (wyrok WSA w Gliwicach z 9.05.2025 r. || SA/GI 40/25).

Zastosowanie sankcji z art. 234 ust. 3 ustawy prawo wodne mozliwe jest w przypadku, gdy
szkodliwe skutki zaistniaty faktycznie, nie zas gdy s3g przypuszczalne, hipotetyczne. Szkoda
W rozumieniu tego przepisu musi by¢ realna, objawiac¢ sie negatywnym dla strony skutkiem np.
uszczerbkiem majgtkowym czy zaistnieniem sytuacji, w ktorej niemozliwym bytoby uzytkowanie
nieruchomosci w sposob dotychczasowy (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu z 30 czerwca 2015 r. II SA/Wr 232/15, Lex nr 1787957). Stad w ocenie organu
w przedmiotowej sprawie, na dzien ztozenia wniosku, nie zaistniaty przestanki do wszczecia
postepowania na podstawie art. 234 ustawy p.w.

Jednoczesnie informuje, ze w pozostatym zakresie Pani pismo przekazano do Wydziatu

Rozwoju Urzedu Gminy Dobra.

z up. Wojta Gminy

Kierownik Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska

Elektronicznie

Agata podpisany przez

Agata Bystrzak
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