Wjt Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra
Dobra, 24 czerwca 2026r.

WO0S.6220.5.2025.MMN

DECYZJA
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt
2, w zwiazku z art. 64 ust. 1 i 2 oraz art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670) - zwanej dalej uoo$, a takze § 3 ust. 2 pkt 3 wzwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.b
tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U.2 2019 r., poz.
1839 z pézn. zm.) i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) - zwanej dalej kpa, po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego przez
reprezentowanych przez petnomocnika Pana

Wjt Gminy Dobra

1. Nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie oddziatywa¢
na S$rodowisko pn.. ,Budowa wolnostojacego  budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatce 874/3,
obreb Rzedziny, gmina Dobra”.

2. Okreéla warunki realizacji i eksploatadgji planowanej inwestycji zgodnie z art. 84 ust.
1a ustawy uoos:

1) Drzewa znajdujace sie w bezpoérednim sasiedztwie prac zabezpieczy¢ np.
poprzez ostoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowa lub grubymi
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matami stomianymi badZ trzcinowymi. Wysoko$¢ zabezpieczen powinna
wynosi¢ minimum 2 m, a po zakonczeniu prat nalezy wykonaé¢ demontaz
zabezpieczenia. ' _

Zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne dla
zwierzat (m.in. wykopy). Nalezy réwniez prowadzic regularne przeglady WW.
miejsc pod katem obecnoséci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia
uwiezienia zwierzat bezzwtocznie je odtowié¢ i przenies¢ poza teren

- inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych.

W zwiazku z mozliwoscig potencjalnego wycieku substancji ropopochodnych
z pracujacych na terenie inwestycyjnym maszyn i urzadzen, zaplecze
budowy oraz miejsca realizacji elementéw inwestycji nalezy wyposazy¢
w sorbenty.

Prace zwiazane z realizacja inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj.
w godzinach od 6:00 do 22:00, z ograniczeniem prowadzenia g’roénych prac
w godzinach wieczornych, tj. 18:00-22:00.

Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodp’ryWowego do
czasu wiaczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Przestrzegal przepiséw
dotyczacych prawidtowego funkcjonowania, czestotliwo$¢ oprézniania oraz
ogdlnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych.

Po zaistnieniu technicznych mozliwosci przytaczy¢ zabudowe do sieci

kanalizacji sanitarne;. v

Zaopatrzenie zabudowy w wode realizowal poprzez przytaczenie do
istniejgcej magistrali wodociggowe;.

W trakcie realizacji przedsiewziecia racjonalnie gospodarowaé powierzchnig
ziemi w obrebie planowanego przedsiewziecia oraz w jego sasiedztwie.
Podczas budowy zachowac rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy

i urzadzenia sprawne technicznie, bez wycieku oleju, ptynéw
samochodowych, paliwa.

10)Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajacy srodowisko

gruntowo-wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi.

11)Powstajace Scieki bytowe w czasie budowy gromadzi¢ w przenoénych

toaletach (np. toi-toi), a nastepnie przekazywaé do oprézniania podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia.

12)Na etapie budowy w przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji

z urzadzeniami melioracji wodnych prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki
sposébh, aby nie powodowad pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich i zachowac urzadzenia. Dla zachowania ich prawidtowego
funkcjonowania nalezy zachowac ich droznos$¢, wiasciwy stan techniczny
oraz kierunek odptywu wody.

13)Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.)
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zakazuje sie: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych. W przypadku ich
uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen,
W sposdb zapewniajacy zachowanie dotychczasowej funkcji tych urzadzer.

14)Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.z 2025
r. poz. 960 z pézn. zm.), wiasciciel gruntu nie moze miedzy innymi: zmienia¢
Kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze 7rodet - ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.

15)W przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzadzeniami melioracji wodnych
nalezy je przebudowac z zachowaniem dotychczasowych kierunkéw sptywu.

16)W przypadku koniecznosci wykonania urzadzer wodnych (w tym odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen)
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 31 marca 2025 r. do Urzedu Gminy Dobra wptynat wniosek o wydanie
decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
podpisany przez Pana

petnomocnictwa udzielonego przez Pania =~ - sy -
Stasiak.

We wniosku stwierdzono braki formalne, w zwiazku z tym wezwano
wnioskodawcéw na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego do ztozenia uzupetnien.

Dnia 6 czerwca 2025 r. wnioskodawca uzupetnit wniosek o poprawiona karte
informacyjna przedsiewziecia (w tym na 4 CD), nowa mape ewidencyjna, mape
z zaznaczonym obszarem 100 m od terenu przedsiewziecia (w tym na CD).

Na potrzeby postepowania uzyskano z Wydziatu ds. Rozwoju Urzedu Gminy Dobra
W pismie z 25 czerwca 2025 r. znak: WR.6724.113.2025.MKO informacje o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki objetej inwestycja.

Wedtug art. 74 ust. 3a uoo$ strona postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujace] sie w obszarze, na ktéry
bedzie oddziatywa¢ przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar
znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu; |

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub



3) dziatki znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktore
moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie
z jej aktualnym przeznaczeniem.

W toku postepowania ustalono, ze liczba stron postepowania przekracza 10,
w zwiazku z czym, zgodnie z art. 74 ust. 3 uoo$ do zawiadomienia stron innych niz
podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia stosuje sie przepisy art. 49 kpa,
z tym ze zawiadomienie to nastepuje w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie
organu wiasciwego w sprawie oraz przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej tego organu.

Zgodnie z art. 61 § 4 i art. 49 kpa, obwieszczeniem Wéjta Gminy Dobra z 26
czerwca 2025 r. poinformowano strony o wszczeciu poétepowahia administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia poprzez udostepnienie go na tablicy ogtoszei w urzedzie oraz stronie
Biuletynu Informacji Publicznej. Ponadto odrebnym pismem z 26 czerwca 2025 r.
- poinformowano o powyzszym petnomocnika wnioskodawcow.

W oparciu o art. 64 ust. 1 i 2 uoo$s Wéjt Gminy Dobra zwrécit sie réwniez
z whnioskiem z 26 czerwca 2025 r. do organéw ochrony $rodowiska w tym -
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parfistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Dyrektora PGW Wody Polskie

Regionalnego Zarzadu Zlewni w Szczecinie, o wydanie opinii w sprawie koniecznosci
* przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze uzyskano opinie Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach w pismie znak: ZNS.9022.2.24.2025 z 15 lipca
2025 r., w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie w piSmie z 8 lipca
2025 r. znak: $5.Z75.4901.121.2025.JP, wezwat Wéjta Gminy Dobra do ztozenia
pisemnych wyjasnien i uzupetnien w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia
(KIP). Z uwagi na powyzsze Wéjt Gminy Dobra wezwat wnioskodawce do
przedstawienia wyjasnien w zakresie wskazanym w wezwaniu Dyrektora PGW Wody
Polskie w Szczecinie. _

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w piémie znak:
WONS.4220.283.2025.MG z 30 lipca 2025 r., wnidst o przedstawienie wyjasnien
w kwestii rozbieznosci dotyczacych rzeczywistej skali i zakresu przedsiewziecia,
powigzania technologicznego z pozostatymi planowanymi budynkami mieszkalnymi na
dziatkach sasiednich, a takze kwalifikacji przedsiewziecia.

W piémie z 8 sierpnia 2025 r. Wojt Gminy Dobra wyjasnit Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie, iz przedmiotowa dziatka 874/3 obreb
Rzedziny tworzy wraz z dziatkami 874/4 i 874/6 kompleks zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, potaczony technologicznie poprzez wspdlny dojazd przez dziatke
874/5 obreb Rzedziny. Przy zatozeniu, ze dojazd do dziatki oraz dziatek sasiednich
bedzie odbywat sie przez dziatke 874/5, ustalono iz sumaryczna powierzchnia
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zabudowy wszystkich przedsiewziec przekroczy 0,5 ha i przedsiewziecie nalezy zaliczy¢
do § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku 7 § 3 ust. 1 pkt 55 b Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).

PowyZsza kwalifikacja stanowita podstawe do wystapienia wnioskodawcy
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a ostateczna
nazwa przedsiewziecia zostata sformutowana w sposéb zgodny z nazwa, jaka bedzie
obowigzywata na etapie uzyskiwania kolejnych zezwolen (warunki zabudowy,
pozwolenie na budowe). Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
W Szczecinie w  postanowieniu  z  dnia 26 marca 2024 r., znak
WOPN.612.300.2024.MRO nie uzgodnit projektu decyzji o warunkach zabudowy dia
inwestycji polegajacej na budowie wolnostojacego  budynku  mieszkalnego,
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dz. nr 874/3 obreb
Rzedziny, gm. Dobra, gdyz uznat 7e przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Obwieszczeniem do stron postepowania z 5 sierpnia 2025 r. na podstawie art. 36
§ 1iart. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w zwiazku z art. 74 ust.3
ustawy uoos Wojt Gminy Dobra powiadomit o przedtuzeniu terminu zatatwienia
sprawy do 31 paZdziernika 2025 r. z uwagi na skomplikowany charakter sprawy oraz
konieczno$¢  uzyskania  opinii  w sprawie  potrzeby  przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko.

W toku postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat
Wojta Gminy Dobra o ewentualnym rozpatrzeniu wniosku i wydaniu opinii
w pdzniejszym terminie do 8 wrzeénia 2025 r. Nastepnie w pismie z 9 wrzesnia 2025 r.
wezwat Wéjta Gminy Dobra do ztozenia wyjaénieri. Z uwagi na powyzsze Wéjt Gminy
Dobra wezwat wnioskodawce do przedstawienia wyjasnien w zakresie wskazanym
w wezwaniu RDOS w Szczecinie.

Pan Krzysztof Grabowski wniést pismo z 9 pazdziernika 2025 r., w ktérym wystapit
o wydtuzenie terminu na udzielenie odpowiedzi na wezwanie Woéjta Gminy Dobraz 15
wrzesnia 2025 r. do 10 listopada 2025 r. Wjt Gminy Dobra ponownie na podstawie
art. 36 § 11 art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w zwiazku z art.
74 ust. 3 ustawy uoo$ powiadomit o przedtuzeniu terminu zafatwienia sprawy do 31
grudnia 2025 r. Odrebnym pismem powiadomiono petnomocnika wnioskodawcéw
0 przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy.

Z powodu braku odpowiedzi na wezwania Wojta Gminy Dobra ponownie wezwano
whnioskodawcéw w pismie z 21 listopada 2025 r. do ztozenia wyjasnien i uzupetnien
w  przedtozonej karcie informacyjnej przedsigewziecia w terminie 14 dni od dnia
doreczenia pisma, w zakresie wskazanym w wezwaniach:

— Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, znak:

WONS.4220.283.2025.MG z dnia 9 wrzeénia 2025 r,,
— Dyrektora PGW WP  Zarzadu  Zlewni w Szczecinie,  znak:
S$S.275.4901.121.2025.JP z dnia 8 lipca 2025 r.
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Dnia 15 grudnia 2025 r. wptyneto pismo podpisane przez Pana Krzysztofa
Grabowskiego, w ktérym ustosunkowat sie do wezwania Wéjta Gminy Dobra z 15
wrzeénia 2025 r. Odpowiedz przestano do RDOS w Szczecinie 22 grudnia 2025 r.

Nastepnie obwieszczeniem do stron postepowania z 22 grudnia 2025 r. na
podstawie art. 36 § 1 i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy uoo$ Wojt Gminy Dobra powiadomit o przedtuzeniu
terminu zatatwienia sprawy do 31 marca 2026 r. z uwagi na skomplikowany charakter
sprawy oraz konieczno$¢ uzyskania opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. O powyzszym poinformowano
réwniez wnioskodawcéw.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat Wéjta Gminy Dobra
w pidmie z 5 stycznia 2026 r. o rozpatrzeniu wniosku i wydaniu opinii w pézZniejszym
terminie do 19 stycznia 2026 r., a nastepnie wydat postanowienie znak:
WONS.4220.283.2025.MG z 19 stycznia 2026 r., w ktérym nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko, a takze okreslit istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji. Wyzej wymienione warunki zostaty
wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy uoos.

W zwiazku z faktem, iz wnioskodawca w dalszym ciggu nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie Wéjta Gminy Dobra z dnia 4 sierpnia 2025 r. i 21 listopada 2025 r.
wystosowane do wnioskodawcdédw w zwigzku z wezwaniem Dyrektora PGW WP
Zarzadu Zlewni w Szczecinie, znak: $5.275.4901.121.2025.JP organ ponownie wezwat
wnioskodawcow do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

Dnia 30 stycznia 2026 r. wptyneta odpowiedZ wnioskodawcy na wezwanie wojta,
ktorg przestano wraz z pismem przewodnim z 5 lutego 2026 r. do Dyrektora PGW WP
Zarzadu Zlewni w Szczecinie.

W odpowiedzi na powyzsze Dyrektor PGW WP Zarzadu Zlewni w Szczecinie
ponownie wezwat Woéjta Gminy Dobra do ztozenia wyjasnien w pisSmie
7nak:SS.7Z5.4901.121.2025.JP z 16 lutego 2026 r.

W toku postepowania Pan Krzysztof Grabowski ponownie zawnioskowat
o wydtuzenie terminu na wniesienie uzupetnien do dnia 10 kwietnia 2026 r.,
a nastepnie w dniu 27 kwietnia 2026 r ztozyt uzupetnienie w odpowiedzi na wezwania
organu. Odpowiedz przestano do Dyrektora PGW WP Zarzadu Zlewni w Szczecinie
wraz z pismem przewodnim z 6 maja 2026r.

Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie w opinii z 11 maja
2026 r. znak: $5.775.4901.121.2025.JP, nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia zgodnie z tre$cig zawarta w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami. W przedmiotowej opinii okreslit istotne warunki
korzystania ze $rodowiska, ktore zostaty wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Po otrzymaniu wszelkich niezbednych opinii organ przed wydaniem decyzji
w obwieszczeniu z 25 maja 2026 r. poinformowat strony postepowania na podstawie
art. 10 i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego o mozliwosci
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zapoznania z aktami sprawy i wypowiedzenia sie co do prowadzonego postepowania
w ustalonym terminie 7 dni. Obwieszczenie udostepniono na tablicy ogtoszen
W urzedzie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Odrebnym pismem
poinformowano o powyzszym wnioskodawce. We wskazanym terminie nie wptynety
uwagi i wnioski.

Kwalifikacje przedsiewziecia przeprowadzono analizujac zapisy rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $érodowisko i zaliczono ja do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z:

— §3, ust. 2 pkt. 3 tj. przedsiewziecia nieosiagajace progow okreslonych w ust. 1, jezeli
PO zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego
rodzaju znajdujacego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiagna progi
okreslone w ust. 1;

§3, ust. 1, pkt 55, lit. b, tiret pierwszy tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacy jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego albo  miejscowego planu  odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 uooé uzyskanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy uooé, w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko - decyzja
powinna zawiera¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1,
uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko.

O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko zadecydowaty nastepujace uwarunkowania:

1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a)skali przedsiewziecia i wielkoéci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie;
Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, w tym podfaczenia do sieci wodociggowe;j
oraz montazu zbiornikéw bezodptywowych (na écieki i drugi na wody deszczowe), na
dziatce nr 874/3, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rzedziny na terenie gmina Dobra,
sklasyfikowanej w ewidencji gruntéw jako taka £ V.
Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 0,1357 ha. Przedmiotowa dziatka
potaczona jest z dziatkg drogowa poprzez dz. nr 874/5. Z tego samego wjazdu beda
korzystali wtasciciele dziatek 874/4,874/6 obreb Rzedziny. taczna powierzchnia
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dziatek 874/3, 874/4,874/5, 874/6 obreb Rzedziny, ktére beda zainwestowane przez

odrebnych witascicieli wynosi 0,625 ha.

Planowany budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej i bedzie posiadat

2 kondygnacje nadziemne (parter wraz z uzytkowym poddaszem). Tereny przylegte do

planowanego przedsiewziecia sg terenami rolniczymi, a w sasiedztwie wystepuje

réwniez zabudowa mieszkaniowa.

b) powiazai z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddziatywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem;

Dziatka 874/3 obreb Rzedziny tworzy wraz z dziatkami 874/4 i 874/6 kompleks
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej potaczonych technologicznie poprzez
wspolny dojazd przez dziatke 874/5 obreb Rzedziny. Na podstawie wnioskéw, ktére
byty przedmiotem analizy organu w sprawie budowy dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, zlokalizowanych
w miejscowoéci Rzedziny, na dziatce 874/6 oraz budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr
874/4 w obrebie Rzedziny, gmina Dobra ustalono, ze w sasiedztwie dziatki 874/3
planowana jest réwniez zabudowa mieszkaniowa. Najblizsza istniejaca zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w sasiedztwie planowanej inwestycji w odlegtosci ok.
60 m.

Z analizy przedtozonej dokumentacji wynika, ze w trakcie budowy domu wystapia
krétkotrwate emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza
atmosferycznego. Zmiany te beda miaty charakter okresowy, lokalny i ustang wraz
z zakonczeniem realizacji przedsiewziecia. W trakcie funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce z tej dominujacej funkgji
bedzie mie¢ typowy dla bytowania ludzi charakter zwigzany z poborem wody,
wytwarzaniem $ciekéw komunalnych i odpaddw, emisja zanieczyszczeft pytowych
i gazowych do powietrza (ruch samochoddw osobowych) i emisjg hatasu. Eksploatacja
zabudowy mieszkaniowej nie charakteryzuje sie oddziatywaniem o charakterze
ponadnormatywnym, a ewentualna jednoczesna realizacja na dziatkach sasiednich
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, nie powinna mie¢ istotnego negatywnego wptywu
na $rodowisko.

c) réznorodnoéci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby,

wody i powierzchni ziemi;

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla tego typu prac
materiaty budowlane takie jak: kruszywa, zaprawy murarskie, beton, materiaty

termoizolacyjne i przeciwwilgociowe, bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy
niezbedne do prowadzenia budowy.



Woda na etapie realizacji przedsigwziecia wykorzystywana bedzie do celéw
technologicznych i na cele bytowe pracujacych pracownikéw budowlanych.

Energia elektryczna (tymczasowe przytacze budowlane badZz agregaty
pradotwdrcze) wykorzystywana bedzie do oswietlenia placu budowy, do zapewnienia
zrédta energii dla sprzetu elektrycznego, a takze dla pokrycia potrzeb socjalnych
pracownikéw zatrudnionych na budowie.

Paliwa wykorzystywane beda do zapewnienia napedu silnikéw spalinowych
W maszynach, sprzecie budowlanym, agregatach, pojazdach ciezarowych.

W trakcie eksploatacji inwestycja bedzie wymagata wykorzystania wody, pradu
i gazu w zwigzku z funkcjonowaniem domu.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci;

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zrédtem hatasu, emisji gazéw i pytow do
powietrza, odpadéw i $ciekéw, pochodzacych gtébwnie z pracujacych maszyn i urzadzen
budowlanych, przemieszczajacych sie pojazdéw transportowych, a takze pracy ekipy
budowlanej. Powyzsze oddziatywania beda miaty  charakter  okresowy,
krétkoterminowy i ustapia wraz z zakoriczeniem realizacji przedsiewziecia.

Niemniej w celu minimalizacji tych oddziatywari nalezy postepowaé zgodnie
z wytycznymi zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczefistwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych (Dz. U. z 2003 r., nr 47, poz. 401), tj. stosowac maszyny i urzadzenia
sprawne technicznie, zaplecze budowlane, miejsca gromadzenia odpadéw i materiatéw
powinny zosta¢ zorganizowane i prowadzone w sposéb zapewniajacy ochrone
srodowiska przyrodniczego i gruntowo-wodnego, oszczedne korzystanie z terenu
i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

Ponadto stosowane urzadzenia musza spetniaé wymagania dotyczace
dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej wymienione w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczers w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U.
z 2005 r., nr 263, poz. 2202 ze zm.). Hatas w fazie budowy zwigzany bedzie
bezposrednio z aktualnie wykonywanymi czynno$ciami, tote? prace budowlane nalezy
prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, a w godzinach wieczornych ograniczaé prace
urzadzen stanowiacych zrddta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przez pracownikéw budowlanych, na cele
socjalno-bytowe, przewiduje sie dostarczanie wody oraz energii elektrycznej.
Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe gromadzone beda
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych przenoénych sanitariatach typu toi-toi,
ktére beda odbierane przez podmioty posiadajace stosowne zezwolenia w poOWYzszym
zakresie, a nastepnie przekazywane do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.
W zwigzku z mozliwoscia potencjalnego wycieku substancji ropopochodnych
z pracujacych na terenie inwestycyjnym maszyn i urzadzen, zaplecze budowy oraz
miejsca realizacji elementéw inwestycji nalezy wyposazyé w sorbenty.



Powyzsze dziatania powinny zminimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie
przedsiewziecia na Srodowisko na etapie jego realizacji.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie Zrédtem odpaddw, Sciekdéw bytowych,
wod opadowych i zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do srodowiska.

Pobor wody bedzie realizowany z sieci wodociggowej, natomiast wytwarzane
Scieki bytowe uzytkownikéw projektowanej zabudowy, do czasu wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej, odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika
bezodptywowego i okresowo oprdzniane przez uprawnione podmioty. Wody opadowe
z dachu i powierzchni utwardzonych bedg odprowadzone do szczelnego zbiornika
podziemnego o poj. 12 ms. ,

Gtoéwnym zrodtem emisji gazéw i pytéw do powietrza bedzie ruch samochoddw
osobowych mieszkancoéw, jednak oddziatywanie to bedzie nieznaczne i nie powinno
wptynaé na pogorszenie obecnego stanu powietrza atmosferycznego.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia
bedzie gtéwnie ruch pojazdéw osobowych wjezdzajgcych i wyjezdzajacych z posesji.
Bedzie to oddziatywanie charakterystyczne dla codziennej egzystencji ludzkiej i nie
bedzie wywieraé istotnego oddziatywania na najblizsze tereny podlegajace ochronie
akustycznej.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substanciji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu;

Aby zapobiec katastrofie budowlanej w czasie etapu realizacji nalezy zachowac
rezim technologiczny (uzywaé materiatéw zgodnych z projektem i stosowac sig do
zasad charakterystycznych dla danej technologii), a prace budowlane prowadzic
z nalezyta dbatoscia.

Przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substandji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 138).

Zgodnie z mapami Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszaréw narazonych
na niebezpieczefstwo powodzi teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie na
wyzej wymienionych obszarach. W zwigzku z powyzszym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi dla przedmiotowego obszaru jest niskie. Teren przedsigwzigcia
nie znajduje sie rowniez na terenach osuwisk.

W fazie funkcjonowania planowanego przedsiewziecia nie wystapia zagrozenia
dla powietrza atmosferycznego, w zakresie mogacym przyczynia¢ sie do negatywnych
zmian klimatu, przedsiewziecie nie przyczyni sie do ocieplenia klimatu, eutrofizacji wéd
powierzchniowych, powstawania kwasnych deszczy, nie wptynie negatywnie na
temperature i wilgotno$¢ powietrza itp.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wpltywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sig ich powstawanie;
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W trakcie wykonywanych prac budowlanych wytwarzane beda gtéwnie odpady
zaliczane do 17, 15, 12 grupy kodowe;j wymienionej w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10), tj.
z budowy, remontu i demontazu obiektéw budowlanych. W niewielkiej ilosci beda
réwniez wytwarzane odpady zwiazane z funkcjonowaniem zaplecza budowlanego oraz
odpady komunalne. Powstajace odpady gtéwnie z grupy 17, 15 oraz 12 beds
tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposéb selektywny,
W przystosowanych do tego pojemnikach dostarczonych przez wyspecjalizowane
podmioty. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, podczas prac budowlanych
nalezy stosowa¢ wymogi ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 ze zm.).

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé beda gtéwnie niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne zaliczane do grupy 20, a takze odpady opakowaniowe
z selektywnej zbidrki, ktére podlegaé beda selektywnemu magazynowaniu,
w odpowiednio przystosowanych dla danego rodzaju odpadu workach lub
pojemnikach. Wszystkie odpady bedy przekazywane uprawnionym odbiorcom
w  ramach obowiazujacego w Gminie Dobra systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

Przedsiewziecie nie bedzie Zrédtem ponadnormatywnych emisji do $rodowiska.
Wedtug opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach z 15
lipca 2025 r. znak: ZNS.9022.2.24.2025, przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych
w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek;

Na analizowanym terenie nie wystepuja.

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie;

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach wybrzezy.

c) obszary gérskie lub lesne;

Na terenie objetym inwestycja nie wystepujg obszary gérskie i leéne.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne

zbiornikéw wod srédladowych;

Analizowany teren lezy poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

(GZWP) Dolina kopalna Szczecin (nr 122), a takze poza strefami ochronnymi ujeé wody
podziemnej.
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e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody;

Biorac pod uwage lokalizacje inwestycji w odniesieniu do obszaréw chronionych
okreslonych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2026 . poz. 13, z pdzn. zm.), bedzie ona realizowana w granicach obszaru Natura
2000 Jezioro Swidwie PLB320006, ktéry wyznaczono w celu zachowania populacji
dziko wystepujacych gatunkéw ptakdow wymienionych w Dyrektywie Ptasiej oraz
siedlisk warunkujgcych ich bytowanie.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 1924), zmienione zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 5 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, poz. 1515). Jest to dokument kluczowy dla zarzadzania tym
obszarem, ktéry definiuje m.in. przedmioty ochrony i okresla zakres zadan koniecznych
do wprowadzenia w celu zachowania gatunkéw ptakéw i ich siedlisk we witasciwym
stanie ochrony. Plan zadari ochronnych jest obowigzujacym aktem prawa miejscowego,
ktéry odnosi sie do catego obszaru Natura 2000. Poza ww. informacjami dokument ten
identyfikuje réwniez istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony gatunkow ptakéw bedacych przedmiotami ochrony i ich siedlisk, a takze
przedstawia wskazania dla obowigzujacych studidéw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw i ich siedlisk, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006 jest wazna ostojg ptasia
o randze miedzynarodowej. Teren ten obejmuje zaro$niete szuwarami trzcinowymi,
tegami i olsami Jezioro Swidwie, fragment Jeziora Stolsko, niewielkie zbiorniki
i torfowiska, lasy i bory Puszczy Wkrzanskiej, taki, pastwiska, inne grunty rolne oraz
niewielkie $rodpolne zbiorniki wodne. Jezioro wchodzi w sktad rezerwatu przyrody
Swidwie. Obok Jeziora Swidwie Duze znajduje sie mniejsze Jezioro Swidwie Mate, ktére
niegdy$ tworzyty jedno wielkie jezioro, jednakze na skutek melioracji wyodrebnity sie
dwa zbiorniki wodne. Wokét jeziora znajdujg sie tereny podmokte i bagniste, co
sprawia, ze teren ten jest trudno dostepny dla cztowieka, a przy okazji umozliwia mu
funkcjonowanie w jego dziewiczej postaci. Teren ten otaczajg liczne taki, od
podmoktych, po suche oraz liczne lasy olchowe i sosnowe.

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych dla obszaru stwierdzono tu
wystepowanie co najmniej 42 gatunkdw ptakoéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej i 13
gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Przedmiotami ochrony tego obszaru s3
nastepujace gatunki ptakéw i ich siedliska: perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena, bocian
czarny Ciconia nigra, bocian biaty Ciconia ciconia, ge$ zbozowa Anser fabalis, ges$
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biatoczelna Anser albifrons, gegawa Anser anser, krakwa Anas strepera, kania czarna
Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, bielik Haliaeetus albicilla, orlik krzykliwy Aquila
pomarina, rybotéw Panadion haliaetus, kropiatka Porzana porzana, zielonka Porzana
parva, wodnik Rallus aquaticus, zuraw Grus grus, rybitwa czarna Chlidonias niger,
podrézniczek Luscinia svecica.

Co istotne jak wskazuje Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
W postanowieniu z dnia 19 stycznia 2026 r. na terenie inwestycji brak jest siedlisk
i stanowisk gatunkéw ptakéw ujetych w Zataczniku | do Dyrektywy Ptasiej,
stanowiacych przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000 Jezioro S$Swidwie
PLB320006. Z uwagi na to, iz teren inwestycji nie stanowi obszaru kluczowego, w tym
obszaru legowego ptakéw oraz biorac pod uwage, iz inwestycja realizowana bedzie
w  bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowanych i przeksztatconych
antropogenicznie - realizacja przedsiewziecia nie wptynie negatywnie na ww. obszar
chroniony, a tym samym nie stanowi zagrozenia dla utrzymania wtadciwego stanu
ochrony gatunku w analizowanej ostoi.

Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie stwierdzit, Ze nie przewiduje sie negatywnego
wptywu przedmiotowe;j inwestycji na przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000
Jezioro Swidwie PLB320006. Realizacja projektowanych prac budowlanych oraz
eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje ubytku powierzchni,
zniszczenia lub zaniku siedlisk ptakéw, fragmentacji siedlisk ptakéw: powstawania
i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych o duzej skali zaktdcajacych
przebieg naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk ptakéw oraz
zniszczenia siedlisk warunkujacych istnienie gatunkow ptakéw - dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000. Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie
spowoduje réwniez zaktGcenia integralnosci i suwerennoéci obszaréw Natura 2000.

Teren dziatki inwestycyjnej znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego
Puszcza Wkrzanska. Uwzgledniajac charakterystyke terenu objetego inwestycja, jego
aktualne zagospodarowanie, czy brak ingerencji w obiekty hydrograficzne nalezy
wskazac, ze realizacja inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na potencjalne
szlaki migracji chronionych gatunkéw zwierzat. Z uwagi na niewielka powierzchnie
inwestycji wzgledem innych dostepnych terenéw otwartych, nie bedzie to stanowito
zagrozenia dla migracji duzych zwierzat leSnych, mogacych sporadycznie pojawiaé sie
W rejonie przedsiewziecia.

Miejsce realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowe] znajduje sie poza
granicami obszaréw chronionych ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz, tj. park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu lub zespot przyrodniczo-krajobrazowy.
Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje przeksztatcenie analizowanego terenu,
a Co za tym idzie zmiang istniejgcego krajobrazu. Niemniej jednak, projektowane

zagospodarowanie terenu nie wptynie na zaburzenie osi widokowych (niskie obiekty
budowlane).
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f) obszary, na ktérych standardy jakosci érodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia;

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie na obszarach, na ktérych standardy
jakosci ochrony $rodowiska zostaty przekroczone, takich jak obszary industrialne
Z rozwijajacym sie przemystem ciezkim, powodujgcych znaczny wzrost emisji gazow,
pytdw czy metali ciezkich.

g) obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne;

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja.

h) gesto$¢ zaludnienia;

Dziatki inwestycyjna potozona jest przy drodze powiatowej prowadzacej do
miejscowosci, w sasiedztwie nieruchomosci, na ktérych réwniez planowana jest
zabudowa mieszkaniowa. Najblizsza istniejaca zabudowa mieszkaniowa na dziatce
126/5 obreb Rzedziny potozona jest ok. 60 m od granic dziatki. Okoto 680 m od
przedmiotowe]j dziatki znajduje sie zwarta zabudowa mieszkaniowa m. Rzedziny. Na
dzien 31 grudnia 2025 r. w m. Rzedziny zameldowanych byto 191 oséb.

i) obszary przylegajace do jezior;

Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach przylegajacych do jezior.
j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;

Zadanie nie znajduje sie na obszarach uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;j.
k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe;

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla
ktorego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.

poz. 335).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czgsci waod
powierzchniowych (JCWP):

- kod: RW60001519987 Gunica od Zrédet do Rowu Wotczkowskiego.
Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wéd charakteryzujaca sie ztym stanem
ogdlnym, dla ktérej stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu Srodowiskowego.
Umiarkowany potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: OWO (og6lny
wegiel organiczny). Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji
determinujacej stan wod w obrebie danej JCWP to: Zrédto presji troficznych: Zrodta
przemystowe oraz Zrédta bytowe i komunalne (punktowe), Zrédto presji
hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki gtéwne, - rzeki pozostate, budowle
pietrzace - rzeki gtéwne, - rzeki pozostate, budowle regulacyjne (opaski brzegowe,
ostrogi, tamy podtuzne) - rzeki pozostate. Celem Srodowiskowym dla ww. JCWP jest
dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czeSci woéd podziemnych
(JCWPd) kod: GW60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym i ilosciowym, dla ktérej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu
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Srodowiskowego. Celem srodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego
stanu ilo$ciowego i dobrego stanu chemicznego.

Wedtug opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP z 11 maja 2026.
planowane przedsiewziecie na etapie eksploatacji i realizacji nie wptynie na potencjat
ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegdlne jego elementy oraz na jej stan
chemiczny, jak réwniez nie wplynie na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd.
Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji nie bedzie
kolidowa¢ z ustaleniami i celami srodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie
Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub stwarzaé ryzyka ich
niedotrzymania.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego przedsiewziecia:
a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra
przedsiewziecie moze oddziatywaé;

Na etapie budowy beda powstawaty emisje zwigzane z prowadzeniem robot.
Beda miaty one charakter okresowy, krétkotrwaty i ustang wraz z zakoriczeniem prac,
beda to emisje niezorganizowane. Realizacja przedsiewziecia, z uwagi na zakres
przewidzianych do wykonania prac nie bedzie wywiera¢ dtugotrwatego, negatywnego
wptywu na klimat akustyczny i emisje zanieczyszczen do powietrza. Wymienione emisje
sa typowe dla okresu budowy i znikng wraz z zakoficzeniem prac inwestycyjnych.
W czasie eksploatacji inwestycja nie bedzie #ddtem ponadnormatywnych
oddziatywan.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze;

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter i zasieg oddziatywania
nie bedzie powodowato transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Nie nastapi
zadna ingerencja w obszary potozone na terytorium Niemiec.

c) charakteru, wielkoéci, intensywnos$ci i ztozonoéci oddziatywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania;

Ewentualne oddziatywania inwestycji na $rodowisko beda wystepowaty zaréwno

w fazie realizacji jak i eksploatacji. Beda to:

— oddziatywania akustyczne wystepujace w okresie budowy zwiazane z ruchem
pojazdéw transportowych i pracg maszyn budowlanych oraz na etapie
eksploatacji w zwiazku z ruchem pojazdéw samochodowych i eksploatacjg
budynkéw mieszkalnych:;

— emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z zapyleniem, pracg silnikéw
i urzadzen budowlanych sktadajaca sie na emisje niezorganizowang oraz emisja
z pracy silnikéw samochoddw mieszkancéw domu na etapie eksploatacji,

— Ppowstawanie wéd opadowych i éciekéw bytowych zaréwno w trakcie budowy
jak i po jej zakonczeniu,

— powstawanie odpadéw na kazdym etapie realizacji przedsiewziecia.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania;
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Przedstawiony przez wnioskodawce sposéb realizacji oraz eksploatacji
przedsiewziecia, a takze zastosowanie rozwiaza technicznych i organizacyjnych
w oparciu o obowigzujagce normy i przepisy pozwoli ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie na $srodowisko.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania;

Prace budowlano-montazowe prowadzone bedy tylko w porze dziennej,
w okresach wieczornych nalezy ograniczyé prowadzenie prac. Wymienione na etapie
budowy emisje sa typowe dla tego okresu i znikng wraz z zakonczeniem prac
inwestycyjnych. Ograniczenie emisji w czasie prowadzenia budowy nastapi poprzez
dobdr wiasciwego sprzetu i pojazdéw oraz prawidtowa ich eksploatacje, jak réwniez
poprzez prawidtowa organizacje pracy. Etap eksploatacji nie bedzie zwigzany
z ponadnormatywnymi oddziatywaniami.

f) powiazarh z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddziatywar przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktérym planuje sie- realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢
w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem;

Opisano w pkt 1) lit b uzasadnienia decyzji.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania;

W celu ograniczenia oddziatywania inwestycji na $rodowisko inwestor powinien
zastosowac szereg rozwiazan chronigcych srodowisko wyszczegdlnionych w punkcie 2
niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy uoo$ - wiasciwy organ wydaje decyzje
o érodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jezeli plan ten zostat uchwalony. Zgodnie z pismem z 25 czerwca 2025 r. znak:
WR.6724.113.2025.MKO, uzyskanym z Wydziatu ds. Rozwoju Urzedu Gminy Dobra
dla przedmiotowego terenu nie obowiagzuja zadne ustalenia.

Wéjt Gminy Dobra wydajac przedmiotowa decyzje uznat, iz informacje podane
w dokumentacji przedsiewziecia przedstawity w sposéb wystarczajacy dane o stopniu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w tym na $rodowisko przyrodnicze,
gruntowo-wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne. Dokonujac analizy
przedtozonej przez wnioskodawce dokumentacji zataczonej do wniosku organ ustalit,
iz planowane przedsiewziecie zostato zaprojektowane z zachowaniem zasad ochrony
érodowiska. Inwestycja nie przyczyni sie do negatywnych zmian lub nasilania sie zmian
klimatu w rejonie lokalizacji inwestycji. Ponadto inwestycja nie powinna oddziatywac
na przedmioty ochrony wyznaczone dla obszaru Natura 2000.

W zwiazku z art. 84 ust. 1 ustawy uoo$ - ,w przypadku gdy nie zostafa
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w decyzji
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o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiadciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.”

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwage charakter przedsiewziecia, opinie
organow oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ orzekt o braku obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo whniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za poérednictwem Wojta
Gminy Dobra w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Przed uptywem terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
Wojta Gminy Dobra. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Agat Bystrzah
Srownik Wydziah,

ds. Ochrony Srodowisk,

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko - decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku
0 wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu &rodowiska
i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej

niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna. :

Otrzymuja:

1. Petnomocnik: Krzysztof Grabowski, ul. Sciegiennego 25a/25, 70-354 Szczecin

2. Strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

3. aa. :

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 2,
71-434 Szczecin - AE:PL-50042-45472-DDTIF-21

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach, ul. Kresowa 14, 72-010
Police - AE:PL-39331-49573-SWWFS-33

3. Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Szczecinie, ul. Mieszka 1 33, 71-011
Szczecin - AE:PL-72579-99716-GUVIG-27
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Zatacznik nr 1 do decyzji znak; W0S$.6220.5.2025.MMN z 24 czerwca 2026 .

. Przedmiotem  przedsiewziecia jest  budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym podtaczenia
do sieci wodociagowe] oraz montazu zbiornikéw bezodptywowych (na Scieki
idrugi na wody deszczowe), na dziatce nr 874/3 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Rzedziny na terenie gminy Dobra

. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 0,1357 ha. taczna powierzchnia
dziatek 874/3, 874/4,874/5, 874/6 obreb Rzedziny, ktére bedj zainwestowane
przez odrebnych wtascicieli wynosi 0,625 ha.

. Planowany budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej i bedzie
posiadat 2 kondygnacje nadziemne (parter wraz z uzytkowym poddaszem).
Zaprojektowano dach dwuspadowy lub wielospadowy. Wysoko$¢ kalenicy do

9,5 m.

. Planowana powierzchnia budynku mieszkalnego od 120 m2 do 220 m? wraz

Z garazem.

. Inwestycja bedzie realizowana w granicach obszaru Natura 2000 Jezioro
Swidwie PLB320006.
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