We 152 . 2. Qo6 Mo

) lﬁt’iti’nimmﬁf /ﬁmnuml/mmu/mmmfmm e o

" - . Data -
Mieszkancy Gminy Dobra, wphyu: 2020 0420

Wiasciciele dziatek o nr ewidencyjnych: MR -Nh-

20
649; 650; 651; 652; 655; 656 Obreb Doluje |
przy ul. Malwowej w Dotujach ]
R / 200
| Wojt Gminy Dobra /U
) F%MJ L
Pani Magdalena Zagrodzka 2

Petycja i wniosek o dokonanie autopoprawki
do projektu Planu Ogélnego Gminy Dobra ze wzgledu na nieuzasadnione wydzielenie
naszych nieruchomosci do strefy Otwartej (tzw. zjawisko ,,wyspy planistyczne;j”), oraz
0 zmiang¢ przeznaczenia naszych dzialek ze Strefy Otwartej (SO) na strefe

Wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Dzialajac i imieniu nizej podpisanych mieszkancéw gminy Dobra bedacych
wlascicielami 6 dziatek sasiadujgcych ze soba nieruchomosci o numerach ewidencyjnych:
649; 650; 651; 652; 655; 656 przy ul. Malwowej w Dolujach, niniejszym sktadamy
formalny wniosek o dokonanie autopoprawki w projekcie Planu Ogélnego Gminy Dobra

przed przedtozeniem jego do ostatecznego uchwalania przez Rade Gminy.

Zwracamy szczegdlng uwage na fakt przedstawiony na zalaczonej mapie: nasze

nieruchomosci zostaty w projekcie Planu Ogélnego niemal calkowicie otoczone terenami

Strefy Uslugowej oraz strefy Wielofunkcyjnej. Jednoczesnie w sposéb catkowicie

niezrozumialy i sprzeczny z logika przestrzenna, tylko te dziatki zostaly wydzielone do

Strefy Otwartej.

Takie rozwigzanie planistyczne budzi nasz stanowczy sprzeciw z nastepujacych przyczyn:




-

. Stan faktyczny w terenie: nasze dzialki nie stanowig obszaru o charakterze rolnym.
Bezposrednio sgsiadujg one z istniejgcg zabudowg ustugowa oraz mieszkalno-
ustugowa. Obecnie przy ul. Malwowej wybudowano juz osiem domodw, a kolejny jes
w budowie. Wyznaczenie w tym miejscu "strefy otwartej" tworzy sztuczng enklawe
rolniczg wewnatrz terenu juz zurbanizowanego, co jest sprzeczne z zasada ladu
przestrzennego.

. Dzialki Jmajq bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Malwowa w Dotujach).

. Po stronie ul. Malwowej na ktdrej potozone sg nasze dziatki istnicje juz zabudowa
ustugowa w postaci budynku ustugowego.

. Infrastruktura i media: Teren jest w pelni przygotowany do inwestycji. W
przylegajacej drodze utwardzonej znajduja si¢ sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa oraz elektroenergetyczna. Pozostawienie tego terenu jako rolniczego stanowi
razacg niegospodarnos¢ infrastrukturalng gminy — potencjat istniejgcych sieci nie
zostanie wykorzystany.

. Kwestia klasy gruntu: Przedmiotowe dzialki stanowig Ps IV (pastwiska IV klasy).
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, grunty te nie podlegaja
szczegolnej ochronie i moga by¢ swobodnie przeznaczane pod zabudowe decyzja
organéw Gminy.

. Bezposrednio za przedmiotowymi dziatkami, zgodnie z ,,Planem Ogdélnym Gminy”
wyznaczony zostal teren o funkcji ustugowe;j. Jednoczesnie zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obszar ten znajduje si¢
takze w strefie rozwoju funkcji mieszkalnej o niskiej intensywnosci z dopuszczenieni
realizacji ustug towarzyszacych w tym ustug publicznych (Dz nr 234/3 Obreb
Dotuje).

. Brak objecia analizowanych dziatek ustaleniami ,,Planu Ogdélnego Gminy”, przy
jednoczesnym uwzglednieniu terendéw sgsiednich o zblizonych uwarunkowaniach
prowadzi do nierownego traktowania wiascicieli nieruchomosci.

. Dodatkowo informujemy, ze w 2014r dla dziatki o nr 657 bedacej w sgsiedztwie
naszych dziatek (usytuowanej po tej samej stronie ul. Malwowej) zostata wydana
Decyzja o warunkach zabudowy polegajaca na budowie dwoch domow
mieszkalnych jednorodzinnych.

. Ryzyko roszczen odszkodowawczych: Pozbawienie nas prawa do zabudowy na




terenie uzbrojonym i sgsiadujgcym z budynkami, drastycznie obniza warto$¢ naszych
nieruchomosci. W przypadku uchwalenia Planu w obecnym ksztatcie, bedziemy
zmuszeni wystapi¢ na droge sagdowg w celu uzyskania odszkodowania od Gminy z
tytutu spadku warto$ci nieruchomosci (art. 36 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Nadmieniamy, ze w wyznaczonym prze Gming¢ terminie zglaszaliSémy swoje wnioski

do Planu Ogdlnego .-

Prosimy zatem o rzetelng analiz¢ urbanistyczng tego odcinka ul. Malwowej i dostosowanie

Planu do stanu rzeczywistego, a nie teoretycznego, poniewaz teren ten jest kontynuacja

istniejacej zabudowy.

Whioskujemy o zmiang¢ przeznaczenia wyzej wymienionych dziatek z planowanej obecnie

Strefy Otwartej na strefe Wielofunkcyjng (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 1
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Pani Magdalena Zagrodzka - Wojt Gminy Dobra.

Pan Pawet Malinowski — Zastepca Wdjta Gminy Dobra.
Pani Ewa Glowacka - Przewodniczaca Rady Gminy.
Pani Anna Otorowska - Radna Gminy Dobra.

Pani Joanna Napiwodzka - Radna Gminy Dobra.

Pan Adam Karczmarczuk - Radny Gminy Dobra.

Pan Lukasz Bojanowski - Radny Gminy Dobra.

Pan Mateusz Maciejewski - Radny Gminy Dobra.

Pan Bartlomiej Miluch - Radny Gminy Dobra.

. Pan Grzegorz Sliwinski - Radny Gminy Dobra.
11.

Komisja Budownictwa i Rozwoju Gospodarczego Gminy Rady Gminy Dobra
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