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RAPORT
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy Dobra
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
w terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r.

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych wynika
z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

1.2. Przedmiot konsultacji spotecznych

Raport stanowi podsumowanie konsultacji spotecznych organizowanych przez Wojta Gminy
Dobra, w ramach opracowania projektu planu ogélnego gminy Dobra, sporzadzanego w
zakresie zgodnym z Uchwata nr XLVI/610/2023 Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dobra. Zgodnie z art. 8k ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raport zawiera w szczegdlnosci
wykaz zgtoszonych uwag wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. ORGANIZACJA KONSULTACII SPOLECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogélnego
wynika z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

2.2. Cel

Konsultacje spoteczne maja na celu zaangazowanie interesariuszy w proces planistyczny oraz
umozliwienie zainteresowanym wypowiadania sig, zadawania pytan i zgtaszania uwag do
sporzadzonego projektu planu ogélnego gminy Dobra.

2.3. Formy i tryb konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogélnego gminy Dobra prowadzone byty

w terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026r.,

0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogtoszono w dniu 24 lutego

2026 r.:

1. przez publikacje w prasie miejscowej;

2. przez wywieszenie w widocznym miejscu na tablicach ogtoszeh w Wydziatach Urzedu
Gminy Dobra;

3. przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu, w

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna

/Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne/ Plan ogélny Gminy Dobra oraz na stronie

internetowej:https://www.dobraszczecinska.pl/wiadomosc/konsultacje-spoleczne-

dotyczace-planu-ogolnego-gminy-dobra-26022514;




4. przez ogtoszenie w sposéb zwyczajowo przyjety — dodatkowe wywieszenie ogtoszeri na
tablicach ogtoszen w miejscowosciach na terenie gminy Dobra.

Projekt planu ogdlnego gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i
uzasadnieniem zostat udostepniony w siedzibie Urzedu Gminy w Dobrej, w Wydziale ds.
Rozwoju, ul. Graniczna 24 a, 72-003 Dobra, w pn. w godz. od 83 - 163, od wt. do pt. w godz.
od 7%-15% oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy Dobra
www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna /Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne/
Plan ogdlny Gminy Dobra/ Ogtoszenie Wojta Gminy Dobra o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogbélnego  gminy Dobra link:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/ogloszenie-wojta-gminy-dobra-o-rozpoczeciu-
konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-o

Zgodnie z art. 8k ust. 1 przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych wykazy wnioskéw do
projektu planu ogélnego wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem, zostaty udostepnione w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dobra www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona
gtéwna /Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne/ Plan ogélny Gminy Dobra/Wnioski do
projektu planu ogdlnego link:

https:// bip.dobraszczecinska.pl/artykul/wnioski-do-projektu-planu-ogolnego

Ogtoszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
oraz projekt planu byty udostepnione przez caty okres konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w nastepujgcych formach:

- zbieranie uwag do projektu planu;

- spotkanie otwarte;
- dyzur projektanta.

3. PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH
3.1. Spotkanie otwarte
Spotkanie otwarte odbyfo sie 4 marca 2026 r. ($roda) o godzinie 17.00 w Publicznej Szkole
Podstawowej w Bezrzeczu, ul. Gérna 3, 71-218 Bezrzecze na sali gimnastycznej. Miejsce
organizacji spotkania otwartego bylo przystosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411). Spotkanie otwarte odbyto
sie po godzinach pracy Urzedu Gminy Dobra.

Podczas spotkania interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, zadawania pytan
i zgtaszania uwag. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiedzi i zgtaszania uwag byta réwniez
prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko, w ramach prowadzonej strategicznej
oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko.
Na poczatku spotkania gtéwny projektant przygotowat prezentacje dotyczacy projektu planu
ogdblnego gminy Dobra, omawiajgc podstawowe kwestie zwigzane z planem ogdlnym gminy.




Dokonano wyjasnien co do zatozen projektu oraz udzielono odpowiedzi dotyczacych
procedury planistycznej, a takze konkretnych terendw wynikajgcych z zapytan interesariuszy.
Na spotkaniu obecni byli: Wojt Gminy Dobra-Magdalena Zagrodzka, Zastepca Wojta-Pawet
Malinowski, Zastepca Wéjta-lwona Ktosowska, Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda,
Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju Magdalena Kurowska-Owsianik, Inspektor w Wydziale ds.
Rozwoju-Angelika Sliwiriska, Gtéwny projektant Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéw Mieloch
Sp. z 0.0. z Poznania oraz Interesariusze planowania przestrzennego (mieszkaricy, wtasciciele
nieruchomosdci, przedsiebiorcy). Zgodnie z listg obecnosci w spotkaniu uczestniczyto 296 oséb,
jednak zainteresowanych oséb byto wiecej, poniewaz nie wszyscy wpisali sig na listg
obecnosci.

Zatacznikiem do niniejszego raportu jest protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Dobra wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, ze spotkania otwartego, ktére odbyto si¢ 4 marca 2026 r.

3.2. Dyzur projektanta

Dyzur projektanta w zwigzku z konsultacjami spotecznymi projektu planu ogdlnego gminy
Dobra wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, odbyt sie 11 marca 2026 r. w godzinach
od 15.00-21.00 w Gminnym Centrum Kultury i Bibliotek w Dobrej, przy ul. Granicznej 31,
w formie stacjonarnej bez wykorzystania srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢, po
godzinach pracy urzedu gminy Dobra. Miejsce organizacji dyzuru projektanta jest
przystosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1411).

W trakcie dyzuru mieszkaricy mieli mozliwo$é¢ indywidualnej rozmowy z Gtéwnym
Projektantem i przedstawienia swoich uwag i spostrzezen, a takze zadawania pytan do
przyjetych rozwigzan w projekcie dokumentu.

Przedstawione zostaty ogdlne zagadnienia poruszone na dyzurze wraz z odniesieniem sig do
nich przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego. Dyzur
projektanta miat na celu stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien,
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projektu planu oraz wypowiedzenia sig i zgtoszenia uwag
do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania projektu na srodowisko, opracowanej dla
potrzeb prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Podczas dyzuru obecni byli: Gtéwny projektant Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéw Mieloch
Sp. z 0.0. z Poznania, Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda, Inspektor w Wydziale ds.
Rozwoju - Magdalena Kurowska-Owsianik, Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju - Angelika
Sliwiriska.

Na spotkaniu zgodnie z listg obecnosci z dyzuru projektanta skorzystato 81 oséb, ktérym
udzielono wyczerpujacych wyjasnien dotyczacych projektu planu ogélnego. Zatacznikiem do
niniejszego raportu jest protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spotecznych projektu planu ogdélnego Gminy Dobra wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, z dyzuru projektanta, ktory odbyt sie 11 marca 2026 r.

W zwiazku z duzym zainteresowaniem spotkaniem z projektantem wyznaczono dodatkowy
dyzur, o ktérym poinformowano na stronie:
https://www.dobraszczecinska.pl/wiadomosc/dodatkowy-dyzur-projektanta-konsultacje-
spoleczne-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobra-26031907




Dodatkowy dyzur projektanta w zwigzku z konsultacjami spotecznymi, projektu planu
ogoélnego gminy Dobra wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, odbyt sie 25 marca
2026 r. w godzinach od 12.00-18.00 w Urzedzie Gminy w Dobrej, w Wydziale ds. Rozwoju,
ul. Graniczna 24a, 72-003 Dobra, w formie stacjonarnej bez wykorzystania Srodkéw
porozumiewania sie na odlegtosc.

Podczas dyzuru obecni byli: Gtéwny projektant Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéow Mieloch
Sp. z 0.0. z Poznania, Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda, Inspektor w Wydziale ds.
Rozwoju - Magdalena Kurowska-Owsianik, Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju - Angelika
Sliwinska. Na spotkaniu zgodnie z listg obecnosci z dyzuru projektanta skorzystato 37 0séb.

3.3. Zbieranie uwag do projektu

W terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r. zbierane byty uwagi do projektu planu
ogoblnego gminy Dobra.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac¢:

1. na pidmie utrwalonym w postaci papierowej, w siedzibie Urzedu Gminy w Dobrej, w
Wydziale ds. Rozwoju, ul. Graniczna 24 a, 72-003 Dobra lub na adres Urzedu, na formularzu w
postaci papierowej,

2. na pisSmie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: pp@dobraszczecinska.pl lub
za posrednictwem adresu doreczen elektronicznych w systemie e-Doreczent AE:PL-26715-
20589-EJTTT-28 na formularzu w formie dokumentu elektronicznego.

Uwagi sktadano na pismie dotyczacym aktu planowania przestrzennego zgodnym ze wzorem
stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Wzér formularza udostepniono na stronie internetowej Urzedu
Gminy Dobra www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna /Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne/ Plan ogdlny Gminy Dobra/ Ogtoszenie Wojta Gminy Dobra o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Dobra pod linkiem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/ogloszenie-wojta-gminy-dobra-o-rozpoczeciu-
konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-o oraz w siedzibie Urzedu Gminy Dobra.

Celem zbierania uwag byto zapewnienie interesariuszom mozliwosci wypowiedzenia sie na
temat sporzadzanego projektu planu ogdlnego oraz sktadania propozycji zmian do ww.
projektu.

W terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r. zbierane byty uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdélnego gminy Dobra. Uwagi i wnioski do
prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktada¢ w formie pisemnej lub ustnie do
protokofu w siedzibie Urzedu Gminy w Dobrej, w Wydziale ds. Rozwoju, ul. Graniczna 24 a,
72-003 Dobra Ilub za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej na adres:
pp@dobraszczecinska.pl bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

W trakcie konsultacji, w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu ztozone zostaty 1243 uwagi do
planu ogdlnego, w tym 3 uwagi do prognozy oddziatywania projektu planu ogdlnego na
srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszego raportu jest protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko - zbieranie uwag w terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r.




4. WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych wprowadzono zmiany w projekcie planu
ogdlnego wynikajace z uwzglednienia czesci otrzymanych uwag. Szczegétowy wykaz uwag
wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem stanowi zataczniku do niniejszego raportu.

W trakcie trwania konsultacji, ztozone zostaty 1243 uwagi do planu ogdélnego, w tym 3 uwagi
do prognozy oddziatywania projektu planu 0goblnego na srodowisko.

5. ZAtACZNIKI

1. Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
0g6lnego Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

ze spotkania otwartego, ktére odbyto sie 4 marca 2026 r.;

2. Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogodlnego Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, z dyzuru projektanta,
ktory odbyt sie 11 marca 2026 r.;

3. Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
0gdlnego Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z dodatkowego dyzuru
projektanta, ktéry odbyt sie 25 marca 2026 r.;

4. Protokot z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultagji spotecznych projektu planu
ogdlnego Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zbieranie uwag w
terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 .

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego gminy
Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzony przez Inspektora w Wydziale
ds. Rozwoju- Magdalene Kurowska-Owsianik.

Protokdét zawiera 5 stron.

Dobra dnia 29 maja 2026 r.

’ ofdt

(Podpis Jélferownika) (podpis Wéjta Gminy Dobra)
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PROTOKOL

z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ze spotkania otwartego,
ktore odbyto sie 4 marca 2026 r.

1. Informacja o spotkaniu otwartym

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 4 marca 2026
r. przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogblnego Gminy Dobra, sporzadzanego w zakresie zgodnym z Uchwatg nr XLVI/610/2023
Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Dobra.

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone na podstawie ogtoszenia Wéjta Gminy Dobra
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogoélnego Gminy Dobra wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko z 24.02.2026 r., ktdre zostato opublikowane na
stronie  www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna /Planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne/ Plan ogdlny Gminy Dobra oraz na stronie
www.dobraszczecinska.pl/wiadomosc/konsultacje-spoleczne-dotyczace-planu-ogolnego-
gminy-dobra-26022514

Spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogdlnego Gminy Dobra wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko odbyto sie 4 marca 2026 r. o godzinie 17.00 w Publicznej Szkole
Podstawowej w Bezrzeczu, przy ul. Gérnej 3, w Bezrzeczu na sali gimnastycznej, w formie
stacjonarnej, bez wykorzystania $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. Spotkanie
otwarte odbyto po godzinach pracy Urzedu Gminy Dobra. Na spotkaniu z wykorzystaniem
projektora i rzutnika zaprezentowany zostat projekt planu ogélnego — czes¢ graficzna.

2. Lista obecnosci:

1) Wéjt Gminy Dobra-Magdalena Zagrodzka;

2) Zastepca Wajta-Pawet Malinowski;

3) Zastepca Woéjta-lwona Ktosowska;

4) Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda;

5) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju - Magdalena Kurowska-Owsianik;

6) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju-Angelika Sliwiriska;

7) Gtéwny projektant, Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéw Mieloch Sp. z 0.0. z Poznania;
8) Interesariusze planowania przestrzennego (mieszkarcy, wtasciciele nieruchomosci,
przedsiebiorcy), zgodnie z listg obecnosci byto obecnych 296 oséb. Zainteresowanych oséb
byto wiecej, poniewaz nie wszyscy wpisali sie na liste obecnosci.

3. Glos na spotkaniu zabrali:

1) Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda otworzyta spotkanie otwarte wprowadzajgc
w przedmiot spotkania, przywitata przedstawicieli Urzedu Gminy Dobra, gtéwnego
projektanta planu ogolnego oraz wszystkich przybytych na spotkanie. Nastepnie gtos zabrat
gtéwny projektant Pani Ewa Mieloch, ktéra poprzez prezentacje multimedialng, omdwita
podstawowe kwestie zwigzane z planem ogdlnym gminy:




- przedstawita zakres regulacji ustawowych i podstawy prawnej planu ogdlnego na
podstawie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrzednia 2023 r. plan ogdlny jako akt prawa miejscowego,
ktory zastgpi Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

- wskazata forme planu ogdlnego — brak wersji papierowej, wytacznie cyfrowa, gdzie
sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej;

2) omoéwita procedure planistyczng sporzadzania planu ogdlnego;
3) wyjasnita, czym jest uzasadnienie do planu ogélnego;

4) przedstawita regulacje zwigzane z obszarem uzupetnienia zabudowy, na podstawie
ktorych bedy wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz regulacje zwigzane
z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe i chtonnoscia terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie wyjasnita, iz kolejnym czynnikiem wynikajagcym z ustawy, iz tereny
o funkcji mieszkaniowej nalezy zbilansowac, czyli jakie istnieje zapotrzebowanie w gminie na
nowe tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej, wyjasnita jak oblicza sie mozliwoéé¢
wyznaczenia nowych terendw o funkcji mieszkaniowej oraz wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy;

5) zaprezentowata podziat planu ogdlnego na 13 stref planistycznych i wchodzacych w ich
sktad profili funkcjonalnych — podstawowych i dodatkowych, oraz ustalonych parametrach
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniane w warunkach zabudowy oraz przy
sporzadzaniu planéw miejscowych;

6) przedstawita kwestie zwigzane bezposrednio z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogdlnego gminy Dobra:

- przy projektowaniu stref planistycznych kierowano sie zasadg przeniesienia ustalen
z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; przy wyznaczaniu
stref zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego nie uwzglednia sie wydanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwoleri na budowe;

- w wyznaczonych strefach otwartych (SO) jako profil funkcjonalny dodatkowy wprowadzono
wytacznie teren zieleni urzadzonej, wykluczajac mozliwo$é realizacji elektrowni wiatrowej,
elektrowni stonecznej, elektrowni geotermalnej, elektrowni wodnej oraz biogazowni;

- jako strefe infrastrukturalng (Si) wskazano istniejgcy uktad komunikacyjny o klasie drogi
zbiorczej, gminne powiatowe.

Gtowny Projektant przypomniat, ze uwagi do projektu planu ogdlnego mozna zgtaszaé
w nieprzekraczalnym terminie trwania konsultacji spotecznych do 27.03.2026 r. na
udostepnionym przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii formularzu.

4. Kolejna czes¢ spotkania dotyczyta dyskusji z uczestnikami spotkania.

Ogolne zagadnienia oraz uwagi poruszane na spotkaniu przez osoby zainteresowane, wraz
z odniesieniem sie do nich przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu
ogolnego.

1) zapytanie o aktualno$¢ mapy, na okres przedstawienia projektu planu ogélnego do
konsultacji spotecznych - wyjasnienie projektanta, iz mapa zostata pobrana ze Starostwa
Powiatowego w Policach w sierpniu 2025 r., ktéra powinna by¢ aktualna przed wystapieniem
do opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami; zapytanie o aktualizacje mapy po




konsultacjach spotecznych w kontekscie zmiany klasyfikacji gruntow klasy Il na inny
i mozliwo$ci wyznaczenia na tych terenach obszaru uzupetnienia zabudowy - wyjasnienie
projektanta, iz nie przewiduje sie aktualizacji mapy ewidencji gruntéw i budynkéw przed
uchwaleniem przez rade gminy planu oraz informacja o skfadaniu uwag wraz
z potwierdzeniem zmiany klaso zytku gruntu.

2) zarzuty mieszkaricOw o wyznaczenie bardzo duzego obszaru strefy otwartej na terenie
gminy-wyjasnienie projektanta, iz strefy funkcjonalne zwigzane z zabudowa mieszkaniowa
mozna wyznaczy¢ na terenach gdzie wystepuje istniejgca zabudowa oraz plan miejscowy
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, jezeli brak jest zabudowy na danym terenie
oraz teren nie znajduje, sie obszarze uzupetnienia zabudowy, nie ma mozliwosci
wprowadzenia strefy planistycznej z zabudowg mieszkaniowa.

3) zapytanie o wydane warunki zabudowy na duzg dziatke, ktora ulegta podziatowi na
kilkanascie mniejszych dziatek na podstawie przedmiotowej decyzji oraz problemy
z uzyskaniem pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy na nowo wydzielone dziatki, ze
wzgledu na mniejszy zasieg terenu analizowanego, w ktérym brak jest istniejgcej zabudowy-
wyjasnienie projektanta, iz teren analizowany zalezy od wielkosci dziatki, ktéry swoim
zasiegiem powinien obejmowac istniejacg zabudowe, aby spetni¢ jedna z przestanek zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) w wiekszej czesci spotkania byto wiele pytarn dotyczacych procedowanego planu
miejscowego na obszar gminy Dobra, majgcego na celu ustalenie przeznaczenia pod tereny
rolne i lesne, oraz wynikajgcg z powyzszego faktu problematyky zawieszania postepowan
o ustaleniu warunkéw zabudowy na 18 miesiecy na podstawie ustawy planistycznej, na
terenach objetych projektem miejscowego planu; zapytania interesariuszy o zasadnos¢
procedowania projektu planu miejscowego, o terminy jego uchwalenia; w powyzszej kwestii
wyjasénieri udzielat Zastepca Wojta-Pawet Malinowski oraz Wéjt Gminy Dobra-Magdalena
Zagrodzka; poruszana problematyka przedmiotowego projektu planu miejscowego nie byta
zwigzana z tematyka spotkania otwartego, ktéra dotyczyta zagadniedn zwigzanych
z projektem planu ogdlnego;

5) interesariusze wyrazili swoje obawy o wazno$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w przypadku uchwalenia planu ogdlnego ze strefg otwarta-wyjasnienie projektanta,
iz uchwalenie planu ogdlnego, nie powoduje wygaszenia wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, natomiast w przypadku uchwalenia planu ogdlnego w trakcie toczacego sie
postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji, takie postepowanie jest kontynuowane na
zasadach, ktore obowigzywaty przed wejSciem w zycie planu ogdlnego, czyli nie bedzie
badana zgodno$¢ wydanej decyzji z planem ogdélnym;

6) zapytanie o droge krajowa nr 10 na odcinku od wezta Zachodniego obejscia drogowego
Szczecina wezet Dotuje do granicy panstwa, przejscie graniczne w Lubiesznie, nie zostato
wyznaczone jako strefa komunikacyjna w projekcie planu ogdélnego -wyjasnienia projektanta,
iz na etapie uzgodnienn z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad, ktéra wskazata
usuniecie strefy komunikacyjnej z uwagi na brak planéw inwestycyjnych dla tego odcinka
drogi na czas uzgodnienia projektu planu ogdlnego.

Po zakoriczeniu oficjalnej czesci spotkania zostata rozpoczeta cze$¢ pytan indywidualnych,
podczas ktorych interesariusze mogli zapyta¢ o konkretng nieruchomos¢ lub zagadnienie
bezposrednio ich dotyczace. Spotkanie otwarte zakoriczyto sig o godzinie 20.30.

Protokdt sporzgdzony w dniu 4 marca 2026 r. przez Inspektora w Wydziale ds. Rozwoju
Magdalene Kurowskga-Owsianik. :




Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu (lista nie jest udostepniona do publicznego

wgladu)

Dobra dnia 4 marca 2026 r.

INSPEKTOR ;
WOJT
mgr Magdalena Kurowska-Owsianik i

iv’mgg_}fa} ena Zagrodzra

(Podpis osoby sporzadzajgcej protokot) (podpis Wojta Gminy Dobra)




PROTOKOL

z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
Gminy Dobra wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
z dyzuru projektanta, ktory odbyt sie 11 marca 2026 r.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 11 marca
2026 r. przeprowadzono dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogdlnego Gminy Dobra, sporzadzanego w zakresie zgodnym z Uchwatg nr XLVI/610/2023 Rady
Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Dobra.

1. Informacja o dyzurze projektanta.

Dyzur projektanta zostat przeprowadzony na podstawie ogloszenia Wojta Gminy Dobra,
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogdélnego Gminy Dobra wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko z 24.02.2026 r., ktére zostato opublikowane na stronie
www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna /Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne/ Plan
ogélny Gminy Dobra oraz na stronie www.dobraszczecinska.pl/wiadomosc/konsultacje-spoleczne-
dotyczace-planu-ogolnego-gminy-dobra-26022514

Dyzur projektanta w zwigzku z konsultacjami spotecznymi projektu planu ogélnego gminy Dobra
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, odbyt si¢ 11 marca 2026 r. w godzinach od 15.00-
21.00 w Gminnym Centrum Kultury i Bibliotek w Dobrej, przy ul. Granicznej 31, 72-003 Dobra
w formie stacjonarnej, bez wykorzystania $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢, po
godzinach pracy Urzedu Gminy Dobra.

W trakcie dyzuru mieszkaricy mieli mozliwos¢ indywidualnej rozmowy z Gtéwnym Projektantem,
przedstawienia swoich uwag i spostrzezeri, a takie zadania pytan dotyczacych przyjetych
rozwigzan w projekcie planu ogdlnego.

2. Lista obecnosci:

1) Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda;

5) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju -Magdalena Kurowska-Owsianik;

6) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju-Angelika Sliwiriska;

7) Gtéwny projektant Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéw Mieloch Sp. z 0.0. z Poznania;
8) Interesariusze planowania przestrzennego {mieszkaricy, witasciciele nieruchomosci,
przedsiebiorcy), zgodnie z listg obecnosci z dyzuru projektanta skorzystato 81 oséb.

3. Przebieg dyzuru projektanta
Przedstawione zostaty ogélne zagadnienia poruszone na dyzurze, wraz z odniesieniem sig do nich

przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogélnego. Dyzur projektanta miat
na celu stworzenie interesariuszom, mozliwosci uzyskania wyjasniern dotyczacych rozwigzan
przyjetych w projektu planu oraz wypowiedzenia sie i zgtoszenie uwag do projektu planu oraz do
prognozy oddziatywania projektu na $rodowisko, opracowanej dla potrzeb prowadzonej
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W wiekszosci osoby zainteresowane projektem oczekiwali od projektanta wyjasnien, w kwestii
wyznaczenia na konkretnych nieruchomosciach strefy otwartej, ktéra uniemozliwiata realizacjg
zabudowy mieszkaniowej. Pani projektantka wyjasnita, iz wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng/wielorodzinng/zagrodowa, moze by¢ spetnione
w trzech przypadkach, kiedy na danym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania




przestrzennego, wystepuja klaso uzytki B, Br, oraz istniejgca zabudowa. Wyznaczenie stref
planistycznych dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, mozliwe jest z wyznaczeniem obszaru
uzupetnienia zabudowy, w oparciu o zasady okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy. Wyjasnienie, iz w projekcie planu ogdlnego nie uwzglednia
sie wydanych warunkéw zabudowy oraz wydanych pozwolern na budowe, jak réwniez na
wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie ma wptywu infrastruktura techniczna.
W sytuacji kiedy na nieruchomosciach, o ktdre pytali zainteresowani nie bedzie mozliwoéci
wyznaczenia strefy planistycznej z zabudowa mieszkaniowg, zachecano do sktadania wnioskéw
o ustalenie warunkoéw zabudowy. Wydane decyzje o warunkach zabudowy zachowajg swoja
waznos¢, po wejsciu w zycie planu ogdlnego, pomimo ustalonego odmiennego przeznaczenia
w planie ogdlnym, anizeli w decyzji o warunkach zabudowy. Interesariusze pytali réwniez,
w jakim okresie czasowym bedzie mozliwa aktualizacja planu ogdlnego, Pani projektantka zaleca
aktualizacje za 2-3 lata.

Protokét sporzadzony w dniu 11 marca 2026 r. przez Inspektora w Wydziale ds. Rozwoju
Magdalene Kurowskg-Owsianik

Protokdt zawiera 2 ponumerowane strony.
Lista obecnosci stanowi zafgcznik do protokotu (lista nie jest udostepniona do publicznego

wgladu)

Dobra dnia 11 marca 2026 .

(Podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis Waojta Gminy Dobra)




PROTOKOL

z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
Gminy Dobra wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
z dodatkowego dyzuru projektanta, ktory odbyt sie 25 marca 2026 r.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 25 marca 2026 .
przeprowadzono dodatkowy dyzur projektanta, nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu ogdlnego Gminy Dobra, sporzgdzanego w zakresie zgodnym z Uchwatg nr XLVI/610/2023
Rady Gminy Dobra z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Dobra.

1. Informacja o dyzurze projektanta

W zwigzku z duzym zainteresowaniem spotkaniem z projektantem, wyznaczono dodatkowy
dyzur, o ktérym poinformowano na stronie:
https://www.dobraszczecinska.pl/wiadomosc/dodatkowy-dyzur-projektanta-konsultacje-
spoleczne-projektu-planu-ogolnego-gminy-dobra-26031907

Dyzur projektanta w zwigzku z konsultacjami spotecznymi, projektu planu ogolnego gminy
Dobra wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, odbyt sie 25 marca 2026 r. w godzinach
od 12.00-18.00 w Urzedzie Gminy w Dobrej, w Wydziale ds. Rozwoju, ul. Graniczna 24a,
72-003 Dobra, w formie stacjonarnej bez wykorzystania srodkdw porozumiewania sie na
odlegtosé.

W trakcie dyzuru zainteresowani mieli mozliwo$¢ indywidualnej rozmowy z Gtéwnym
Projektantem, przedstawienia swoich uwag i spostrzezen, a takze pytan do przyjetych
rozwigzan w projekcie planu ogdlnego.

2. Lista obecnosci:

1) Kierownik Wydziatu ds. Rozwoju-Zofia Wajda;

5) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju- Magdalena Kurowska-Owsianik;

6) Inspektor w Wydziale ds. Rozwoju-Angelika Sliwifiska;

7) Gtéwny projektant Ewa Mieloch - M&R Biuro Projektéw Mieloch Sp. z 0.0. z Poznania;
8) Interesariusze planowania przestrzennego (mieszkaricy, wtasciciele nieruchomosci,
przedsiebiorcy), zgodnie z listg obecnosci z dyzuru projektanta skorzystato 37 osob.

3. Przebieg dyzuru projektanta
Przedstawione zostaty ogdlne zagadnienia poruszone na dyzurze, wraz z odniesieniem sie do

nich przez strone odpowiedzialng za przygotowanie projektu planu ogdlnego. Dodatkowy
dyzur projektanta, miat na celu stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien
dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu, wypowiedzenia sie i zgtoszenie uwag do
projektu planu oraz do prognozy oddziatywania projektu na srodowisko, opracowanej dla
potrzeb prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W wiekszosci osoby zainteresowane projektem, oczekiwali od projektanta wyjasnien w kwestii
wyznaczenia na konkretnych nieruchomosciach strefy otwartej, ktéra uniemozliwiata
realizacje zabudowy mieszkaniowej. Pani projektantka wyjasnita, iz wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng/wielorodzinng/zagrodowg, moze




by¢ spetnione w trzech przypadkach, kiedy na danym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wystepuja klaso uzytki B, Br oraz jest istniejgca zabudowa.
Wyznaczenie stref planistycznych dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, mozliwe jest
z wyznaczeniem obszaru uzupetnienia zabudowy, w oparciu o zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Wyjasniono
interesariuszom, iz w projekcie planu ogdlnego nie uwzglednia sie wydanych warunkéw
zabudowy oraz wydanych pozwolen na budowe, jak réwniez na wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy nie ma wptywu infrastruktura techniczna. W sytuacji kiedy na
nieruchomosciach, o ktére pytali zainteresowani nie bedzie mozliwosci wyznaczenia strefy
planistycznej z zabudowa mieszkaniowa, zachecano do sktadania wnioskdw o ustalenie
warunkoéw zabudowy. Wydane decyzje o warunkach zabudowy zachowajg swojg waznosé, po
wejsciu w zycie planu ogdlnego, pomimo ustalonego odmiennego przeznaczenia w planie
ogolnym, anizeli w decyzji o warunkach zabudowy. Interesariusze pytali rowniez, w jakim
okresie czasowym bedzie mozliwa aktualizacja planu ogdlnego, Pani projektantka zaleca
gminie aktualizacje za 2-3 lata.

Protokot sporzadzony w dniu 25 marca 2026 r. przez Inspektora w Wydziale ds. Rozwoju-
Magdalene Kurowskg-Owsianik.

Protokdét zawiera 2 ponumerowane strony.
Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu (lista nie jest udostepniona do publicznego

wgladu).

Dobra dnia 25 marca 2026 .

INSP W T
LN > }f EK T @ R U]
Tagdalena Ku(rfgﬁa-()wsm' nik Magdalena 7, 1IrOzk,

(Podpis osoby sporzadzajgcej protokat) (podpis Wojta Gminy Dobra)




PROTOKOL
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
Gminy Dobra wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
zbieranie uwag w terminie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r.

1. Zbieranie uwag zostato przeprowadzone na podstawie ogtoszenia Wojta Gminy Dobra
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogdlnego gminy Dobra,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Uwagi mozna byto sktada¢ w zwigzku z
konsultacjami spotecznymi projektu planu ogdlnego gminy Dobra wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w okresie od 24 lutego 2026 r. do 27 marca 2026 r. w formie:

- na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w siedzibie Urzedu Gminy w Dobrej, w Wydziale
ds. Rozwoju, ul. Graniczna 24 a, 72-003 Dobra lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci
papierowej,

- na piSmie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: pp@dobraszczecinska.pl lub
za posrednictwem adresu doreczen elektronicznych w systemie e-Doreczen AE:PL-26715-
20589-EJTTT-28 na formularzu w formie dokumentu elektronicznego.

Uwagi sktadano na pismie dotyczgcym aktu planowania przestrzennego zgodnym ze
wzorem stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U. Z 2023 r. poz. 2509). Wzér formularza dostepny na stronie
internetowej Urzedu Gminy Dobra www.bip.dobraszczecinska.pl/Strona gtéwna /Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne/ Plan ogdlny Gminy Dobra/ Ogtoszenie Wéjta Gminy Dobra
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Dobra pod
linkiem:https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/ogloszenie-wojta-gminy-dobra-o-
rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-dotyczacych-projektu-planu-o oraz w siedzibie Urzedu
Gminy Dobra.

W trakcie konsultacji, w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu ztozone zostaty 1243 uwagi do
planu ogdélnego, w tym 3 uwagi do prognozy oddziatywania projektu planu ogdlnego na
Srodowisko.

2. Wykaz uwag wniesionych do projektu planu ogélnego Gminy Dobra wraz z ich rozpatrzeniem
i uzasadnieniem, stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Protokdt sporzadzony przez Inspektora w Wydziale ds. Rozwoju- Magdalene Kurowska-
Owsianik.

Protokoét zawiera 1 strone.

Dobra dnia 29 maja 2026 .

(podpis Wéjta Gminy Dobra)




