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Odpowiadajgc na zapytania z 11 maja 2026 r. przekazane przez Przewodniczgcg Rady
Gminy Dobra 18 maja 2026 r., dotyczgce analizy zasadnosci utworzenia strefy handlu
wielkopowierzchniowego SH w projekcie planu ogdlnego gminy Dobra, w rejonie Wotczkowa
i Dobrej niniejszym udzielam odpowiedzi na zadane pytanie:

Ad 1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
poz. 1775), profil funkcjonalny strefy handlu wielkopowierzchniowego SH jest oznaczony:
podstawowy - teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej oraz dodatkowy -
teren ustug, teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod. Szczegétowe parametry strefy SH sg zawarte w projekcie planu
ogdlnego, opublikowanego na stronie https://bip.dobraszczecinska.pl/, w zaktadce Menu
Ogdlne, Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne, plan ogdlny gminy Dobra.

Ad 2. Nie wykonywano odrebnych analiz dotyczgcych zasadnos$ci lokalizacji strefy handlu
wielkopowierzchniowego SH w odniesieniu do istniejgcych centrow handlowych. Przy
wyznaczaniu strefy kierowano sie przede wszystkim uwarunkowaniami komunikacyjnymi oraz
planowanym uktadem transportowym o znaczeniu ponadlokalnym.

Lokalizacja strefy SH w rejonie miejscowosci Dobra i Woftczkowo zostata wskazana
w bezposrednim sasiedztwie realizowanej obecnie drogi ekspresowej S6 — Zachodniego
Drogowego Obejscia Szczecina. Kluczowym argumentem przemawiajagcym za wyborem tego
obszaru jest powstajgcy wezet drogowy Szczecin Krzekowo (wczesniej funkcjonujacy pod
nazwg ,Dobra”), ktdry w przysztosci stanie sie jednym z najwazniejszych punktéw obstugi
ruchu drogowego w zachodniej czesci Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego.

Wskazana lokalizacja pozwala na sytuowanie funkcji generujgcych wiekszy ruch samochodowy
w bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury drogowej o wysokiej przepustowosci, ograniczajgc
koniecznos¢ prowadzenia ruchu przez centra miejscowosci gminy Dobra.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze docelowo wezet Szczecin Krzekowo bedzie skomunikowany
bezposrednio z miastem Szczecin poprzez planowang droge taczgcg wezet z rejonem
Krzekowa, okreslang potocznie jako obwodnica Wotczkowa i Bezrzecza. Realizacja tego
potgczenia znaczgco poprawi dostepnos¢ komunikacyjng analizowanego obszaru oraz jego
powigzania z gtdwnymi kierunkami ruchu w aglomeracji szczecinskiej.


https://bip.dobraszczecinska.pl/

Z tego wzgledu obszar potozony w sgsiedztwie przysztego wezta drogowego zostat uznany za
najbardziej predysponowany do lokalizacji  funkcji  zwigzanych z  handlem
wielkopowierzchniowym.

Na ostatnim spotkaniu radni Rady Gminy Dobra podjeli decyzje o rozszerzeniu tej strefy majac
na wzgledzie potencjat jaki daje ten teren w kontekscie powstajgcego wezta Szczecin
Krzekowo oraz drogi S6.

Ad 3. Na etapie projektowania planu ogélnego gminy Dobra nie wykonywano takich analiz.

Ad 4. Zostata sporzadzona Prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogdlnego gminy
Dobra.

Ad 5. Na etapie projektowania planu ogélnego gminy Dobra nie wykonywano takich analiz.

Ad 6. Projekt planu ogdlnego zostat przygotowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Wybodr lokalizacji strefy SH wynikat przede wszystkim z planowanego uktadu
komunikacyjnego zwigzanego z budowg drogi ekspresowej S6 oraz wezta Szczecin Krzekowo,
ktéry docelowo bedzie potgczony bezposrednio ze Szczecinem poprzez planowang obwodnice
Wotczkowa i Bezrzecza. Takie usytuowanie strefy pozwala na koncentracje funkgcji
generujgcych ruch samochodowy przy infrastrukturze o wysokiej przepustowosci i ogranicza
ich oddziatywanie na lokalny ukfad drogowy.
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