ST Wojt Gminy Dobra

§/; Q] ul Szczeciiska 16a, 72-003 Dobra

Dobra, 23 stycznia 2026 r.

W08$.6220.3.2025.MMN

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 80 ust. 1, ust. 2, art. 82
ust. 1, ust. 3 i art. 85 ust. 1, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdZn. zm.) - zwanej dalej
uoo$, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac nasrodowisko (Dz. U.z2019r., poz.
1839 z pbin. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) — zwanej dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez wnioskodawcow:

petnomocnikéw Urszule Arciuszkiewicz-Rachutg i Marcina Rachute
Wéjt Gminy Dobra

1. Ustala érodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pod nazwg: ,Budowa czterech
wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem



terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 167/4, 167/5, 167/6 i 167/7,
obreb 007 tegi, gmina Dobra.”

2. Okredla:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedsiewziecie polega na budowie czterech wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,
na dziatkach nr 167/4, 167/5, 167/6 i 167/7, obreb 0007 tegi, gmina Dobra.

Wskazane przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach rolnych, o tacznej
powierzchni 1,2064 ha (12 064 m?). Przyjeto, ze caty wskazany areat zostanie przeznaczony
pod planowang inwestycje (tj. zajety przez obiekty budowlane, niezbedng infrastrukture
techniczng oraz teren biologicznie czynny, w tym zielen urzadzong, w ramach
wyodrebnionych dziatek budowlanych). Zatem w wyniku realizacji planowanego
przedsiewziecia teren ten ulegnie przeksztatceniu. Zespdt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmowad ma cztery budynki kubaturowe o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie realizacje do 4 budynkdw
kubaturowych mieszkalnych jednorodzinnych, jako odrebne projekty, realizowane
indywidualnie przez poszczegdlnych wtascicieli, w zaleznosci od potrzeb, danego
witasciciela wyodrebnionej dziatki.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg przyjmuje sie nastepujace parametry dla
planowanej zabudowy dla pojedynczej parceli:

~ funkcja zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— wysoko$¢ zabudowy: do 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe);

— szerokos$c frontu elewacji: od 9 do 20 m;

— powierzchnia zabudowy kubaturowej: do 200 m? (ustalono wskaznik zabudowy do 7 %
powierzchni obszaru lokalizacji inwestycji)

— dachy pochyte dwu- lub wielospadowe o nachyleniu: 22° - 45°%;

— minimalna pow. biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

— miejsca postojowe/parkingowe: do 2 miejsc — pow. max. do 26 m?.

Na potrzeby realizacji przedsiewziecia zaktada sie wykonanie dla kazdego budynku
mieszkalnego (na poszczegdlnych dziatkach) indywidualnego ujecia wody — studni. Jedna
studnia zaopatrywac bedzie jedno gospodarstwo domowe - jeden budynek mieszkalny.
Studnie zaplanowano przy zachodniej granicy dziatek inwestycyjnych, tj. studnia wraz ze
strefg ochrong o promieniu do 6 m, ma by¢ zrealizowana w catosci na danej dziatce.

Scieki beda gromadzone w ramach szczelnych zbiornikéw na nieczystoéci ptynne,
ktére planuje sie umieszcza¢ pod ziemig przy drodze dojazdowej (wewnetrznej) —
dz. nr 167/22 (KDW), skomunikowanej z drogg powiatowg nr 39127 (dz.163, obr. tegi).

2) istotne warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych



a)

wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich:

W _zakresie ochrony powietrza przed nadmiernym zanieczyszczeniem oraz emisia
hatasu do srodowiska:

Do prac realizacyjnych wykorzystywaé tylko sprzet sprawny pod wzgledem
technicznym oraz charakteryzujgcy sie niskg emisyjnoscig hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do Srodowiska;

prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od
6:00 do 22:00, z ograniczeniem prowadzenia gto$nych prac w godzinach wieczornych,
tj. 18:00-22:00.

W zakresie ochrony Srodowiska gruntowo —wodnego:

Na etapie budowy racjonalnie gospodarowaé powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie;

zachowac rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptyndw samochodowych, paliwa oraz utrzymanie
czystosci;

prace budowlane prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjamiropopochodnymi;

teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekdw substangji
ropopochodnych;

powstajace $cieki bytowe gromadzi¢ w przeno$nych toaletach (np. toi-toi), a nastgpnie
przekazywa¢ do oproézniania podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

prace ziemne w zakresie wykonania fundamentéw nalezy realizowa¢ pod nadzorem
geologa, ktéry obejmie m.in. ustalenie rzeczywistego stopnia zageszczenia piaskow
warstwy |. W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci nalezy wykonac¢ dodatkowe
otwory, sondowania DPL i badania laboratoryjne w zakresie podstawowym — co ma
stuzy¢ minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko
gruntowo-wodne;

planowane do wykonania studnie zlokalizowa¢ zgodnie z zaleceniami wskazanymi
w opracowaniach dot. oceny warunkéw hydrogeologicznych terenu inwestycyjnego,
stanowigcych zatgczniki nr 4.1. oraz 4.2. do raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko. Powyzsze ma na celu zapobiezenie wyjéciu zasiegu leja depresji poza
teren inwestycji;

na etapie eksploatacji wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem
jakoéciowym i iloéciowym, a teren wokot studni zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych;

wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

teren sasiadujgcy ze studniami zagospodarowac zielenig;

$cieki odprowadzac do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wigczenia do
sieci kanalizacyjnej;

przestrzegaé przepiséw dotyczacych prawidtowego funkcjonowania, czestotliwosci
oprézniania oraz ogdlnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych.
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3)

a)
b)
c)

4)

5)

W zakresie gospodarki odpadami:

zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ograniczaé iloéé wytwarzanych odpaddw,
zapobiega¢ ich negatywnemu oddziatywaniu poprzez ich selektywne magazynowanie
w wyznaczonych, oznakowanych miejscach i specjalnych pojemnikach oraz zapewnic
odzysk lub unieszkodliwienie odpaddw poprzez podmioty posiadajgce stosowne
uregulowania w zakresie gospodarowania odpadami.

W zakresie ochrony przyrody:

Prace budowlane i ziemne realizowa¢ poza okresem legowym ptakéw lub po
przeprowadzeniu ogledzin terenu przez specjaliste przyrodnika i wykluczeniu
prowadzenia legéw przez ptaki;
w trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczyé wykopy oraz prowadzic ich regularne
przeglady pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia
zwierzat nalezy je bezzwtocznie odtowié i przenie$¢ do odpowiedniego dla danego
gatunku siedliska, znajdujgcego sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji;
zaplecze budowy usytuowac poza zasiegiem koron drzew sgsiadujgcych z miejscem
realizacji przedsiewziecia;
drzewa znajdujace sie w obrebie placu budowy i jego bezposrednim sasiedztwie
nalezy zabezpieczy(, np. poprzez zastosowanie odeskowania Iub oston
zabezpieczajacych przed uszkodzeniami mechanicznymi, a po zakoriczeniu prac
wykona¢ demontaz.
wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwszglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegblnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 i 29;
Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt 2.2) niniejszej decyzji,
Prowadzi¢ nadzor i kontrole prac budowlanych.
W momencie zaistnienia mozliwosci technicznych —tj. po wykonaniu rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w ulicy Na Swidwie — projektowane budynki nalezy
przytaczy¢ do ww. sieci.
Do momentu zaistnienia mozliwosci technicznych umozliwiajgcych podtgczenie do
sieci kanalizacyjnej Scieki bytowe gromadzic w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i regularnie przekazywac do oczyszczalni Sciekdw.
Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu
do przedsiewziec zaliczanych do zaktadéw stwérzajqcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo Ochrony
Srodowiska.
Przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do zaktadéw o duzym ani o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.).
Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktdrych przeprowadzono postepowanie



w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko - planowane
przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko, w zwigzku z tym nie przeprowadzono postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
3. Nie naktadam obowigzku:
1) Przedstawienia analizy porealizacyjnej.

N

Wykonania kompensacji przyrodniczej.

S W

Monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko oraz postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 uoos.

)
)
) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
)
)

(93]

Uzasadnienie

W dniu 17 marca 2025 r. do Urzedu Gminy Dobra wptynat wniosek o wydanie decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia podpisany przez
Pana Marcina Rachute, wystepujgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego mu przez
wnioskodawcéw. Tego samego dnia wptyneto uzupetnienie wniosku, podpisane przez Panig
Urszule Arciuszkiewicz-Rachute, w ktérym dokonano sprostowania zapiséw w Karcie
Informacyjnej Przedsiewziecia (zwanej dalej KIP) w zakresie nazwy przedsiewzigcia i udziale
powierzchni biologicznie czynnej.

Do wniosku zatgczono wymagane dokumenty, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze trzy petnomocnictwa z 19
grudnia 2024 r., potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej za wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach i opfaty za ztozone petnomocnictwa.

Na potrzeby postepowania uzyskano z Wydziatu ds. Rozwoju Urzedu Gminy Dobra
w piSmie z dnia 4 kwietnia 2025r. znak: WR.6724.66.2025.MKO informacje o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek objetych inwestycja.

Kwalifikacje przedsiewziecia przeprowadzono analizujgc zapisy rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko i zaliczono jg do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit b, tj. zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r. poz. 13), lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy.



Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 uoo$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

Wedtug art. 74 ust. 3a uoo$ strong postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé

przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktdérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar

znajdujacy sie w odlegtodci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia

zostatyby przekroczone standardy jakosci Srodowiska, lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania przedsiewzigcia, ktére moze

wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym

przeznaczeniem.
W toku postepowania ustalono, ze stron postepowania jest wiecej niz 10, w zwigzku z czym,
zgodnie z art. 74 ust. 3 uoo$ do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie
realizacji przedsiewziecia stosuje sie przepisy art. 49 kpa, z tym ze zawiadomienie to nastepuje
w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie organu wiasciwego w sprawie oraz przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej tego organu.

Zgodnie z art. 61 § 4 i art. 49 kpa, obwieszczeniem Wéjta Gminy Dobra z 10 kwietnia
2025 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia poprzez
udostepnienie go na tablicy ogtoszen w urzedzie oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej.
Ponadto odrebnym pismem poinformowano o powyzszym petnomocnika wnioskodawcéw,
wskazanego w pismie z 10 kwietnia 2025 r., nadestanym przez Panig Urszule Arciuszkiewicz-
Rachute, o kierowaniu korespondencji wytacznie na jej adres.

W oparciu o art. 64 ust. 1 i 2 uoo$ Waéjt Gminy Dobra zwrdcit sie z wnioskiem z 10
kwietnia 2025 r. do organdw ochrony Srodowiska w tym - Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz
Dyrektora PGW Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii
w sprawie koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

W toku postepowania w odpowiedzi na powyzsze uzyskano opinie:

— Dyrektora PGW Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie w pismie z 23 kwietnia 2025 r.
znak: $5.225.4901.66.2025.MTW, w ktdrej nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia zgodnie z treScia zawartg w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia wraz z uzupetnieniem. W przedmiotowej opinii okreslit istotne warunki
korzystania ze Srodowiska, ktdre zostaty wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji.

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach w pismie znak:
ZNS.9022.2.17.2025 z 28 kwietnia 2025 r., w ktdrej nie stwierdzit potrzeby
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przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu znak:
WONS.4220.157.2025.MM z 9 maja 2025 r., w ktérym stwierdzit, ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko i uzgodnit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
W wyniku analizy catoéci dokumentacji, w tym ww. opinii organédw ochrony $rodowiska
Wdjt Gminy Dobra wydat postanowienie znak:W0$.6220.3.2025.MMN z 13 czerwca 2025 .
w ktérym natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko i ustalit zakres raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodny
z art.66 uoo$ i zaleceniami zawartymi w postanowieniu RDOS w Szczecinie z 9 maja 2025 .

Obwieszczeniem Wajta Gminy Dobra z 13 czerwca 2025 r. poinformowano strony poprzez
udostepnienie go na tablicy ogloszert w urzedzie oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej
o wydanym postanowieniu i mozliwosci wniesienia zazalenia. We wskazanym terminie 7 dni
nie wptyneto zazalenie na postanowienie.

Dnia 2 lipca 2025 r. do Urzedu Gminy Dobra wplynat raport o odziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, opracowany przez Panig
Urszule Arciuszkiewicz-Rachute wraz z zespotem.

W oparciu o art. 77 ust. 1 ustawy uoo$ Wéjt Gminy Dobra zwrdcit sie z wnioskiem z 8 lipca
2025r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie
warunkdw realizacji przedsiewziecia, przesytajac w zatgczeniu m.in. przedfozony raport
o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Obwieszczeniem z 8 lipca 2025 r. zamieszczonym na tablicach ogtoszen i stronie BIP
Urzedu Gminy Dobra, Wéjt Gminy Dobra poinformowat o powyzZzszym strony postepowania.

Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 2 i pkt 4 uoo$ organ nie wystepuje o wydanie opinii do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i wydanie uzgodnienia do Dyrektora PGW
Wody Polskie w przypadku przedsiewziecia mogacego potencjainie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko jesli organy te wyrazity wczesniej opinie, Ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie zgodnie z art. 36 § 1 ustawy kpa obwieszczeniem z 8 lipca 2025 r. Wajt
Gminy Dobra zawiadomit strony postepowania o tym, ie postepowanie nie moze byc
zakoniczone w ustawowo okre$lonym terminie i wskazat przewidywany termin zakoriczenia
postepowania do 28 listopada 2025 r. Przesunigcia terminu dokonano z uwagi na koniecznos¢
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w prowadzonym postepowaniu oraz potrzebg uzyskania
uzgodnienia RDOS w Szczecinie.

Postanowieniem z 1 wrze$nia 2025 r., znak: WONS.4221.63.2025.MF, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie uzgodnit warunkéw realizacji przedsiewziecia.
W uzasadnieniu swojego stanowiska RDOS w Szczecinie dokonat analizy przedsiewziecia
w ksztalcie oraz parametrach opisanych w raporcie i wskazat m.in., ze realizacja i eksploatacja
analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z podjeciem dziatan mogacych, osobno lub



W potgczeniu zinnymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000, co stanowi naruszenie art. 33 ww. ustawy o ochronie przyrody.

Po otrzymaniu niezbednych uzgodnier i opinii Wéjt Gminy Dobra wypetniajac obowigzek
ustawowy okreslony w art. 33 ust. 1, art. 79 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 uoos,
obwieszczeniem z 4 wrzednia 2025 r. zawiadomit spoteczeristwo o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko i mozliwosci
zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, sktadania uwag i wnioskow w formie pisemnej,
elektronicznej i ustnej - w terminie 30 dni. Obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen w urzedzie, stronie BIP Urzedu Gminy Dobra oraz tablicy ogtoszen w miejscowosci
tegi.

Dnia 16 wrzednia 2025 r. wptynagt wniosek petnomocnika stron - Pani Urszuli
Arciuszkiewicz-Rachuty, o zawieszenie postepowania w zwigzku z zaistnieniem nowych
okolicznosci w sprawie i koniecznoscig uzupetnienia materiatu dowodowego.

W4jt Gminy Dobra na podstawie art. 49 kpa, w zwigzku z art. 98 § 1 poinformowat strony
postepowania w obwieszczeniu z 26 wrzesnia 2025 r. o wptywie wniosku w sprawie
zawieszenia postepowania. W tresci obwieszczenia wskazano, ze zgodnie z art. 98 § 1 kpa
organ administracji publicznej moze zawiesi¢ postepowanie, jezeli wystapi o to strona, na
ktdrej zadanie postepowanie zostato wszczete, a nie sprzeciwiajg sie temu inne strony oraz
nie zagraza to interesowi spotecznemu. Z uwagi na powyzsze poinformowano strony
o przystugujgcym im prawie zgtoszenia sprzeciwu w terminie 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. We wskazanym terminie nie wptynat Zaden sprzeciw. Postanowieniem z 20
pazdziernika 2025 r. Wjt Gminy Dobra zawiesit postepowanie w sprawie uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dnia 20 pazdziernika 2020 r. do urzedu wptynat wniosek Pani Urszuli Arciuszkiewicz-
Rachuty, w ktérym przekazata skorygowany raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko. We wniosku petnomocnik zwrdcita sie o ponowne uzgodnienie przedsiewziecia,
przy uwzglednieniu naniesionych zmian w tresci dokumentu. Nowy wariant przedsiewziecia
zaktadat zmniejszenie powierzchni zabudowy kubaturowej do 200 m? (wskaznik zabudowy do
7% powierzchni obszaru lokalizacji inwestycji.

Postanowieniem z 29 pazdziernika 2025 r. Wéjt Gminy Dobra na podstawie art. 98 § 2
i art. 101 kpa postanowit podjg¢ zawieszone postepowanie na wniosek strony.-O powyzszym
organ poinformowat strony postepowania w obwieszczeniu zamieszczonym na tablicach
ogtoszen i stronie BIP Urzedu Gminy Dobra.

W oparciu o art. 77 ust. 1 ustawy uoo$, Wojt Gminy Dobra ponownie zwrdcit sie
wnioskiem z 29 pazdziernika 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie o uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewziecia, przesytajgc w zatgczeniu
skorygowany raport o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z naniesionymi w tresci
zmianami dotyczgcymi parametréw przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Dobra w zwigzku z dokonaniem zmian w raporcie i koniecznoscig ponownego
wystapienia o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia do RDOS w Szczecinie,
w kolejnym obwieszczeniu z 3 listopada 2025 r. na podstawie art. 33 ust. 1, art. 79 ust. 1,



w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 uoo$ zawiadomit spoteczenstwo o przystagpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i mozliwosci
zapoznania sie¢ z dokumentacjg sprawy, sktadania uwag i wnioskdw w formie pisemnej,
elektronicznej i ustnej - w terminie 30 dni. Obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen w urzedzie, stronie BIP Urzedu Gminy Dobra oraz tablicy ogtoszert w miejscowosci
tegi. We wskazanym terminie nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Ostatecznie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu
znak: WONS.4221.63.2025.MF z 21 listopada 2025 r. uzgodnit realizacje ww. przedsiewzigcia
i jednoczesnie okreslit istotne warunki korzystania ze $rodowiska, ktdre zostaty wpisane
w punkcie 2, podpunkt 2 i 3 oraz punkcie 3 niniejszej decyzji.

Obwieszczeniem z 1 grudnia 2025 r. na podstawie art. 36 § 1 i art. 49 kpa, Wéjt Gminy
Dobra powiadomit strony postepowania, o przedfuzeniu terminu zatatwienia sprawy do 27
lutego 2026 r., z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia udziatu spoteczedstwa w prowadzonym
postepowaniu i skomplikowany charakter sprawy. Ponadto odrebnym pismem
poinformowano wnioskodawcdw o przedtuzeniu terminu zafatwienia sprawy.

Na podstawie art. 10 i art. 49 kpa, Wéjt Gminy Dobra poinformowat strony postgpowania
o mozliwosci zapoznania z aktami sprawy i wypowiedzenia sie co do prowadzonego
postepowania przed wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Obwieszczenie z 17 grudnia 2025 r. udostepniono na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy
Dobra oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Dobra. Ponadto odrebnym pismem
poinformowano wnioskodawcéw o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. We wskazanym
terminie nie wptynety zadne wnioski i uwagi od stron postepowania.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 1 ustawy uoo$ uzasadnienie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach powinno zawieral, w przypadku gdy zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko:

a) informacje o przeprowadzonym postepowaniu wymagajgcym udziatu spoteczenstwa oraz
o tym, w jaki spos6b zostaty wziete pod uwage, i w jakim zakresie zostaty uwzglednione
uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa;

b) informacje, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione:

— ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $srodowisko,

— uzgodnienia i opinie organdw, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 uoos,

— wyniki postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli

zostato przeprowadzone;

c) uzasadnienie stanowiska, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 4 uoos.

Zamierzenie inwestycyjne dotyczy terenu rolnego: roli klasy V, oznaczonego ewidencyjnie
jako RV. Teren inwestycji lezy wsrdd kompleksu gruntéw rolnych, stanowigcych ewidencyjnie
role klasy V i VI (grunty orne) i pastwisk kl. IV oraz grunty budowlane (B), rozciggajgcych sie
pomiedzy ul. Na Swidwie, a podmokiym nieuzytkiem (na zachodzie).

Na etapie prac budowlanych beda wykorzystywane surowce i materiaty uzywane przy tego
rodzaju przedsiewzieciach. Wykonanie powyzszych prac przy uzyciu maszyn z silnikami



spalinowymi, urzadzen i narzedzi oraz pojazddw transportowych dostarczajgcych na teren
budowy poszczegdlnych elementdw niezbednych do zrealizowania przedsiewziecia, bedzie
wigzafo sie z powstaniem takich uciagzliwosci, jak emisja zanieczyszczeri do powietrza, czy
emisja hatasu do srodowiska.

W celu ograniczenia w fazie budowy ww. ucigzliwosci nalezy stosowaé niezbedne $rodki
techniczne i organizacyjne utrzymujgce plac budowy w czystosci oraz ograniczajace emisje
pytu i hatasu. W przypadku poruszania sie pojazdéw transportowych po powierzchniach
nieutwardzonych nalezy ogranicza¢ predko$¢ jazdy, w celu zminimalizowania pylenia
wtérnego z tych powierzchni. Nalezy minimalizowaé réwniez czas pracy silnikéw na
najwyzszych obrotach. Kruszywo i inne materiaty charakteryzujgce sie wtasciwosciami sypkimi
(pylistymi), podczas transportu powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone. Prace budowlane
nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej. Przy zastosowaniu przez inwestora ww.
warunkéw, etap realizacji inwestycji nie powinien znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
a ewentualne ucigzliwosci bedg krotkotrwate i ustang wraz z zakoriczeniem tego etapu.

Uzytkowanie planowanego terenu do celéw mieszkaniowych nie bedzie skutkowato
oddziatywaniem naruszajacym standardy jakosci srodowiska w zakresie hatasu do srodowiska
i zanieczyszczen do powietrza. Zrédtem emisji hatasu bedg przejazdy samochodéw
osobowych. Emisja substancji gazowych spowodowana bedzie ruchem samochodowym na
terenie zabudowy oraz ogrzewaniem budynkéw. Bedg to krétkotrwate i lokalne
oddziatywania, typowe dla funkcjonowania obiektéw mieszkalnych.

Biorac pod uwage przedstawione wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
gazdéw cieplarnianych, nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie bedzie wywierata
réwniez znaczaco negatywnego wptywu na klimat. Planowana inwestycja zostanie
zrealizowana w sposob wykazujacy odpornosé na ekstremalne zjawiska wynikajgce ze zmian
klimatu. Przedsiewziecie nie jest narazone na powodzie, podtopienia oraz osuwanie sie mas
ziemi i w takim zakresie nie zachodzi konieczno$¢ podejmowania rozwigzan projektowych,
zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatycznych. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie rowniez
do powstawania lub nasilenia sie zmian klimatycznych, ktére moglyby powodowaé
powstawanie zjawisk ekstremalnych.

W fazie budowy ingerencja w srodowisko gruntowo-wodne nastgpi podczas wykonania
wykopow. Powstajgce w trakcie realizacji inwestycji Scieki bytowe bedy gromadzone
w przenosnych toaletach, a nastepnie przekazywane specjalistycznej firmie.

Zaopatrzenie w wode nastgpi poprzez eksploatacje studni. W toku postepowania
wnioskodawca przedstawit dokumentacje potwierdzajaca planowane przystgpienie przez
organ gminy do realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na analizowanym terenie —tym
samym planowane budynki docelowo zostang podtgczone do ww. sieci.

Wody opadowe z planowanej inwestycji pochodzgce z terendéw utwardzonych oraz
dachdw beda zbierane do zbiornikdw retencyjnych i wykorzystywane do podlewania zielonej
czesci terenu stanowigcego powierzchnie biologicznie czynna.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu na Srodowisko gruntowo-wodne, wszystkie
prace budowlane nalezy wykonywa¢ z zastosowaniem sprzetu w dobrym stanie technicznym
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oraz wszelkie prace ziemne wykonywa¢ ze szczegdlng ostroinoscig, w sposdb zapewniajacy
ochrone gruntu przed zanieczyszczeniem, w szczegdlnoéci substancjami ropopochodnymi.
Z uwagi na zastosowanie zaplanowanych rozwigzan oraz zabezpieczen uniemozliwiajgcych
przedostanie sig¢ zanieczyszczer do $rodowiska gruntowo-wodnego, realizacja zamierzonej
inwestycji nie powinna doprowadzi¢ do pogorszenia stanu wdd i ekosysteméw od waéd
zaleznych.

W wyniku planowanych prac budowlanych powstang odpady zwigzane z uzytkowaniem
sprzetu budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw.
Powstajgce odpady beda magazynowane w sposob selektywny w kontenerach lub
pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane podmiotom uprawnionym. Wydobyta gleba
zostanie wykorzystana do celéw budowlanych w stanie naturalnym. W zwigzku
z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalnych beda powstawaty gtdwnie odpady zmieszane
komunalne, ktére beda selektywnie gromadzone, a nastepnie odbierane przez firmy
posiadajgce stosowne zezwolenia.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg — w celu dodatkowego ograniczenia potencjalnych
oddziatywan na $rodowisko - prace ziemne w zakresie wykonania fundamentéw beda pod
nadzorem geologa, ktéry obejmie m.in. ustalenie rzeczywistego stopnia zageszczenia piaskéw
warstwy |. W przypadku wystapienia takiej koniecznosci wykonane zostang dodatkowe
otwory, sondowania DPL i badania laboratoryjne w zakresie podstawowym.

Ponadto, planowane do wykonania studnie nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z zaleceniami
wskazanymi w opracowaniach dot. oceny warunkéw hydrogeologicznych terenu
inwestycyjnego, stanowigcych zatgczniki nr 4.1. oraz 4.2. do raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko (z 17.10.2025 r.) — powyzsze ma na celu zapobiezenie wyjsciu
zasiegu leja depresji poza teren inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu znak:
WONS.4221.63.2025.MF z 21 listopada 2025 r., w ktérym uzgodnit realizacje ww.
przedsiewziecia, zwrdcit szczegdlng uwage na fakt, iz przedmiotowe przedsigwziecie
zlokalizowane bedzie w granicach obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006, kt6ry
pomimo stosunkowo niewielkich rozmiaréw, stanowi wazny elementem korytarza
ekologicznego ptakdw. Jej centralnym punktem jest ptytkie, eutroficzne jezioro Swidwie,
petnigce funkcje waznej ostoi ptakdw wodno-btotnych, zaréwno legowych jak i przelotnych.

Obserwowano tu co najmniej 40 gatunkdéw z Zafgcznika | Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (Dz. U. UE. L. 22010 r., Nr 20, str. 7 z pozn. zm.).

W opinii RDOS w Szczecinie ocena oddziatywania realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia
na ww. obszar Natura 2000 stanowita podstawowg ptaszczyzne wymagajacg analizy w ramach
przedmiotowego postepowania.

Dla ww. obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety na mocy Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie
PLB320006 (Dz. Urz.Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1924; zm. Dz. Urz. Woj.
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Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 1515). Zgodnie z ww. aktem prawa miejscowego
przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura 2000 s3: Perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena,
Bocian czarny Ciconia nigra, Bocian biaty Ciconia ciconia,Ge$ zbozowa Anser fabalis, Ge$
biatoczelna Anser albifrons, Gegawa Anser anser, Krakwa Anas strepera, Kania czarna Milvus
migrans, Kania ruda Milvus milvus, Bielik Haliaeetus albicilla, Orlik krzykliwy Aquila pomarina,
Rybotdw Pandion haliaetus, Kropiatka Porzana porzana, Zielonka Porzana parva, Wodnik
Rallus aquaticus, Zuraw Grus grus, Rybitwa czarna Chlidonias niger oraz Podrézniczek Luscinia
svecica.

Oceniajac  oddziatywanie planowanej inwestycji na ww. obszar Natura 2000
przeanalizowano opracowania przyrodnicze znajdujace sie w zasobach RDOS w Szczecinie, tj.
materiaty podstawowe sporzgdzone na potrzeby ustanowienia planu zadan ochronnych;
opracowania przyrodnicze sporzadzone w zwigzku z realizacjg projektu pn. Inwentaryzacja
cennych siedlisk przyrodniczych kraju, gatunkéw wystepujgcych w ich obrebie oraz stworzenie
Banku Danych o Zasobach Przyrodniczych (dalej jako Bank Danych) oraz opracowanie pn.
Waloryzacja przyrodnicza gminy Dobra (ECO-Expert, Szczecin 2023).

Wszystkie ww. opracowania wskazaty na istotng warto$¢ przyrodnicza (w szczegdinosci
ornitologiczng) terendw zlokalizowanych w sasiedztwie miejsca projektowanej zabudowy.
Szczegdlna koncentracja wystepowania awifauny ma miejsce w obrebie podmokiego
nieuzytku zlokalizowanego w kierunku zachodnim {obszar zwigzany z przebiegiem cieku
Gunica oraz zaproponowany do objecia ochrong w formie uzytku ekologicznego) oraz
w obrebie rozlewiska zlokalizowanego w kierunku pétnocno-wschodnim (zwigzanego
z przebiegiem cieku — Kanat tegi — Bolkdw).

Materiaty podstawowe sporzadzone na potrzeby PZO wskazujg, Zze ww. obszary
wykorzystywane sg przez nastepujgce gatunki: zuraw, wodnik, kropiatka, krakwa, perkoz
rdzawoszyi czy ge$ gegawa. Dane z inwentaryzacji sporzgdzonych na potrzeby Banku Danych
wskazujg na bytowanie na analizowanym obszarze wodnika, podrézniczka, zurawia, btotniaka
stawowego, kropiatki czy krakwy. Z kolei w ramach Waloryzacji na analizowanym terenie
odnotowano wystepowanie m.in. wodnika, podrdiniczka, gegawy, btotniaka stawowego,
kropiatki, krakwy czy zurawia. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest wiec pomiedzy ww.
obszarami wykazujacym istotng warto$¢ przyrodniczg. Najistotniejsze w przedmiotowej
sprawie pozostaje, ze tereny sagsiednie charakteryzujg sie jednak zupetnie odmienng
charakterystyka przyrodniczg anizeli teren inwestycyjny (bezposrednio przeznaczony pod
zabudowe).

Przedstawione w raporcie 00$ informacje w zakresie specyfiki geologicznej oraz
hydrogeologicznej (w tym poziomu wédd gruntowych) wskazujg na zupetnie inng
charakterystyke terenu — ktéry nie wykazuje cech rozlewiska czy obszaréw stale badz
okresowo podmoktych. Tym samym realizacja i eksploatacja zabudowy nie wptynie w sposob
znaczgco negatywny na lokalne ekosystemy.

Ponadto uwzgledniajgc lokalizacje terenu inwestycyjnego w granicach ostoi ptasiej —
nalezato poddaé szczegdlnej analizie potencjalne oddziatywanie na ornitofaune.
Przedstawiona w ramach raportu 0o$ inwentaryzacja awifaunistyczna réwniez wskazuje na
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wartoé¢ przyrodniczg gtdwnie terenu sasiadujgcego z planowang inwestycjag. W ww.
opracowaniu wskazano m.in. na stronie 9 cyt.:"Podczas prowadzonych badan, od czerwca
2024 do maja 2025, na obszarze planowanej inwestycji oraz w buforze badan stwierdzono
tacznie 591 osobnikéw ptakdéw z 47 gatunkéw (22 niewrdblowych Nonpasseriformes oraz 25
wréblowych Passeriformes)”. ,,...Dziesieé ze stwierdzonych gatunkdéw widnieje w | zataczniku
Dyrektywy Ptasiej. Sg to tabedZ krzykliwy Cygnus cygnus, bak Botaurus stellaris, bielik
Haliaeetus albicilla, kania ruda Milvus milvus, trzmielojad Pernis apivorus, btotniak stawowy
Circus aeruginosus,kropiatka Porzana porzana, zuraw Grus grus, lerka Lullula arborea oraz
ggsiorek Lanius collurio.”

Jak wykazat RDOS w Szczecinie w opracowaniu znajduja réwniez potwierdzenie konkluzje
co do charakteru terendéw otaczajacych teren inwestycyjny — wskazano, ze w kierunku
zachodnim zlokalizowane jest rozlewisko, za§ w kierunku pétnocnym i zachodnim
trzcinowisko. Obszary te byly miejscem obserwacji, nastuchdw badZ stanowity kierunek
migracji zinwentaryzowanej ornitofauny. Co do wskazanej w inwentaryzacji ornitologicznej,
stanowigcej zatgcznik do raportu 00§, liczby obserwacji w granicach terenu inwestycji
i najblizej okolicy w odniesieniu do poszczegdlnych gatunkédw warto odnotowac ich niewielka
obecno$¢ w cyklu obserwacji, np.: 33 obserwacje gegawy; 17 obserwacji wodnika czy 85
obserwacji zurawia. Nalezy réwniez wskaza¢ na obserwacje gatunkdw szponiastych, w tym
bielika (3 obserwacje), kani rudej (2 obserwacje) czy btotniaka stawowego (6 obserwacji).
Zgodnie z konkluzjg zawartg w inwentaryzacji ornitologicznej: Inwestycja ta nie powinna
wplynaé negatywnie na lokalng awifaune, poniewaz omawiany obszar zostat juz czesciowo
przeksztatcony i podzielony ptotem, co mozna zauwazy¢ na fotografiach. Niektdre dziatki sg
odwiedzane przez wiascicieli, na ktérych s3 prowadzone prace porzgdkowe, np. koszenie
trawnikéw czy sadzenie rabat z roslinami. Mimo to, niektére gatunki ptakéw wyprowadzaty
leg. Tereny sasiadujgce sg miejscami przeznaczonym pod inwestycje to mozaika réznych
obszaréw podmoktych, pastwisk, fgk czy obszardw lesnych. Cze$¢ ze stwierdzonych gatunkéw
byta zidentyfikowana po gtosie poza dziatkami przeznaczonymi pod inwestycjg.

Uwzgledniajac zasade przezorno$ci — prace budowlane i ziemne realizowac nalezy poza
okresem legowym ptakéw lub po przeprowadzeniu ogledzin terenu przez specjaliste
przyrodnika i wykluczeniu prowadzenia legéw przez ptaki.

W ramach inwentaryzacji przeprowadzono réwniez analize oddziatywania na przedmioty
ochrony, w tym bielika, zurawia, lerke, gasiorka, gegawe, fabedzia krzykliwego, kanie rudg,
wodnika oraz kropiatke. W przypadku pierwszego z ww. gatunkéw stwierdzono, ze na terenie
inwestycji oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg miejsca potencjalnie sprzyjajace
gniazdowaniu oraz zerowaniu dla tego gatunku, dlatego inwestycja nie przyniesie
negatywnego oddzialywania na ten przedmiot ochrony. Z kolei w kontekscie zurawi na
podstawie wykonanych obserwacji uznano, ze obszar inwestycji nie stanowi dogodnego
miejsca do gniazdowania i koncentracji w czasie migracji. W odniesieniu do lerki i ggsiorka
autor inwentaryzacji wskazuje, ze w obrebie terenu inwestycyjnego brak jest miejsc
potencjalnie sprzyjajgcych gniazdowaniu tych gatunkéw, osobniki obserwowano co najwyzej
w ramach lokalnych migracji — stad inwestycja nie przyniesie negatywnego oddziatywania na
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ww. przedmioty ochrony. Bezposrednio w granicach terenu inwestycyjnego brak jest réwniez
zbiornikéw wodnych oraz nawet tymczasowych zastoisk wodnych — stad tez obszar ten nie
stanowi szczeg6lnie atrakcyjnego miejsca bytowania czy odpoczynku (a tym bardziej legdw)
dla gegawy czy tabedzia krzykliwego. W zwigzku z powyiszym réwniez oddziatywanie
inwestycji réwniez na te przedmioty ochrony zostato ocenione jako nieistotne.

Kolejne gatunki poddane analizie do kropiatka oraz wodnik, w odniesieniu do ktérych
wskazano brak w granicach terenu inwestycyjnego siedlisk legowych czy miejsc sprzyjajacych
bytowaniu ww. gatunkéw. Z kolei kanie rudg zaobserwowano wylgcznie w trakcie przelotu
nad obszarem inwestycyjnym — co wskazuje na brak atrakcyjnych miejsc zerowiskowych.

W nawigzaniu do przedstawionej analizy nalezy uznaé, ze realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia nie bedzie wpisywac sie w istniejgce oraz potencjalne zagrozenia wyznaczone
dla poszczegdlnych przedmiotéw ochronny, a tym samym nie zagrozi réwniez mozliwosci
realizacji obowigzujgcych celéw ochrony wynikajacych z PZO.

W zwigzku z powyiszym RDOS w Szczecinie wskazat, ze realizacja i eksploatacja
projektowanej zabudowy nie bedzie réwniez oddziatywaé w sposdb znaczgco negatywny na
spdjnosc i integralnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000.

W tym kontekscie nalezato przeanalizowac w szczegdlnosci potencjalne oddziatywanie na
obszary rozlewisk zlokalizowanych w kierunku zachodnim oraz pétnocnowschodnim od terenu
inwestycyjnego, ktore w sensie przyrodniczym stanowig pewng catos¢ i wspdlny ekosystem
zwigzany z wystepowaniem licznych i cennych gatunkéw ptakdéw.

Przedstawione w raporcie 00§ informacje wskazujg na istotnie odmienny charakter terenu
przeznaczonego pod zabudowe w poréwnaniu do sgsiadujgcych terendw podmoktych. Dziatki
inwestycyjne charakteryzujg sie innym sktadem gatunkowym wystepujgcej roslinnosci, jak
réwniez odmienng specyfika warunkéw gruntowowodnych. Ponadto dziatki inwestycyjne
potozone sg wyzej anizeli opisywane wczesniej sgsiadujgce rozlewiska i terenu podmokte. Tym
samym nalezy wskaza(, ze teren przeznaczony pod zabudowe nie stanowi integralnej czesci
sgsiadujgcych ekosystemdéw wodnych, jak réwniez nie wykazuje jakichkolwiek, istotnych
w kontekscie przyrodniczym, powigzan.

Specyfika terenu, jak réwniez zakres i skala przedsiewziecia — uwzgledniajgc zmniejszong
powierzchnie zabudowy oraz planowane docelowo przytaczenie do sieci wodociagowej —
stanowig wystarczajgce przestanki do uznania, ze planowane przedsiewziecie nie wptynie
znaczgco negatywnie na ekosystemy wodne i wodno-btotne charakteryzujgce obszar Natura
2000 Jezioro Swidwie PLB320006. Nie przewiduje sie zatem mozliwosci wystgpienia
oddziatywan na ww. obszar zaréwno w kontekscie oddziatywania na przedmioty ochrony, jak
réwniez spdjnosc i integralnosc sieci obszaréw Natura 2000.

W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwtocznie odtowic i przeniesé
do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujgcego sie poza zasiegiem
oddziatywania inwestycji. Z kolei w celu ochrony zadrzewien wystepujacych na terenie
inwestycyjny i w jego bezposrednim sasiedztwie, zaplecze budowy nalezy usytuowac poza
zasiegiem koron drzew sasiadujacych z miejscem realizacji przedsiewziecia. Dodatkowo
drzewa znajdujgce sie w obrebie placu budowy i jego bezposrednim sasiedztwie nalezy
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zabezpieczy¢, np. poprzez zastosowanie odeskowania lub oston zabezpieczajacych przed
uszkodzeniami mechanicznymi, a po zakoriczeniu prac wykona¢ demontaz.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie uznat, iz w oparciu o informacje

zawarte w przedtozonych materiatach oraz majgc na uwadze charakter przedsigwzigcia i jego
" lokalizacje w znacznej odlegtodci od granic paristwa, nie wystapi potrzeba przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko projektowanego
przedsiewziecia. Przedtozone na etapie przedmiotowego postepowania administracyjnego
informacje na temat planowanego przedsiewziecia, a takze dane na temat uwarunkowan
wystepujacych w miejscu realizacji inwestycji oraz w jego sasiedztwie, pozwolity oszacowac
bezposrednie i poérednie skutki oddziatywania przedmiotowe] inwestycji na Srodowisko,
a takze okreélié warunki umozliwiajgce jednoczeénie realizacje inwestycji oraz zabezpieczenie
poszczegdinych komponentéw Srodowiska przed wptywem ze strony inwestycji. Majac zatem
powyisze na uwadze przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania planowanej inwestycji
na $rodowisko przed przystgpieniem do uzytkowania nie jest uzasadnione.

Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie w pidmie z 23 kwietnia 2025 .,
znak: $S5.275.4901.66.2025.MTW, w ktérym nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko zaznaczyl, ze przedsiewzigcie zlokalizowane jest
w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022r. (Dz. U.z 2023 r. poz. 335).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarach zlewni jednolitej czgsci wdd
powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW60001519987 - Gunica od Zrédet do Rowu
Wotczkowskiego oraz kodzie: LW11103 — Swidwie. Dziatki inwestycyjne zlokalizowane sg
réwniez w jednolitej czeéci wéd podziemnych (JCWPd) kod: GW60003.

Wedtug opinii ww. organu planowane przedsiewzigcie na etapie eksploatacji i realizacji nie
wptynie na potencjat ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegdlne jego elementy oraz na jej
stan chemiczny, jak réwniez nie wptynie na stan chemiczny i iloéciowy JCWPd. Inwestycja
zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji nie bedzie kolidowac z ustaleniami i celami
érodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzecza Odry lub stwarzac ryzyka ich niedotrzymania.

Ponadto zaznaczyt, ze inwestycja potozona jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod, poza
obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz poza obszarem szczegdinego
zagrozenia powodzia. W zwigzku z powyzszym Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie
stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi
degradacja wdd podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w opinii sanitarnej
ZNS.9022.2.17.2025 z 28 kwietnia 2025 r., w ktérej odstapit od obowigzku przeprowadzenia
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oceny o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, stwierdzit ze przedmiotowe
przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi.

Organ wydajgc przedmiotowg decyzje uznat, iz informacje podane w dokumentacji
przedsiewzigcia przedstawity w sposdb wystarczajacy dane o stopniu oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, w tym przede wszystkim na Srodowisko przyrodnicze,
gruntowo-wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne. Dokonujgc analizy
przedtozonej przez wnioskodawce dokumentacji zatgczonej do wniosku organ ustalit, iz
planowane przedsiewziecie zostato zaprojektowane z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska. Inwestycja nie przyczyni sie do negatywnych zmian lub nasilania sie zmian klimatu
w rejonie lokalizacji inwestycji. Ponadto nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszar Natura
2000 Jezioro Swidwie PLB 320006 i przedmioty ochrony dla ktérych obszar zostat powotany.

Na podstawie art. 80 ust. 2 uoo$ - wtasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, po stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Dla
terenu inwestycji nie obowigzujg zadne ustalenia w zwigzku z utratg waznosci planu
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku analizy catosci dokumentacji organ nie znalazt przestanek okreslonych w art. 82
ust. 1 pkt 4 ustawy uoo$, wskazujgcych na zobowigzanie do przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18. Nie wskazano rowniez potrzeby
naftozenia na wnioskodawce obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej oraz nie
stwierdzit konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

W zwigzku z powyziszym, biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia, jego skale,
zastosowane rozwigzania chronigce Srodowisko oraz opinie i uzgodnienia organdéw, Wojt
Gminy Dobra orzekt jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Wéjta Gminy Dobra w terminie 14 dni od
dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a 8 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postepowania Administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne;
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznik - Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
00$

Zgodnie art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko - decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach statasie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 3,
od organu, ktéry wydat decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko,
ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu Srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

z up. Wéjta Gminy
Kierownik Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska

Ag a.ta Elektronicznie podpisany

przez Agata Bystrzak
Data: 2026.01.23 12:14:43

Otrzymuia: ByStrzak +01'00'

1. Petnomocnik: Urszula Arciuszkiewicz-Rachuta, ul. Mickiewicza 10/1, 70-384 Szczecin -
AE:PL-87826-70580-FJISW-24

2. Strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie zart. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego.

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 2,
71- 434 Szczecin - AE:PL-50042-45472-DDTIF-21

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach, ul. Kresowa 14, 72-010 Police -
AE:PL-39331-49573-SWWFS-33

3. Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Szczecinie, ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczecin
- AE:PL-72579-99716-GUVIG-27
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Zatacznik nr 1 do decyzji znak; W0$.6220.3.2025.MMN z dnia 23 stycznia 2026r.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia.

1. Przedmiotem inwestycji jest realizacja przedsiewziecia polegajgcego budowie czterech
wolnostojgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Miejscem realizacji inwestycji sg dziatki nr:-167/4, 167/5, 167/6 i 167/7, obreb 0007 tegi,
stanowigce p6tnocno zachodnig cze$¢ miejscowosci tegi.

3. Przyjmuje sie nastepujace parametry dla planowanej zabudowy dla pojedynczej parceli:

— funkcja zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— wysokos¢ zabudowy: do 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe);

— szerokos$¢ frontu elewacji: od 9 do 20 m;

— powierzchni zabudowy kubaturowej: do 200 m? (ustalono wskaznik zabudowy do 7 %
powierzchni obszaru lokalizacji inwestycji)

- dachy pochyte dwu- lub wielospadowe o nachyleniu: 22° - 45°;

— minimalna pow. biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

— miejsca postojowe/parkingowe: do 2 miejsc — pow. max. do 26 m?2.

4. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia zaktada sie wykonanie dla kazdego budynku
mieszkalnego (na poszczegdlnych dziatkach) indywidualnego ujecia wody — studni. Jedna
studnia zaopatrywa¢ bedzie jedno gospodarstwo domowe - jeden budynek mieszkalny.
Studnie zaplanowano przy zachodniej granicy dziatek inwestycyjnych, tj. studnia wraz ze
strefg ochrong o promieniu do 6 m, ma by¢ zrealizowana w catosci na danej dziatce.

5. Scieki bedg gromadzone w ramach szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, ktére
planuje sie umieszczaé pod ziemia przy drodze dojazdowej (wewnetrznej) — dz. nr 167/22
(KDW), skomunikowane]j z droga powiatowg nr 39127 (dz.163, obr. tegi). Docelowo
zaktada sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe]j oraz odprowadzenie
Sciekdw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej, w momencie zaistnienia takiej
mozliwosci np. w wyniku rozbudowy sieci i kolektoréw.

z up. Wéjta Gminy

Kierownik Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska

Ag ata Elektronicznie podpisany

przez Agata Bystrzak
Data: 2026.01.23 12:15:16

Bystrzak oo
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