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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2,
w zwigzku z art. 64 ust. 1 1 2 oraz art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn.
zm.) - zwanej dalej uoos, a takze § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit.b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
z pézn. zm.) 1 art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) — zwanej dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez WAIMEA 2 Sp. z o0.0., z siedziba przy ul. Wiertniczej 133 w Warszawie,
reprezentowang przez pelnomocnika Panig Agnieszke Olek

Wéjt Gminy Dobra

1. Nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie oddzialywa¢é
na Srodowisko pn.: ,Budowa centrum logistyczno — magazynowo - ustugowego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Skarbimierzyce, na dziatkach
ewidencyjnych nr: 13/133, 13/134, 13/135, 13/34, 13/35 obreb Skarbimierzyce, gmina
Dobra, powiat policki, woj. zachodniopomorskie™.

2. Okresla warunki realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji zgodnie z art. 84 ust.
1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (zwang dalej uoos):
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Prace zwigzane z realizacja inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach
od 6.00 do 22.00, z ograniczeniem prowadzenia glo$nych prac w godzinach
wieczornych.

Zaplecze budowy powinno by¢ zorganizowane w sposob zabezpieczajacy przed
mozliwo$cig zanieczyszczenia gruntu, z wyposazeniem w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych.

Roboty ziemne i budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajacy przed
zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego. W przypadku czasowego
odwodnienia wykopoéw, wody nalezy zagospodarowac w obrebie dzialek inwestora,
bez zmiany stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich.

Przed rozpoczg¢ciem prac budowlanych nalezy skontrolowaé teren pod katem
wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych, w tym gatunkéw zwigzanych
z siedliskami wilgotnymi, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla tych
gatunkow w zwiazku z realizacja zaplanowanych prac nalezy podja¢ odpowiednie
dzialania przewidziane w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).

W okresie prowadzenia robot ziemnych uzasadnione jest ograniczenie ryzyka
przypadkowego uwigzienia zwierzat w wykopach. W tym celu powinno si¢
zabezpieczy¢ wykopy w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ wpadania do nich
drobnych zwierzat. W przypadku stwierdzenia obecno$ci zwierzat w wykopach lub
na terenie prowadzonych prac nalezy je przenie$¢ poza obszar robdt, w miejsce
umozliwiajace dalsze bezpieczne funkcjonowanie.

W celu ograniczenia oddzialywan na mozliwo$¢ przemieszczania si¢ fauny,
planowane ogrodzenie terenu inwestycji nalezy zaprojektowac 1 wykona¢ w sposob
umozliwiajacy migracje zwierzat, w szczegolnosci matych ssakow, a takze ptazow
1 gadow, poprzez pozostawienie przeswitu dolnego o wysokosci co najmniej 20 cm
na catej dlugosci ogrodzenia.

Istniejace drzewa nalezy zachowa¢ w mozliwie najwigkszym zakresie
1 wkomponowa¢ w projektowang zabudowe, a drzewa nieprzeznaczone do
usuni¢cia znajdujagce si¢ w obrgbie placu budowy, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi na czas realizacji inwestycji,
w szczegllnoSci poprzez wygrodzenie strefy systemu korzeniowego oraz
zabezpieczenie pni ostonami chronigcymi przed uszkodzeniami sprzetem
budowlanym. Wycinka drzew lub krzewéw moze by¢ prowadzona wylacznie po
uzyskaniu wymaganego zezwolenia.

W okresie najbardziej wrazliwym dla okresu legowego ptakow tj. od 1 marca do 31
sierpnia, nalezy unika¢ prowadzenia prac skutkujacych niszczeniem gniazd lub
ptoszeniem ptakoéw. W przypadku stwierdzenia aktywnych gniazd roboty w ich
sgsiedztwie nalezy wstrzyma¢ do czasu zakonczenia lggdw 1 wyprowadzenia
mtodych.

Zaopatrzenie planowanej zabudowy w wodg nalezy zapewni¢ poprzez przytaczenie
do istniejacej sieci wodociggowe;.

10) Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéow bezodptywowych

przeznaczonych do dlugoterminowej eksploatacji, oproznianych przez uprawniony
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podmiot. Zbiorniki nalezy posadowi¢ w sposéb ograniczajacy ryzyko
nieszczelno$ci oraz wyporu gruntu, z zastosowaniem rozwigzan konstrukcyjnych
dostosowanych do warunkow gruntowo-wodnych terenu. Po zaistnieniu mozliwos$ci
technicznych nalezy rozwazy¢ przytaczenie zabudowy do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

11) Scieki przemystowe nalezy odprowadzaé do zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, a S$cieki nie spelniajagce wymogoéw
okreslonych przez zarzadce sieci przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej podczyszcza¢ lub gromadzi¢ w zbiorniku bezodptywowym.

12) Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzigcia nalezy podczyszczaé
w ukladzie obejmujacym separator substancji ropopochodnych z osadnikiem,
retencjonowa¢ w zbiorniku woéd opadowych oraz zagospodarowywaé na ternie
inwestycji, w tym przez rozsaczanie do gruntu, w sposoéb niepowodujacy zmiany
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

13) W przypadku likwidacji lub przeksztatcenia zbiornika wodnego zlokalizowanego na
granicy dzialek 13/35 (dziatka objeta inwestycja), 13/100 1 13/36, prace nalezy
prowadzi¢ po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, w sposob
zapewniajacy zachowanie cigglo$ci odwodnienia terenu oraz niedopuszczajacy do
pogorszenia stosunkéw wodnych na najblizszych terenach sasiednich.

14) Realizacja i uzytkowanie przedsiewziecia moga obejmowaé wylacznie budowe hal
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz ich eksploatacj¢ w funkcji magazynowe;j,
logistycznej lub ustugowe;j, zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewzigcia oraz jej
uzupetieniem.

15) Instalacje zwigzane z magazynowaniem 1 uzytkowaniem gazu (LNG/LPG/CNG),
w tym naziemne zbiorniki oraz urzadzenia towarzyszace, nalezy realizowac
w zakresie 1 uktadzie zgodnym z lokalizacja i rozwigzaniami przestrzennymi
przedstawionymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz jej uzupeinieniach,
w sposOb niedopuszczajacy do wykraczania stref bezpieczenstwa poza granice
terenu inwestycji.

16) Wszystkie instalacje oraz urzadzenia zwigzane z realizacja 1 eksploatacja
przedsigwzigcia nalezy projektowac, lokalizowa¢ 1 eksploatowa¢ w sposob
ograniczajacy emisj¢ hatasu 1 niepowodujacy ucigzliwosci akustycznych dla
terenow sasiednich.

17) Racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnia ziemi w obregbie planowanego
przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie.

18) Zachowac¢ rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa.

19) Prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-
wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

20) Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych.

21) Powstajace w trakcie budowy $cieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach
(np. toi-toi), a nastepnie przekazywaé¢ do oprozniania podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia.



22) W przypadku kolizji elementow planowanej inwestycji z urzagdzeniami melioracji
wodnych:

a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowac
pogorszenia stosunkdw wodnych na gruntach sgsiednich i zachowac
urzadzenia. Dla zachowania ich prawidlowego funkcjonowania, nalezy
zachowac¢ ich droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu
wody,

b) zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.)
zakazuje si¢: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych. W przypadku
ich uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do naprawy powstatych
uszkodzen, w sposob zapewniajacy zachowanie dotychczasowej funkcji
tych urzadzen,

¢) zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wtasciciel
gruntu nie moze mi¢dzy innymi: zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odplywu
znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sagsiednich,

d) w przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzadzeniami melioracji
wodnych nalezy je przebudowa¢ z zachowaniem dotychczasowych
kierunkow splywu,

e) w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych (w tym
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji
tych urzadzen) wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

23)Nalezy wykona¢ pomiary kontrolne poziomu halasu na granicy najblizszych
teren6w chronionych akustycznie (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej) po rozpoczeciu eksploatacji 1 podjeciu dziatalnosci we wszystkich
projektowanych obiektach. Sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych
nalezy przedtozy¢ Wojtowi Gminy Dobra oraz organowi kontrolnemu, tj.
Zachodniopomorskiemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska,

w terminie miesigca od wykonania pomiarow.
3. Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej

decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 20 pazdziernika 2025 r. do Urzedu Gminy Dobra wptynal wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia podpisany
przez Panig Agnieszke Olek, wystepujacg na podstawie pelnomocnictwa z 11 wrze$nia 2025 r.
udzielonego jej przez wnioskodawcg — WAIMEA 2 Sp. z o.0.

Do wniosku zatagczono wymagane dokumenty, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze pelmomocnictwo,



potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zl za wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach i optaty w wysokosci 17 zt za ztozone petnomocnictwo.
Na potrzeby postepowania uzyskano z Wydzialu ds. Rozwoju Urzedu Gminy Dobra

w piSmie z 27 pazdziernika 2025 r. znak: WR.6724.169.2025.MKO informacj¢ o braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek objetych inwestycja.
Kwalifikacje przedsigwzigcia przeprowadzono analizujac zapisy rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko 1 zaliczono jg do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac¢ na §rodowisko, zgodnie z:

—  §3, ust. 1, pkt 54, lit. b, tj. zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy;

—  §3, ust. 1, pkt 58, lit. b, tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy;

— §3, ust. 1, pkt 31, tj. instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20
oraz towarzyszace im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociggow
o ci$nieniu nie wigkszym niz 0,5 MPa 1 przylaczy do budynku; przy czym ttocznie lub
stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych
instalacjach przesytowych nie sa przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

— §3,ust. 1, pkt 37 lit. b, tj. instalacje do naziemnego magazynowania produktow naftowych
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz ptynny
o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci
nie wiekszej niz 3 m>, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do magazynowania
statych surowcow energetycznych;

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 uoos uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

Wedlug art. 74 ust. 3a uoo$ strong postegpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsiewzigecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust. 1. Przez obszar ten rozumie si¢:

1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar
znajdujacy sie¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu;



2) dziatki, na ktorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia
zostalyby przekroczone standardy jakos$ci srodowiska, lub
3) dziakki znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktdére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.
W toku postepowania ustalono, ze liczba stron postepowania przekracza 10, w zwigzku z czym,
zgodnie z art. 74 ust. 3 uoo$ do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie
realizacji przedsigwzigcia stosuje si¢ przepisy art. 49 kpa, z tym ze zawiadomienie to nastepuje
w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie organu wlasciwego w sprawie oraz przez
udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej tego organu.
Zgodnie z art. 61 § 4 1 art. 49 kpa, obwieszczeniem Wojta Gminy Dobra z 7 listopada
2025 r. poinformowano strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia poprzez
udostepnienie go na tablicy ogloszen w urzedzie oraz stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.
Ponadto odrgbnym pismem poinformowano o powyzszym pelnomocnika wnioskodawcow,
pismem z 7 listopada 2025 r.

W oparciu o art. 64 ust. 1 1 2 uoo§ Wojt Gminy Dobra zwrécit si¢ z wnioskiem z 7
listopada 2025 r. do organdéw ochrony srodowiska w tym - Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz
Dyrektora PGW Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze uzyskano opinie:

— Dyrektora PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie w pisSmie z 20 listopada
2025 1. znak: SS.ZZS.4901.211.2025.MTW, w ktorej nie stwierdzil koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji
1 eksploatacji przedsiewzigecia zgodnie z treScig zawarta w przedtozonej karcie
informacyjnej przedsigwzigcia. W przedmiotowej opinii okre$lit istotne warunki
korzystania ze srodowiska, ktore zostaly wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji.

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach w pismie znak:
ZNS.9022.2.40.2025 z 26 listopada 2025 r., w ktorej stwierdzit potrzebe przeprowadzenia
oceny o oddziatywaniu na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pi$mie znak:
WONS.4220.482.2025.JD z 26 listopada 2025 r., wezwal Wojta Gminy Dobra do ztozenia
pisemnych wyjasnien 1 uzupetnien w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewzigcia (KIP).
Z uwagi na powyzsze wezwano wnioskodawce do przedstawienia wyjasnien w zakresie
wskazanym w wezwaniu RDOS w Szczecinie. Uzupehienie na powyzsze wezwanie wplyneto
28 stycznia 2026 r.

W zwigzku z wniesieniem uzupelnienia Wéjt Gminy Dobra przestat je do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wraz z pismem z 30 stycznia 2026 r.,
Jednocze$nie organ uznal, iz przedstawione informacje nalezy przesta¢ rowniez do zapoznania
pozostatym organom opiniujgcym, celem analizy informacji 1 zajecia nowego stanowiska badz
podtrzymania stanowiska zawartego we wczesniejszych opiniach.



W odpowiedzi na powyzsze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
wydal postanowienie znak: WONS.4220.482.2025.JD z 16 lutego 2026 r., w ktdérym nie
stwierdzil konieczno$ci przeprowadzenia oceny  oddzialywania na $rodowisko oraz
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a takze okreslit istotne
warunki korzystania ze $rodowiska, uwzgledniajac konieczno$¢ ochrony warto$ci
przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich. Wyzej wymienione
warunki zostaty wpisane w orzeczeniu niniejszej decyzji zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy uoos.

Dyrektor PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie w piSmie z 10 lutego
2026 r. podtrzymal stanowisko zajete w opinii z 20 listopada 2025r. znak:
SS.Z78.4901.211.2025.MTW, w ktorej nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko pod warunkiem realizacjii eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie
z tredcig zawarta w przedlozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w pismie z 13 lutego 2026 r.
podtrzymat stanowisko zajete w opinii znak: ZNS.9022.2.40.2025 z 26 listopada 2025 r.,
w ktorej stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny o oddzialtywaniu na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Po otrzymaniu wszelkich niezbgdnych opinii organ przed wydaniem decyzji
w obwieszczeniu z 2 marca 2026 r. poinformowal strony postgpowania na podstawie art. 10
i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego o mozliwos$ci zapoznania z aktami
sprawy i wypowiedzenia si¢ co do prowadzonego postepowania w ustalonym terminie 7 dni.
Obwieszczenie udostgpniono na tablicy ogloszen w urzedzie oraz stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy uoo$, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko — decyzja powinna zawiera¢ informacje
o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

O braku potrzeby przeprowadzenia oceny o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko zadecydowaly nastepujace uwarunkowania:

1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsi¢ewzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsi¢wzigcie;

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie centrum logistyczno — magazynowo —
uslugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Skarbimierzyce na dziatkach
ewidencyjnych nr: 13/133, 13/134, 13/135, 13/34, 13/35 obrgb Skarbimierzyce, gmina Dobra.

Powierzchnia dzialek rowna jest powierzchni zainwestowania i wynosi 5,80 ha.
Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 2,87 ha, w tym: budynek hali magazynowo — ustugowo
- produkcyjny, portiernia, budynek pompowni wraz ze zbiornikiem na wod¢ p.poz.
Powierzchnie utwardzone wyniosg ok. 1,76 ha, w tym drogi, takze pozarowe, place
manewrowe, strefa dokowa, miejsca parkingowe (powierzchnia parkingéw wraz z placami
manewrowymi 0,34 ha z uwzglednieniem powierzchni dokowej 1,04 ha > 1,00 ha), chodniki,
opaski, wiaty, zbiornik retencyjny. Dlugo$¢ drog na terenie zainwestowanym wyniesie ok. 0,90
km. Planowana powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 1,17 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntow dziatki stanowig grunty orne klasy RIV a1 RIV b. Obszar
jest obecnie w znacznej cze$ci nieuzytkowany, poros$niety roslinnoscig ruderalng oraz
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samosiewami drzew 1 krzewow. W obrebie terenu wystepuje sztuczny zbiornik wodny
zlokalizowany przy granicy dziatek nr 13/35 (dzialka objgta inwestycja), oraz sasiadujacych
o numerach 13/100 i 13/36 obrgb Skarbimierzyce.

Projektowane zagospodarowanie terenu uwzglednia budowe nastgpujacych obiektow:

— budynku magazynowo — ustugowo — produkcyjnego z zapleczem technicznym i biurowo
- socjalnym,

— wiat dla rower6w, wiat dla palaczy,

— drog wewnetrznych, w tym pozarowych, o dlugos$ci catkowitej ok. 0,90 km (<1 km),

— parkingow dla pojazdéw osobowych i cigzarowych o powierzchni ok. 1,04 ha ze strefg
dokowg, same miejsca parkingowe 0,34 ha. W zwiazku z tym, ze przy strefach dokowych
pojazdy parkuja na czas zatadunku i roztadunku, strefe te¢ wliczono do powierzchni miejsc
parkingowych/postojowych (>1,0 ha),

— placéw manewrowych i dokéw,

— chodnikéw, opasek i utwardzen pod infrastrukture techniczng, w tym m.in. agregaty
pradotworcze, zbiorniki LNG/LPG/CNG jako rozwigzanie zapewniajace paliwo dla
celow grzewczych w sytuacjach awaryjnych lub w przypadku braku mozliwos$ci
technicznej podtaczenia obiektow do sieci gazowej, wiaty do gromadzenia odpadow itp.,

— pompowni wdd pozarowych ze stalowym zbiornikiem,

— zbiornika retencyjnego,

— przyltacza wodociagowego z wewnatrzzakladowg siecig wodociagowa,

— przylacza kanalizacyjnego a w przypadku braku technicznej mozliwosci wykonania
przyltacza ok. 8 zbiornikéw szczelnych bezodptywowych na $cieki bytowe po 10 m?, do
czasu podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej (wedlug uzupetnienia do KIP),

3. do czasu

— 8 zbiornikdw bezodptywowych na S$cieki przemystowe tacznie 80 m
wybudowania kanalizacji (wedtug uzupetnienia do KIP) ,

— przylaczy: elektroenergetycznych, teletechnicznych,

— stacji transformatorowych,

— do ok. 8 zbiornikéw na gaz LNG, LPG, CNG o t3cznej pojemnosci ok. 80 m?,

— stacji LNG, LPG, CNG,

— punktow tadowania pojazdow elektrycznych,

— wartowni.

Ostateczne usytuowanie, pojemnos¢ oraz liczba zbiornikow bezodptywowych zostang
okreslone na etapie projektu budowlanego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow oraz
docelowego zapotrzebowania wynikajacego z funkcji obiektow.

W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 320
pracownikow. Praca w hali prowadzona bedzie 24 godz. na dobe (trzy zmiany), siedem dni
w tygodniu.

W projektowanym obiekcie dopuszczone bedzie prowadzenie dziatalno$ci zwigzane] ze
spedycja 1 dystrybucja towaréw. Hala ma sluzy¢ roéwniez jako magazyny wysokiego
skladowania z mozliwoscig sktadowania farmaceutykéw w oryginalnych opakowaniach,
produktow zywno$ciowych, kosmetycznych, chemicznych, w tym farb, lakieréw,
rozpuszczalnikow, pochodnych benzyn itp., aerozoli, rowniez substancji niebezpiecznych
kwalifikowanych do ADR. Produkty, substancje magazynowane begda w oryginalnych
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opakowaniach. Ilo§¢ substancji kwalifikowanych jako ADR nie bedzie kwalifikowata

przedsiewziecia do zaktadéw o duzym lub podwyzszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej. Czg$¢ powierzchni hali bedzie mogto petnié funkcje chtodni i mrozni.

Powierzchnie moga by¢ wykorzystywane takze pod lekka produkcje, hurtowa sprzedaz
artykulow spozywczych i przemystowych, przetadunek, obstuge logistyczng oraz ustugi
dodatkowe typu: etykietowanie, metkowanie, klipsowanie, foliowanie, belowanie, drobne
naprawy odziezy i obuwia, kompletowaniu produktow z elementow (np. sktadanie rowerow,
sktadanie dtugopisow, kompletowanie gotowych zestawoéw z gotowych produktow (zestawy
upominkowe), rozdzial produktéw z opakowan zbiorczych na jednostkowe, sktadanie maszyn
1 urzadzen, itp. produkcja elementéw z uzyciem drukarek, ploterow, wytwarzanie produktow z
potproduktow, pieczenie, itp.), a takze pod wszelki inny rodzaj produkcji nie zwigzanej z emisja
zanieczyszczen i halasu do $rodowiska, wigzaca si¢ ze zmiang warunkow funkcjonowania
przedsiewzigcia. Sposdb wykorzystania poszczegdlnych czesci obiektu zalezal bedzie od
rodzaju prowadzonej dziatalno$ci przez najemce.

Dla celow grzewczych 1 wentylacyjnych planowany jest montaz central wentylacyjnych
opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa, wentylatorow wyciagowych $ciennych i dachowych,
urzadzen chtodniczych oraz grzewczych urzadzen gazowych. Dodatkowo w celu zapewnienia
cieplej wody oraz czgsciowo ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kottow gazowych oraz pomp
ciepta. Urzadzenia grzewcze zasilane bgda skroplonym gazem ziemnym — LNG/LPG/CNG
magazynowanym w zbiornikach. Gaz, po wykonaniu przytacza traktowany bedzie jako
awaryjne zrodlo paliwa dla urzadzen grzewczych. Alternatywnym rozwigzaniem jest
ogrzewanie obiektu za pomoca pomp ciepta.

Na dachu hali zainstalowane zostang wywiewy wentylatorow, central, kominy urzadzen
grzewczych oraz instalacja fotowoltaiczna.

Wjazd na teren zainwestowany odbywat si¢ bedzie z drogi krajowej nr 10 poprzez
ul. Powiewng na dziatce o nr 14 obrgb Skarbimierzyce. Z tej samej ulicy projektowany jest
zjazd pozarowy. Droga w §ladzie ul. Powiewnej wymagala bedzie przebudowy — aktualnie jest
to droga o nawierzchni czgSciowo utwardzonej Zzwirem a cze¢sciowo z gruntu naturalnego.

Na terenie zainwestowanym zaprojektowano utworzenie ok. 102 miejsca parkingowe dla
pojazdoéw osobowych, ok. 50 miejsc postojowych dla pojazddéw ciezarowych (doki - ok. 41
szt, bramy ok. 4 szt, miejsca parkingowe 5 szt.).

Obszar inwestycji potozony jest poza obszarem obj¢tym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Po stronie pdinocno — zachodniej oraz pdinocno —
wschodniej, znajduja si¢ juz budynki produkcyjne, ustugowe, biurowe oraz magazynowe.
Najblizej potozona zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci 97 m
w kierunku pétnocnym, na dziatce oddalonej o0 47 m od terenu objetego zamierzeniem, jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Po stronie wschodniej, w odlegtosci 91 m, znajduja
si¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Dzialki nie sg aktualnie
zabudowane.

b) powiazan z innymi przedsiewzi¢ciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzi¢¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacj¢ przedsi¢wzig¢cia, oraz w obszarze oddzialywania przedsi¢wzi¢cia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
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w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsi¢wzi¢ciem;

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane sa firmy takie jak Valvo-Tect, Talan, Intop,
Laboratorium GDDKIiA, Eurotab, Train Electric, Beta S.A., Tenzi, Flash Butrym. Na podstawie
danych z udostepnionych przez Urzad Gminy w Dobrej z Kart Informacyjnych Przedsigwzigé
wnioskodawca wykonat analiz¢ oddziatywan skumulowanych.

Z przedtozonych analiz wynika, ze emisje z planowanej inwestycji, zarOwno
rozpatrywane samodzielnie , jak i w powigzaniu z istniejagcym zagospodarowaniem terenu, nie
spowodujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu ani wartosci
odniesienia okreslonych w przepisach dotyczacych jako$ci powietrza.

Z kolei z przedlozonej analizy akustycznej oraz oceny oddziatywan skumulowanych
z istniejacymi zaktadami zlokalizowanymi w otoczeniu wynika, ze realizacja i1 eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduja przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112).

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda typowe dla tego typu prac
budowlanych materiaty takie jak: kruszywa, blachy, zaprawy murarskie, beton, materiaty
termoizolacyjne 1 przeciwwilgociowe, bloczki i kostki betonowe, rury i inne elementy
niezbedne do wyposazenia obiektu w infrastrukture techniczng, materialy wykonczeniowe (np.
ptytki ceramiczne, ptyty gipsowo — kartonowe) i inne podobne. Ilo$ci wykorzystanych
surowcow beda wynikaly z przedmiotu robdt i nie beda wykraczaly poza ilosci przewidziane
do realizacji w wybranej technologii.

Woda na etapie realizacji przedsiewziecia wykorzystywana bedzie do celow
technologicznych (produkcja betonu itd.) 1 do utrzymania czystosci. W przypadku wystapienia
suszy 1 zwigzanego z nim nadmiernego pylenia woda wykorzystywana bedzie réwniez do
zwilzania nawierzchni. Woda wykorzystywana bedzie réwniez na cele pracujgcych
pracownikow budowlanych. Woda pobierana begdzie z wodociggu lub dowozona bedzie
beczkowozami.

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna na cele socjalne przy zatozeniu, Ze pracownicy
beda mieli zapewnione zaplecze socjalne wyniesie ok. 30 kW na dobe. Zapotrzebowanie na
energie elektryczng na etapie realizacji wyniesie 6000 kW. Energia elektryczna
wykorzystywana bedzie do oswietlenia placu budowy, do zapewnienia zrodia energii dla
sprzetu elektrycznego a takze dla pokrycia potrzeb socjalnych pracownikow zatrudnionych na
budowie, w tym réwniez na cele grzewcze.

Olej napedowy wykorzystywany bedzie do zapewnienia napedu silnikow spalinowych
w maszynach, sprzecie budowlanym, agregatow, pojazdach cigzarowych.

W trakcie eksploatacji inwestycja bedzie wymagata wykorzystania wody, pradu i gazu
w zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewzigcia, pracg maszyn i urzadzen.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwoSci;
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W trakcie realizacji przedsiewzigcia wystapig krotkotrwate emisje do s$rodowiska
zwigzane z prowadzeniem robot budowlanych, w szczegdlnosci emisje zanieczyszczen do
powietrza pochodzace ze spalania paliw w silnikach maszyn budowlanych i srodkéw transportu
oraz okresowe pylenie zwigzane z pracami ziemnymi i ruchem pojazdow po terenie budowy.
Oddziatywania te beda mialy charakter czasowy i lokalny oraz ustang po zakonczeniu prac.
Wielko$¢ emisji na etapie budowy bedzie uzalezniona od intensywnos$ci prowadzonych prac
oraz warunkoéw atmosferycznych, jednak ze wzgledu na ich przej$ciowy charakter nie beda one
powodowac trwatego pogorszenia jakosci powietrza.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia oddzialywanie na jako$¢ powietrza zwigzane
bedzie glownie z ruchem pojazdéw osobowych 1 cigzarowych obslugujacych centrum
logistyczne oraz z funkcjonowaniem urzadzen wentylacyjnych i grzewczych zasilanych gazem.
Emisje te beda mialy charakter rozproszony 1 typowy dla obiektéw magazynowo-
logistycznych. Zrodta spalania gazu ziemnego charakteryzuja sie relatywnie niska emisja
substancji zanieczyszczajacych w poréwnaniu do paliw statych 1 ciektych, a w obiekcie nie
przewiduje si¢ prowadzenia proceséw technologicznych powodujacych znaczng emisje
substancji do powietrza, w szczegdlnosci emisji wymagajacych uzyskania pozwolenia na
wprowadzanie pytow i gazéw do powietrza.

W celu ograniczenia oddziatywania na jako$¢ powietrza nalezy prowadzi¢ prace
budowlane w sposéb minimalizujacy emisje pytow do powietrza, w szczegdlnosci poprzez
wlasciwg organizacje robot i transportu oraz ograniczenie wtornego pylenia. Na etapie
eksploatacji nalezy uzytkowa¢ obiekty zgodnie z ich przeznaczeniem, bez wprowadzania
procesow technologicznych powodujacych zwiekszong emisje zanieczyszczen . Z uwagi na
przyjete rozwigzania projektowe oraz charakter planowanej dziatalno$ci nie przewiduje sie
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem inwestycji.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z okresowym
oddziatywaniem akustycznym wynikajacym z prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych
oraz ruchu pojazdéw 1 maszyn obstugujacych plac budowy. Emisja hatasu w tym czasie bedzie
miata charakter przej$ciowy, ograniczony do czasu trwania prac, a po ich zakonczeniu ustgpi.

Funkcjonowanie centrum magazynowo-logistyczno-ustugowego stanowi¢ bedzie zrodto
hatasu przede wszystkim w zwigzku z ruchem pojazdow dostawczych 1 osobowych, praca
wozkoéw widlowych  oraz eksploatacja urzadzen technicznych, takich jak centrale
wentylacyjne, wentylatory dachowe 1 $cienne, agregaty chlodnicze, urzadzenia grzewcze,
pompy ciepta, czy ewentualne agregaty pradotworcze. Zrodta te beda miaty charakter liniowy
1 punktowy, a ich oddzialywanie bedzie zalezne od sposobu lokalizacji oraz parametrow
technicznych zastosowanych urzadzen.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz uzupeknieniu, ktore wplyneto 28 stycznia
2026 r. wyszczegOlniono w sgsiedztwie tereny podlegajace ochronie akustycznej (tereny
zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej). Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest na dziatce nr 13/70 w odlegtosci ok. 97 m od projektowanej
hali oraz ok. 47 m od granicy terenu inwestycji. W punktach obliczeniowych dla tej zabudowy
poziom hatasu (analiza skumulowana) wynosi 38,6-38,9 dB w porze dnia oraz 38,2-38,3 dB
W porze nocy, przy dopuszczalnych wartosciach odpowiednio 50 dB w porze dnia i 40 dB
w porze nocy. W pozostalych punktach kontrolnych przy zabudowie jedno i wielorodzinnej
obliczone poziomy hatasu wyniosty maksymalnie 42,4 dB w porze dnia oraz 42,4 dB w porze
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nocy, co sprawia, ze wcigz pozostaja ponizej wartosci dopuszczalnych wynoszacych 55 dB
w porze dnia i 45 dB w porze nocy. Przy emisji hatasu z samego obiektu hali wartosci sa
jeszcze nizsze (strona 84 KIP). Tym samym planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla terendéw podlegajacych ochronie
akustycznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W celu ograniczenia oddziatywan akustycznych na etapie budowy prace nalezy
prowadzi¢ porze dziennej tj. 6.00-22.00, z ograniczeniem prowadzenia prac szczegdlnie
ucigzliwych w godzinach wieczornych. W fazie eksploatacji wszystkie instalacje 1 urzadzenia
techniczne nalezy projektowac, lokalizowac¢ 1 uzytkowac w sposdb zapewniajacy dotrzymanie
dopuszczalnych poziomow halasu poza granica terenu inwestycji. W szczegolnos$ci urzadzenia
wentylacyjne, chlodnicze oraz inne elementy instalacyjne powinny by¢ dobierane
z uwzglednieniem ich mocy akustycznej oraz sytuowane w sposoéb minimalizujacy emisje
hatasu w kierunku terendow sgsiednich.

Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia, skale planowanej dziatalno$ci, lokalizacje
w sasiedztwie obiektow o charakterze przemystowym oraz wyniki przeprowadzonych analiz,
nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na $§rodowisko.

Realizacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z przeksztatlceniem powierzchni terenu poprzez
wykonanie wykopow fundamentalnych , infrastruktury technicznej oraz znaczacej powierzchni
utwardzonej. Oddziatywania na $rodowisko gruntowo wodne w fazie budowy beda miaty
charakter czasowy 1 mogg wigza¢ si¢ z ryzykiem zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi pochodzacymi z maszyn budowlanych oraz z ewentualnym czasowym
odwodnieniem wykopow.

W zwiazku z tym roboty ziemne i1 budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob
zabezpieczajacy przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego, a zaplecze budowy
nalezy zorganizowa¢ w sposoOb ograniczajacy ryzyko wyciekow, w szczegdlnosci poprzez
wyposazenie go w sorbenty przeznaczone do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych. W przypadku czasowego odwodnienia wykopéw wody nalezy
zagospodarowa¢ w obrebie dziatek inwestora, bez zmiany stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich.

Bilans wodny terenu zostat okre$lony dla catkowitej powierzchni inwestycji wynoszace;j
5,80 ha. Maksymalny chwilowy odptyw wod opadowych z deszczu miarodajnego wynosi
542,88 dm’/s, co odpowiada objetosci ok. 651 m?’. Zaprojektowany zbiornik retencyjny
o pojemnosci ok. 1175 m® zapewnia przejecie tej objetosci z istotnym zapasem, co pozwala
uzna¢ jego pojemnosci za wystarczajagcg. Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji
nalezy podczyszcza¢ w ukladzie obejmujacym separator substancji ropopochodnych
z osadnikiem, retencjonowa¢ w zbiorniku retencyjnym oraz zagospodarowaé na terenie
inwestycji, w tym poprzez rozsgczanie do gruntu, w sposoéb niepowodujacy zaburzenie
stosunkow wodnych na terenach sgsiednich. Wody opadowe 1 roztopowe z dachdéw oraz
terenow utwardzonych beda ujmowane w system kanalizacji deszczowej i1 kierowane do
projektowanych urzadzen retencyjnych, zapewniajacych czasowe magazynowanie oraz
stopniowe odprowadzanie lub infiltracj¢ wod, zgodnie z przyjetym bilansem wodnym terenu.
Wielko$¢ urzadzen retencyjnych zostala dobrana w sposdb umozliwiajacy przejecie wod
z deszczu miarodajnego oraz ograniczenie odplywu.
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Scieki - w czasie budowy plac budowy bedzie wyposazony w przenosne urzadzenia
sanitarne typu toy - toy (z ktérego Scieki beda wywozone do oczyszczalni §ciekow przez
uprawniony w tym celu podmiot).

Scieki bytowe docelowo odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej wybudowania do 8 bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych.
Pojemno$¢ kazdego zbiornika do 10 m?. Etap eksploatacji zwiazany bedzie z mozliwym
powstawaniem $ciekow technologicznych i1 przemystowych. Potencjalne $cieki przemystowe /
technologiczne na podstawie pozwolenia wodnoprawnego do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej beda zrzucane do bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci
ptynnych. Docelowo odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci. Scieki nie spelniajace norm okreslonych przez zarzadee sieci
kanalizacyjnej gromadzone w bezodptywowym zbiorniku do gromadzenia nieczysto$ci
ptynnych o parametrach dostosowanych do rodzaju potencjalnych $ciekow. Scieki
magazynowane Ww szczelnych bezodptywowych zbiornikach beda przekazywane
1 zagospodarowywane przez podmiot posiadajacy pozwolenie na transport i gospodarowanie
Sciekami. Scieki zawierajace ttuszcze beda podczyszczane w separatorze thuszczu.

Teren przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji stanowi obszar nieuzytkowany,
pozostajacy w sukcesji naturalnej. Jest on porosnigty roslinno$cia ruderalng oraz licznymi
samosiewami drzew i krzewdw, a w rejonie zbiornika wodnego roslinnoscig wilgociolubna.
Znaczny udziat w pokryciu terenu ma nawto¢ kanadyjska, tworzaca zwarte platy ograniczajace
rozwo0j rodzimych gatunkow roslin.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w uzupehieniu do KIP najwiekszy odsetek
drzew na terenie przeznaczonym pod inwestycje stanowig samosiewy $liwy domowej mirabeli,
na usunigcie ktorej nie jest wymagane pozwolenie, poniewaz jest to drzewo owocowe.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ znajduje si¢ 31 sztuk drzew, ktérych obwody
kwalifikuja je do uzyskania zezwolenia. Sg to drzewa z gatunkéw: robinia akacjowa, glog
jednoszyjkowy, czeremcha pozna, jesion wynioslty. W zalaczeniu przedktadam mape
z 1inwentaryzacja drzew 1 krzewdéw na ktorych wycinke wymagane bedzie uzyskanie
pozwolenia.

Wycinki poprzedzonej uzyskaniem pozwolenia moga wymagac topole, znajdujace si¢
w pasie drogowym na dzialce o nr 14 obrgb Skarbimierzyce, jezeli beda kolidowaty
z planowang do wykonania drogg dojazdowa oraz zjazdem z drogi dojazdowej na teren
przeznaczony pod inwestycj¢. Drzewa te rowniez uwzgledniono w inwentaryzacji.

Z powodu kolizji z projektowanym do wykonania zagospodarowaniem terenu wigkszo$¢
zadrzewien 1 zakrzewien z dzialek objetych zamierzeniem wymagato begdzie usunigcia.

W ramach kompensacji przyrodniczej, na terenach biologicznie czynnych wykonane
zostang nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew i1 krzewdw oraz zostanie utworzona tgka
kwietna wysoko koszona oraz miejscami zielen ozdobna w strefach wejsciowych do budynku.
Posadzonych zostanie min. 36 sztuk drzew oraz min. 100 m? krzew6éw. Ogrodzenie od strony
potudniowej oraz w pozostatych miejscach, tam, gdzie pozwoli na to plan zagospodarowania
terenu zostanie obsadzone pnaczami oraz krzewami, ktore beda pelni¢ funkcje zieleni
izolacyjnej. W przypadku braku kolizji z pracami ziemnymi 1 z planowanym
zagospodarowaniem terenu, pozostawiona zostanie cze$¢ roslinnosci w potudniowo-zachodniej
czesci dziatki 13/34, przeznaczonej pod inwestycje.
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Na terenie objetym inwestycja podczas przeprowadzonych obserwacji terenowych
odnotowano wystepowanie pospolitych gatunkow ptakow. Nie wykazano obecno$ci stanowisk
legowych ani gniazd w obrgbie terenu inwestycji. W celu ograniczenia ryzyka naruszenia
przepisow ochrony gatunkowej w okresie lggowym ptakéw tj. od 1 marca do 31 sierpnia, nalezy
unika¢ prowadzenia prac mogacych skutkowaé niszczeniem gniazd badz ptoszeniem ptakéw,
a w przypadku ujawnienia aktywnych gniazd roboty w ich sasiedztwie nalezy przerwac do
zakonczenia okresu legowego.

Podczas przeprowadzonych obserwacji terenowych w rejonie zbiornika wodnego
przebiegajacego wzdtuz terenu planowanej inwestycji stwierdzono $lady $wiadczace
o aktywnos$ci bobra. W warunkach, jakie panuja na terenie przeznaczonym pod inwestycjg,
mozliwa jest rdwniez potencjalna, incydentalna obecno$¢ pospolitych gatunkéw ptazdw,
typowych dla krajobrazu rolniczego i terendw przeksztatconych, w szczego6lno$ci: zaba trawna,
zaba moczarowa, ropucha szara.

W zwiazku z powyzszym przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy skontrolowac
teren pod katem wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych, w tym gatunkéw zwigzanych
z siedliskami wilgotnymi, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla tych gatunkow
w zwigzku z realizacja zaplanowanych prac nalezy podja¢ odpowiednie dziatania przewidziane
w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu;

Aby zapobiec katastrofie budowlanej w czasie etapu realizacji nalezy zachowaé rezim
technologiczny (uzywa¢ materiatdw zgodnych z projektem 1 stosowaé si¢ do zasad
charakterystycznych dla danej technologii), a prace budowlane prowadzi¢ z nalezytg dbatoscia.
Nalezy zachowal szczegdlna ostrozno$¢ przy prowadzeniu robot ziemnych w poblizu
uzbrojenia terenu. Wilasciciele urzadzen muszg by¢ poinformowani o rozpoczeciu robot,
a prowadzenie robdt ziemnych w terenie o duzej ilosci istniejgcego uzbrojenia winno by¢
poprzedzone przekopami probnymi majacymi na celu sprawdzenie ich przebiegu. Zamawiane
materiaty do robot drogowych winny by¢ zgodne z wymaganiami Polskiej Normy lub Aprobaty
Technicznej.

Biorac pod uwage rodzaje oraz ilo$ci materialdow magazynowanych (w tym substancji
niebezpiecznych ADR) wykorzystywanych na terenie planowanej inwestycji zaktad nie bedzie
zaliczat si¢ do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
1 1losci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zakladu do zakltadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 138).

Projekt budowlany bedzie uwzglednial realizacj¢ $cian ogniowych, wyposazenia
dostosowanego do magazynowania substancji niebezpiecznych. Cze¢é¢ hali bedzie
przeznaczona do magazynowania substancji niebezpiecznych. W bramach, drzwiach cze¢$ci
przeznaczonej do magazynowania substancji niebezpiecznych beda zamontowane progi, ktore
chronily beda pozostata czes¢ hali przed zanieczyszczeniem substancjami niebezpiecznymi
pozostatej czesci hali. Pomieszczenia bedg oznakowane zgodnie z wymogami.
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Inwestor przewidzial szereg rozwigzan w przypadku zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych i zwigzanych z tym mozliwos$ci zdarzen ekstremalnych w nastepujacy sposob:

- pozaru — przedsigwzigcie wyposazone zostanie w instalacj¢ przeciwpozarowa oraz

dostep wozu bojowego do elewacji budynku,

- fale upatow, susze — hala, a w szczegdlnosci pomieszczenia biurowe wyposazone

zostang w urzadzenia klimatyzacyjne,

- nawalne deszcze oraz burze — na terenie inwestycji wykonana zostanie instalacja

kanalizacji deszczowej, ktora bedzie zbiera¢ wode odpadowq z dachu i catego terenu,

- silnych wiatrow — konstrukcja budynku zaprojektowana zostata w oparciu o obliczenia

przeprowadzone zgodnie z normg PN-77/B-02011/Az1:2009 — Obcigzenia
w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem,

- katastrofalnych opadow $niegu — uzytkownik lub administrator budynku zobowiazany
jest odsnieza¢ dachy, ponadto konstrukcja zaprojektowana zostala w oparciu
o obliczenia przeprowadzone zgodnie z normg PN-80/B-02010/Az1:2006 —
Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem,
fal mrozow — hala wyposazona zostanie w instalacj¢ grzewczg.

W zakresie instalacji gazowej LNG/LPG/CNG ryzyko wystapienia awarii o skutkach
wykraczajacych poza teren inwestycji oceniane jest jako niskie, pod warunkiem realizacji

instalacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, normami technicznymi, wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej oraz zaleceniami producentow urzadzen. Planowana instalacja
gazowa nie bedzie powodowac pogorszenia bezpieczenstwa ludzi ani warunkow uzytkowania
terenow sgsiednich, w tym zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w dalszym otoczeniu
inwestycji.

Zgodnie z mapami Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje si¢ na wyzej
wymienionych obszarach. W zwiazku z powyzszym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi dla przedmiotowego obszaru jest niskie.

Teren przedsiewzigcia nie znajduje si¢ réwniez na terenach osuwisk. W fazie
funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia nie wystapig zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego, w zakresie mogacym przyczynia¢ si¢ do negatywnych zmian klimatu,
przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do ocieplenia klimatu, eutrofizacji wod powierzchniowych,
powstawania kwasnych deszczy, nie wplynie negatywnie na temperatur¢ i wilgotnosé
powietrza itp.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie;

W zwigzku z pracami, jakie przewiduje si¢ na etapie realizacji przedsigwzigcia — budowa
budynku, budowa nawierzchni, wykonanie wykopdw i nasypow, wytworzone zostang odpady
budowlane, a takze odpady pochodzace z pojazdow, maszyn i urzadzen obstugujacych plac
budowy.

W trakcie budowy moga powstawa¢ m.in.: gleba i ziemia, w tym kamienie, urobek
z poglebiania, zmieszane odpady z budowy remontéw i1 demontazu, odpady z Zelaza drewna,
szkla 1 tworzyw sztucznych, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
materiatdéw ceramicznych i elementéw wyposazenia, sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, Scierki) 1 ubrania ochronne, odpady betonu oraz gruz betonowy
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z rozbidrek 1 remontdw, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
materiatdw ceramicznych i elementow wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06,
opakowania, w tym opakowania zawierajace pozostalo$ci substancji niebezpiecznych.

Odpady z fazy realizacji w zdecydowanej wigkszosci beda odpadami klasyfikowanymi
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadoéw (Dz. U. 22020 r., poz. 10) do grupy 15, 17, 20. Beda one magazynowane selektywnie
w specjalnych pojemnikach, przystosowanych do danego rodzaju odpadu, w wyznaczonych
miejscach 1 regularnie przekazywane uprawnionym podmiotom posiadajgcym stosowne
uregulowania prawne w zakresie transportowania 1 gospodarowania odpadami.
Magazynowanie odpadow musi by¢ prowadzone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowych wymagan dla
magazynowania odpadow (Dz. U. z 2020 r., poz. 1742).

Ilosci wytwarzanych odpadéw oraz sposoby gospodarowania zostaly przedstawione
w formie tabelarycznej w karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ beda z funkcjonowania
planowanej dziatalno$ci zwigzanej m.in. z produkcja lekka, hurtowa sprzedaza artykuldéw
przemystowych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczng, ustugami dodatkowymi
(VAS —np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow,
przepakowywanie, foliowanie, belowanie, serwisowanie, itp.) oraz spedycja i dystrybucja
towarow.

Odpady gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach i kontenerach
ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw. Po uzbieraniu ilosci
transportowej odpady przekazywane bgdg uprawnionym w tym celu odbiorcom, posiadajacym
stosowne zezwolenia, w celu poddania odpadow odzyskowi badZ unieszkodliwieniu.

Odpady komunalne magazynowane beda wyznaczonych 1 utwardzonych miejscach
magazynowania tego rodzaju odpadow, zlokalizowanych w rejonie parkingdw samochoddéw
osobowych przeznaczonych dla poszczegdlnych najemcow.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji beda zaliczaty si¢ do grup 13,15 120 zgodnie
z ww. rozporzadzeniem. Bedg to gltownie odpady opakowaniowe, zuzyte baterie, zuzyte
urzadzenia, odpady z czyszczenia placow 1 ulic, odpady ulegajace biodegradacji. Beda one
magazynowane selektywnie w  wyznaczonych miejscach oraz odpowiednich dla kazdego
rodzaju odpadu pojemnikach i  kontenerach, a nastgpnie przekazywane podmiotom
uprawnionym.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

W Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia wraz z uzupetnieniem, ktore wplyneto do
Urzedu Gminy Dobra 28 stycznia 2026 r. wnioskodawca przeprowadzit szczegotowe analizy
rozprzestrzeniania zanieczyszczen 1 hatasu do powietrza, poparte obliczeniami oraz
modelowaniem za pomoca licencjonowanych programéw komputerowych. W wyniku
przeprowadzonych analiz ustalono, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowato
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska. Niemniej jednak organ uznat, iz przedstawione
analizy stanowig obliczenia, a nie rzeczywiste pomiary emisji przedsiewzigcia, ktore jest
w fazie projektowania i1 w zwigzku z tym nalozyl obowigzek wykonania pomiardéw
kontrolnych poziomu hatasu na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie (tereny
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zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej) po rozpoczgciu etapu eksploatacji 1 podjeciu
dziatalno$ci we wszystkich projektowanych obiektach. Sprawozdanie z wykonanych pomiarow
kontrolnych nalezy przedtozy¢ Wojtowi Gminy Dobra oraz organowi kontrolnemu, tj.
Zachodniopomorskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska, w terminie
miesigca od wykonania pomiaréw. W sytuacji wystapienia ponadnormatywnych emisji hatasu
do powietrza podmiot moze zosta¢ zobowigzany do ograniczenia hatasu poprzez zastosowanie
rozwigzan i srodkéw technicznych (np. ekrany akustyczne, obudowy maszyn, urzadzen).

2) Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczeglOlnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i Kkrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek;

Wedhug informacji przedstawionych w uzupelieniu do Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia w terenie stwierdzono obecnos$¢ sztucznego zbiornika wodnego (oczka
wodnego) o wydluzonym, nieregularnym ksztatcie, o dlugosci catkowitej ok. 285 m i z
poszerzeniami si¢gajacymi ok. 10 m. Zbiornik jest trwale wypelniony woda i porosnicty
roslinnoscia typowa dla siedlisk wilgotnych, w tym ke¢pami wierzb oraz trzcing. Jego forma
wskazuje na antropogeniczne pochodzenie, przy jednoczesnym wtornym wyksztatceniu si¢
cech pohaturalnego siedliska wodno-btotnego. Dziatka nr 13/35, obreb Skarbimierzyce, od
strony poinocnej graniczy z dziatka nr 13/100, natomiast od strony wschodniej z dziatkg nr
13/36. Zbiornik wodny zlokalizowany jest wzdluz granic tych dzialek i przebiega czeSciowo
po dziatce nr 13/35 oraz czg¢sciowo po dziatkach nr 13/100 1 13/36, stanowigc element
graniczny pomig¢dzy wymienionymi nieruchomo$ciami. Zbiornik wodny nie jest potaczony
hydrologicznie z innymi zbiornikami czy rowami. Likwidacja zbiornika bez zastosowania
rozwigzan zastepczych wigze si¢ z ryzykiem lokalnych zmian odptywu 1 retencji wod oraz
zwigkszeniem podatnosci terenu na okresowe zastoiska wod opadowych. Wariant technicznego
przeksztatcenia lub zarurowania, potagczony z wiaczeniem obiektu do projektowanego systemu
retencji 1 odwodnienia, pozwala ograniczy¢ te skutki bez istotnego pogorszenia stosunkow
wodno-gruntowych na terenie inwestycji i w jej otoczeniu.

Wszelkie planowane prace zwigzane z likwidacja lub przeksztatceniem zbiornika
zlokalizowanego na granicy dziatek nr 13/35, 13/100 oraz 13/36 winny by¢ realizowane po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego oraz uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci przylegtych, w sposdb niepowodujacy pogorszenia warunkéw odwodnienia
terendw sgsiednich.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie;

Planowane przedsiewzi¢cie nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy.
¢) obszary gorskie lub lesne;

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obszary gorskie 1 lesne.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uj¢¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych;
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Analizowany teren lezy w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Dolina kopalna Szczecin (nr 122), dla ktérego nie ustanowiono jeszcze prawnie obszaru
ochronnego. Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest poza strefami ochronnymi uj¢cia wod
podziemnych. Biorac pod uwage sposoéb zagospodarowania wod odpadowych i roztopowych
(system kanalizacyjny z urzadzeniami podczyszczajacymi: piaskownik i separator), sposob
postepowania ze $cieckami i odpadami, nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego wptywu
przedsigwziecia na wody podziemne.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody;

Biorge pod uwage lokalizacje inwestycji w odniesieniu do obszardw chronionych,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U.
z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.), przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana poza granicami
powierzchniowych form ochrony przyrody. W odlegltosci ok. 2,22 km znajduje si¢ Uzytek
Ekologiczny Ptasi Zakatek, w odlegto$ci ok. 5,89 km znajduje si¢ Zespot Przyrodniczo-
Krajobrazowy Zespot Parkow Kasprowicza-Arkonski, najblizej zlokalizowany obszar Natura
2000 od terenu zainwestowanego oddalony jest o 7,87 km (Natura 2000 Specjalne Obszary
Ochrony Dolna Odra PLH320037) oraz w odlegtosci 7,88 km (Natura 2000 Obszary Specjalnej
Ochrony Dolina Dolnej Odry PLB320003). Obszar specjalnej ochrony ptakow Jezioro Swidwie
PLB320006 usytuowany jest w odlegtosci ok. 10 km od terenu inwestycyjnego.

W zwigzku z charakterem przedsiewzigcia, skutkujacym brakiem ingerencji ww.
obszary chronione, realizacja planowanej inwestycji i jej pdzniejsze funkcjonowanie nie
zagrozi ich celom ochrony, nie naruszy rowniez spojnosci i integralnosci tych obszarow.

f) obszary, na ktorych standardy jakosSci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia;

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach, na ktorych standardy jakosci
ochrony srodowiska zostaly przekroczone, takich jak obszary industrialne z rozwijajacym si¢
przemystem ciezkim, powodujacych znaczny wzrost emisji gazow, pylow czy metali cigzkich.
g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja.

h) gestos¢ zaludnienia;

Inwestycja bedzie realizowana w miejscowosci Skarbimierzyce na terenie sklasyfikowanym
jako grunty orne, niezabudowanym budynkami mieszkalnymi. W sasiedztwie najblizej
potozona zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci 97 m
w kierunku pétnocnym, na dziatce oddalonej o0 47 m od terenu objetego zamierzeniem, jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

i) obszary przylegajace do jezior;

Przedsiewzigcie nie bedzie realizowane na obszarach przylegajacych do jezior.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej;

Zadanie nie znajduje si¢ na obszarach uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe;

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).
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Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP): - kod: RW60001519987 - Gunica od zréodet do Rowu
Wotczkowskiego. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cz¢$¢ wod charakteryzujaca si¢
ztym stanem ogdlnym, dla ktérej stwierdzono ryzyko nieosiggnigcia celu srodowiskowego.
Umiarkowany potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: OWO (ogo6lny wegiel
organiczny). Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujacej stan wod
w obrebie danej JCWP to: zrodlo presji troficznych: zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe i
komunalne (punktowe), zrodio presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki
gléwne, - rzeki pozostate, budowle pigtrzace — rzeki gtowne, - rzeki pozostale, budowle
regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podiluzne) - rzeki pozostale. Celem
srodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry potencjal ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.

Przedsiewzigcie zlokalizowane jest rowniez w jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) kod: GW60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje si¢ dobrym stanem
chemicznym 1 ilosciowym, dla ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego 1 dobrego stanu chemicznego.

Realizacja, jak i eksploatacja inwestycji nie bedzie zwigzana z odprowadzaniem §ciekow
bytowych lub przemystowych do gruntu, nadmiernymi poborami wody, nadmiernym
obnizeniem poziomu wody w dolinach rzecznych przez odwadniajace systemy melioracyjne,
zaburzeniem ciaglosci ciekdw przez urzadzenia pigtrzace, zanieczyszczeniem wod
podziemnych itp.

Wedhug opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP z 20 listopada 2025 r.
planowane przedsigwzigcie na etapie eksploatacji 1 realizacji nie wplynie na potencjat
ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegdlne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak
réwniez nie wplynie na stan chemiczny 1 ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zarowno
w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami i celami §rodowiskowymi,
zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub
stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania. Opini¢ swa podtrzymat w piSmie z 10 lutego 2026 r.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego przedsiewziecia:
a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora
przedsi¢wzi¢cie moze oddzialywac;

Na etapie budowy beda powstawaly emisje zwigzane z prowadzeniem robot. Beda miatly
one charakter okresowy, krotkotrwatly i ustang wraz z zakonczeniem prac, beda to emisje
niezorganizowane. Realizacja przedsigwzigcia, z uwagi na zakres przewidzianych do
wykonania prac nie bedzie wywiera¢ dlugotrwatego, negatywnego wplywu na klimat
akustyczny 1 emisje zanieczyszczen do powietrza. Wymienione emisje sg typowe dla okresu
budowy i znikng wraz z zakonczeniem prac inwestycyjnych. W czasie eksploatacji inwestycja
bedzie Zrodlem emisji do powietrza w zakresie emisji zanieczyszczen 1 emisji hatasu, niemniej
jednak analizy przeprowadzone w KIP wraz z uzupetnieniami wykazaty brak przekroczen
poziomOéw normatywnych poza terenem inwestycyjnym. Halas od planowanej inwestycji
réwniez w aspekcie oddzialywan skumulowanych, nie powinien powodowaé przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach chronionych akustycznie.
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b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegéolne
elementy przyrodnicze;

Planowane przedsiewzigcie ze wzgledu na swoj charakter i zasigg oddzialywania nie

bedzie powodowato transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Nie nastapi zadna
ingerencja w obszary potozone na terytorium Niemiec.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonos$ci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania;

Ewentualne oddzialywania inwestycji na srodowisko beda wystepowaly zard6wno w fazie
realizacji jak i eksploatacji. Beda to:

oddzialywania akustyczne wystepujace w okresie budowy (roboty budowlane) i na
etapie eksploatacji, w zwigzku z pracag wyrzutni wentylacyjnych, agregatow
chlodniczych i ruchem samochodéw po terenie obiektu (dojazd, parkingi);

emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy (pyly, praca silnikow urzadzen
budowlanych sktadajgca si¢ na emisje niezorganizowang zanieczyszczen) i na etapie
eksploatacji w zwigzku z ruchem samochodéw po terenie inwestycji,

powstawanie odpadow na kazdym etapie realizacji przedsigwzigcia zarowno z budowy,
jak 1 w czasie eksploatacji obiektu;

powstawanie $ciekdw bytowych i wod opadowych w trakcie budowy 1 w trakcie
funkcjonowania obiektu;

oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze na etapie budowy, w trakcie prac
przygotowawczych (wycinka drzew i krzewow),

zmiana krajobrazu.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania;

Przedstawiony przez wnioskodawce sposob realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia,

a takze zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych w oparciu o obowigzujace

normy i przepisy pozwoli ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko.
e) czasu trwania, cz¢stotliwosci i odwracalnosci oddziatywania;

Oddzialywania beda mialy miejsce podczas fazy budowy przedsigwzigcia, kiedy to na

terenie nieruchomosci beda powstawaly zabudowania oraz elementy infrastruktury
towarzyszacej. Emisje te bedg mialy charakter okresowy 1 znikng wraz zakonczeniem prac.
Eksploatacja obiektu bedzie miata charakter dlugoterminowy.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie

oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktéorych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na
terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzi¢cia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzie¢cia lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsi¢wziecia — w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsi¢wzi¢ciem;
Opisano w pkt 1) lit b uzasadnienia decyzji.

g) mozliwoSci ograniczenia oddzialywania;
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W celu ograniczenia oddziatywania inwestycji na $rodowisko inwestor powinien
zastosowaé szereg rozwigzan chronigcych $rodowisko w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, gospodarki odpadami, emisji do powietrza m.in. poprzez: prowadzenie prac
budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji wytacznie w porze dziennej tj. od 6 do 22.
Z uwagi na odlegtos¢ planowanego przedsiewzigcia od terenéw najblizszej zabudowy
mieszkaniowej, nalezy ograniczy¢ realizacje gtosSnych prac w godzinach wieczornych. Poza
tym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nalezy wykorzysta¢ najmniej ucigzliwg pod
wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac m.in. poprzez stosowanie sprawnych
technicznie pojazdoéw 1 maszyn, wytaczanie zbednych, nieuzywanych w danym momencie
urzadzen i maszyn emitujagcych hatas. W celu ograniczenia zjawiska pylenia, pojazdy
transportujace materialy sypkie powinny by¢ przykrywane plandekami. Ponadto w celu
ograniczenia oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, teren budowy nalezy wyposazy¢
w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy uoo§ - wlasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony. Zgodnie z pismem z 27 pazdziernika 2025 r. znak: WR.6724.169.2025.MKO
uzyskanym z Wydziatu ds. Rozwoju Urzedu Gminy Dobra dla przedmiotowego terenu nie
obowigzuja zadne ustalenia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach wypowiedziat si¢ w opinii
sanitarnej znak: ZNS.9022.2.40.2025 z dnia 26 listopada 2025 r., w ktorej stwierdzit potrzebe
przeprowadzenia oceny o oddzialywaniu na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

W pismie z dnia 13 lutego 2026 r., znak: ZNS.9022.2.40.2025 po ponownej analizie
uzupehionej dokumentacji podtrzymat swoje stanowisko zawarte ww. opinii.

Zdaniem PPIS w Policach konieczno$¢ przeprowadzenia oceny o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko 1 sporzadzenia raportu wynika ze skali przedsiewzigcia, jego
usytuowania w sgsiedztwie zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej, a takze czasie pracy
zakladu. W zwigzku z powyzszym wskazal na potrzebe wykonania szczegoétowych analiz
1 obliczen w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Zdaniem W¢jta Gminy Dobra informacje zawarte w Karcie Informacyjnej
Przedsigwzigcia wraz z uzupelieniem umozliwilty dokonanie identyfikacji skali jego
oddziatywan na Srodowisko.

Zgodnie z definicja zawarta w art. 62 a ust. 1 ustawy uoo§ Karta Informacyjna
Przedsiewzigcia powinna zawierac ,,podstawowe informacje o planowanym przedsigwzieciu,
umozliwiajace analize kryteriow, o ktorych mowa w art. 63 ust. 17 cytowanej ustawy.
Przedlozona wraz z wnioskiem Karta Informacyjna Przedsigwzigcia (KIP) wraz z pdZzniejszym
uzupelnieniem zawierala informacje o zagadnieniach, o ktérych mowa w art. 62 a ust.1
dodatkowo poszerzone miedzy innymi o analize akustyczng wykonang za pomocg
specjalistycznego oprogramowania SON2. Obliczenia halasu przeprowadzono w oparciu
o model propagacji dzwieku zgodny z norma PN-ISO 9613-2 ,,Akustyka. Tlumienie dzwigku
podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczeniowa” (Dyrektywa
2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.). Z kolei obliczenia stanu zanieczyszczenia powietrza
przeprowadzono przy zastosowaniu programu komputerowego OPAO3 firmy Zaktad Ustug
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Obliczeniowych EKO-SOFT” w Lodzi. Wydruki przeprowadzonych obliczen dotagczono do
KIP. Dokumenty te zostaty przestane do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
celem analizy.

Niemniej jednak z uwagi na skale przedsiewzigcia, jak réwniez fakt, iz s3 to prognozy
oszacowane na podstawie programu komputerowego, w celu okreslenia rzeczywistej emisji
hatasu do s$rodowiska organ natozyl obowigzek wykonania pomiaréw kontrolnych po
uruchomieniu obiektu, z ktérych sprawozdanie nalezy przedtozy¢ Wéjtowi Gminy Dobra oraz
Zachodniopomorskiemu Wojewoddzkiemu Inspektoratowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
Powyzsze dziatanie pozwoli na zagwarantowanie, ze w przypadku, gdyby wyniki pomiarow
kontrolnych wskazywaty na przekroczenia norm $rodowiskowych, inwestor powinien
zaproponowa¢ 1 podja¢ dziatania techniczne i technologiczne albo organizacyjne, w celu
wyeliminowania przekroczen.

Zdaniem organu przedstawione w KIP wraz z uzupelieniem rozszerzone analizy
udokumentowaty w sposdb wyczerpujacy sposob odziatywania inwestycji na $rodowisko
zarbwno w fazie realizacji, jak 1 eksploatacji miedzy innymi w aspektach budzacych
watpliwosci PPIS w Policach wyrazone w opinii z dnia 26 listopada 2025 r. Nakladajac
obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko uzyskano by
tozsame analizy 1 wyniki analiz. Procedowanie peinej oceny oddziatywania na $srodowisko
w oparciu o raport wraz z udzialem spoteczenstwa musi wynika¢ jasno i bezsprzecznie
z realnego zagrozenia niedotrzymania norm i standardow Srodowiska, wowczas gdy np.
z analizy akustycznej badz rozprzestrzeniania zanieczyszczen do powietrza wynikaja
przekroczenia norm powietrza badz klimatu akustycznego, badz informacje przedstawione
w dokumentacji zatagczonej do wniosku nie pozwalajg na identyfikacje skali tych emisji 1 ich
wplywie na §rodowisko.

Wedhug opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zawarte;
w postanowieniu znak: WONS.4220.482.2025.JD z 16 lutego 2026 r., dokumentacja
uzupeltniajaca do KIP obejmujgca wyjasnienia i dodatkowe informacje wymagane w wezwaniu
RDOS stanowi istotne uzupehienie materialu dowodowego w stopniu wystarczajacym do
dokonania oceny przedsiewzigcia na etapie postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz umozliwiajagcym przeprowadzenie dalszej analizy
wplywu inwestycji na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem opinia, o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2
ustawy, nie jest wigzaca dla organu rozstrzygajacego o koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko.[Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 20 stycznia 2011 r., IT SA/Lu 698/10, Lex nr 953316.].
Zgodnie z art. 64 ust. 5 cytowane] ustawy uoo$ to postanowienia w sprawie uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 1b-1d, wigzg organ prowadzacy postepowanie w sprawie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ wydajac przedmiotowa decyzje uznal, iz informacje podane w dokumentacji
przedsigwzigcia przedstawily w sposdb wystarczajacy dane o stopniu oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, a w tym na srodowisko przyrodnicze, gruntowo-wodne, klimat
akustyczny i powietrze atmosferyczne. Dokonujac analizy przedtozonej przez wnioskodawce
dokumentacji zatagczonej do wniosku organ ustalil, iz planowane przedsigwzigcie zostato
zaprojektowane z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska. Inwestycja nie przyczyni si¢ do
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negatywnych zmian lub nasilania si¢ zmian klimatu w rejonie lokalizacji inwestycji. Ponadto
inwestycja nie jest realizowana na obszarach Natura 2000 inie powinna oddziatywa¢ na
przedmioty ochrony w tym obszarze.

W zwiazku z art. 84 ust. 1 ustawy uoo$ — ,,w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.”

W zwiazku z powyzszym biorgc pod uwage charakter przedsiewzigcia, opinie organdw oraz
uwarunkowania wymieniowe w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, organ orzekl o braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, za posrednictwem Wdjta Gminy Dobra w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

z up. Wéjta Gminy
Kierownik Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska

Ag ata Elektronicznie podpisany

przez Agata Bystrzak
Data: 2026.05.06

BySt rzak 11:57:00 +02'00"

Zgodnie art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko -
decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktoérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktoérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktory wydat decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia okresSlone w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu S$rodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna.

23



Otrzymuja:
1. Pelnomocnik WAIMEA 2 Sp. z 0.0. — Pani Agnieszka Olek ECOGITO, ul. Strazacka 1,

66 - 330 Pszczew - AE:PL-54564-67826-JRTCT-31

2. Strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

3. aa.

Do wiadomosci: )

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 2,
71- 434 Szczecin - AE:PL-50042-45472-DDTIF-21

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach, ul. Kresowa 14, 72-010 Police -
AE:PL-39331-49573-SWWFS-33

3. Dyrektor PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Szczecinie, ul. Mieszka I 33, 71-011
Szczecin - AE:PL-72579-99716-GUVIG-27
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Zalacznik nr 1 do decyzji znak; WO0S.6220.18.2025.MMN z 6 maja 2026 r.

. Planowane przedsiewzi¢cie polega na budowie centrum logistyczno — magazynowo —
uslugowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosci Skarbimierzyce na
dziatkach ewidencyjnych nr: 13/133, 13/134, 13/135, 13/34, 13/35 obreb
Skarbimierzyce, gmina Dobra.

. Planowana powierzchnia zainwestowania wyniesie 5,80 ha, w tym:

— powierzchnia zabudowy: ok. 2,87 ha,

— powierzchnie utwardzone: ok. 1,76 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,17 ha.

. Wjazd na teren zainwestowany odbywal si¢ bedzie z drogi krajowej nr 10 poprzez
ul. Powiewna na dzialce o nr 14 obreb Skarbimierzyce. Z tej samej ulicy projektowany
jest zjazd pozarowy.

. Na analizowanym terenie planuje si¢ budowe¢ hali magazynowo — ustugowo —
produkcyjnej z infrastrukturg towarzyszaca. Projektowany obiekt moze by¢
wykorzystywany jako magazyn wysokiego sktadowania pod wynajem powierzchni dla
prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z dystrybucja, sortowaniem, spedycja, hurtowa
sprzedazg artykutow przemystowych i spozywczych. Proces obiegu asortymentu begdzie
przebiegal jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych: dowo6z — przepakowanie -
wywoz (wysytka — funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co packing). W obiekcie
réwniez prowadzone mogg by¢ uslugi gastronomii 1 handlu. Hala wykorzystywana
bedzie m.in. do przyjecia, sortowania i dalszego przekazania przesylek, do roztadunku
1 dostawie produktow do czeSci magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaty
czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada
si¢ magazynowania 1 przetadunku artykutdéw niepakowanych, emitujacych
zanieczyszczenia. Towar skladowany bedzie na europaletach w opakowaniach
zbiorczych, na ogoét zabezpieczonych folig. W czeSci magazynowej zaklada sie
rozpakowywanie artykutow i ich konfekcje. Zaklada sie mozliwo$¢ wynajecia
powierzchni hali podmiotom z branzy spozywczej 1 wyposazenia ich czgsci w chtodnie
imroznie. Obstuga odbywac si¢ bedzie przy pomocy wozkéw widtowych elektrycznych
lub wozkoéw recznych.

. Na terenie zainwestowanym zaprojektowano utworzenie ok. 102 miejsca parkingowe
dla pojazdow osobowych, ok. 50 miejsc postojowych dla pojazdéw cigzarowych (doki
- ok. 41 szt., bramy ok. 4 szt, miejsca parkingowe 5 szt.).

z up. Wéjta Gminy
Kierownik Wydziatu ds. Ochrony Srodowiska

Elektronicznie
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