UCHWALA NR XXV/224/2026
RADY GMINY DOBRA

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn
3, w rejonie ul. Dlugiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22025r. poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
22025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) Rada Gminy
Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Mierzyn 3, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrebie Mierzyn 3, w rejonie ul. Dtugiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

2. Plan obejmuje czes$¢ dziatki nr 261/8 oraz dziatki nr: 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 w obrebie
Mierzyn 3 otgcznej powierzchni 1,07 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zafacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, o ktérych
mowa wart.67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustugowe lub produkcji przemystowej
lub sktadéw i magazyndw oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, z ustaleniem zasad
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.
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Rozdziat 1.
Zasady konstrukgcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na trzy tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zatgczniku graficznym
identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu wramach danego
przeznaczenia, symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu — klase przeznaczenia terenu lub
drogi.

2) przeznaczenie terendw objetych planem oraz szczegdétowe zasady ich zagospodarowania
okreslono w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwdéch poziomach — ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowigzujg na
obszarze witasciwego terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujgcych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu
i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

c) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspodtczesne;j,

e) zasady scalania i podziatu terenu,

f) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjnej,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich
powierzchni, sformutowano ustalenia szczegétowe, segregujac tresc ustalen wg powyzszych grup,
o ile wprowadza sie ustalenie;

3) petny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawierajg ustalenia ogdlne
i szczegbtowe.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektéow, dla ktérych nalezatoby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw
objetych istniejgcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztattowania krajobrazu oraz
ochrony krajobrazéw priorytetowych, potozenia na obszarze iterenie gdérniczym, terendw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw iobiektow, dla ktérych nalezatoby ustalié
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

5. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

Id: FCD1B984-DB8D-48C2-A9FD-E9B7C4F96C06. Uchwalony Strona 2



1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu, z wyjgtkiem schoddw,
pochylni i ramp zewnetrznych oraz okapdéw dachowych;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspding
krawedz przeciecia — kalenice, niezaleznie od dtugosci potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci dachu gtéwnej bryty budynku.
6. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajgce terendow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych
linii.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendéw elementarnych — klase przeznaczenia, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U-P-PS —teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

1) poza zabudowg podstawowq, ktérej cechy okresla sie w ustaleniach szczegétowych, w ramach
ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszczenie lokalizacji zabudowy towarzyszgcej -
wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci do 5,0 m
i dachach symetrycznych, dwuspadowych, o katach nachylenia potaci min. 20°, z dopuszczeniem
dachéw ptaskich;

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.
2. Dla terenu ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw ustala sie:
1) realizacje zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
a) zaktady ustugowe, produkcyjne i produkcyjno — ustugowe,
b) sktady, bazy, magazyny, myjnie samochodowe;
2) jako funkcje i obiekty towarzyszgce dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektédw administracyjno — socjalnych,

b) niezbednej zabudowy gospodarczej, warsztatowej, garazowej, placéw sktadowych oraz
parkingow,

c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

4) przy  zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow irozwigzan
komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objete
ochrona.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew
i krzewdw, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy pdinej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencjg nasadzed gatunkow
rodzimych.

3. Wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniej wzdtuz granic terenédw wg rysunku planu.

4. Realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajgcej
w ramach rozwigzan systemowych gminy, zgodnie zzasadami ustalonymi w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

2)w w/w strefie, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, obowigzuje
okreslenie zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami przez witasciwy organ ds. ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdéw.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatdw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

3. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegbdtowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia publiczna droga powiatowa nr 39227 Stobno — Mierzyn, ulica Diuga.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z ulicy Diugiej zapewnia droga wewnetrzna
o symbolu 1KR i dziatka drogowa nr 334, poza obszarem objetym planem:;.
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3. Ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
dostawczych, ciezarowych, ciggnikdow, wilosci zapewniajgcej petne zapotrzebowanie wtasne,
w granicach dziatki inwestycyjne;.

4. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
w zaktadach produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych i ustugowych, hurtowniach, bazach
i magazynach,

c) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j biura,

e) 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie zaktadu
produkcyjnego, produkcyjno - ustugowego, ustugowego, hurtowni, bazy i magazynu,

5. llo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw ciezarowych, dostawczych, ciggnikdéw, nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia zistniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Dtugiej i drodze
wewnetrznej 1KR oraz w dziatce drogowej nr 334 poza obszarem objetym planem;

2) ustala sie obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze Zzrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na cele przeciwpozarowe z hydrantdw zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikdw retencyjnych lub z uje¢ wtasnych;

5)w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

6) minimalna $rednica sieci wodociggowej ¢ 110 mm.
2. Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych:

1) poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej
do istniejgcej sieci kanalizacyjnej i komunalnej oczyszczalni Sciekdéw poza obszarem objetym
planem;

2) odprowadzenie  $ciekdbw  poprodukcyjnych  (technologicznych)  poprzez  urzadzenia
podczyszczajgce z dostosowaniem technologii oczyszczania do ich sktadu chemicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
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1) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych istniejgcym iprojektowanym systemem
kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci kanalizacyjnej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszczalne retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsgczajgce oraz wykorzystanie wéd do celow
wiasnych;

3) obowigzuje nakaz oczyszczania wéd opadowych iroztopowych zterendéw drég, placéw,
parkingdw oraz powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystanie woéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do
celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej ¢ 150 mm.
4. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej;

2) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociggéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie wciepto - zindywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujgce
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

2) zasilanie na poziomie niskich napie¢ rozdzielczg siecig kablowg zistniejacych stacji
transformatorowych poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie budowe sieci $rednich napie¢ oraz niezbednych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, w tym jako obiekty wolnostojace;

4) wzdtuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV
wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii),
w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej io
rozbudowanym systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego
dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych Zrddet energii wytwarzajace w skojarzeniu ciepto
i energie elektryczng, nie powodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu - panele stoneczne iogniwa
fotowoltaiczne z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie
wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji do oswietlenia ulicznego;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewnié¢ swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) z sieci lokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tgcznosci publiczne;.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

1) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;
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2) selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania, zlokalizacjg zapewniajgcg bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady;

3) wywdz odpaddw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym
planem;

10. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. W zakresie ochrony przed hatasem teren 1 MNW zalicza sie do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowigzujgce
przepisy odrebne.

2. Ucigzliwos¢ obiektow produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych, ustugowych powinna
zamknac sie w granicach dziatki.

3. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujgcy
pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich, obowigzuje zachowanie urzadzen
melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. 7Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Dolina
Kopalna Szczecina” (GZWP 122), obowigzuje koniecznos¢ przestrzegania wymogow wynikajgcych
z "Dokumentac;ji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika
wéd podziemnych GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzjg MOSZNiIL z dnia
23.12.1998 r . znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentacji, z dnia
15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-4731- 40/6897/55559/11/MJ) Ministra Srodowiska.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Dla terendw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNW, o powierzchni 0,122 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna — 0,40,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,
e) geometria dachow:

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dopuszcza sie dach ptaski,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;
4) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejgcego wydzielenia;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemédw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z ulicy Dtugiej poprzez dziatke drogowa nr 334, poza obszarem objetym
planem,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw
osobowych wg wskaznikdéw okreslonych w § 8 ust. 4;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - z istniejgcych i projektowanych sieci w dziatce drogowej nr
334, poza obszarem objetym planem oraz z sieci na terenie sgsiednim 1U-PP-PS - obowigzuj3
ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1,
3i4.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U-PP-PS, o powierzchni 0,88 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw
i magazynéw,

b) przeznaczenie uzupetniajagce - teren lokalizacji urzgdzen produkcji energii z odnawialnych
zrodet energii dla potrzeb wtasnych, z wyjgtkiem biogazowi iurzadzen wykorzystujgcych
energie wiatru.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna — 0,50,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13,0 m,
e) geometria dachéw: dachy dowolne,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasady podziatu terenu - dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci w granicach terenu
elementarnego, po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemédw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z ulicy Diugiej poprzez droge wewnetrzng 1KR;

b) w granicach kazdej dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych wg wskaznikdéw okreslonych w § 8 ust. 4;

Id: FCD1B984-DB8D-48C2-A9FD-E9B7C4F96C06. Uchwalony Strona 8



6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - zistniejgcych iprojektowanych sieci z przylegtej drogi
wewnetrznej 1 KR — obowigzujg ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisdw odrebnych - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2,
3i4.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KR, o powierzchni 0,068 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca: 9,5-17,5 m,

b) przekréj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik min. jednostronny, dopuszcza
sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw,

c) oswietlenie jednostronne na stupach;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej — cze$é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej —
obowigzujg ustalenia § 6;

5) zasady podziatu terenu - utrzymanie istniejgcego podziatu z dopuszczeniem ustalen § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie przebieg istniejgcych i projektowanych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 9;

7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisbw odrebnych - obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 3i 4.

§ 12. Ustala sie stawke optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem MNW i U-PP-PS — 30%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem KR, w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem traca moc ustalenia
zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb
Mierzyn dziatki nr 261/1, 261/3, 261/8, 269/12, przyjetej Uchwatg Nr VII/96/01 Rady Gminy Dobra
z dnia 21 pazdziernika 2001 . (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50,
poz.1341z11.12,2001 r.).

§14.Do czasu realizacji ustaled niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenéw, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi i brakiem ograniczen
dla zgodnego z niniejszym planem zagospodarowania terenéw sasiednich.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobra.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Dobra.

Przewodniczgca Rady
Gminy

Ewa Gtowacka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA,
W OBREBIE MIERZYN 3 W REJONIE ULICY DLUGIEJ

LEGENDA

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/224/2026

Rady Gminy Dobra

z dnia 23 kwietnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/224/2026
Rady Gminy Dobra
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

;é_ 5l I a3 tE":er*ﬂN‘l' n
P T T ™y T - 'WHLE )] :
SO oA MIERZYN
:+$. N o, e | ~
T~ e ¥
F 1L 12 ;
E‘ x kT

L O I
B YR 7 —
T

. e
| At . - e

‘-.J i 'I“ .|.- i
L i 19 :
]
L 3 2y o oy r

g IRARTA e fals il &

Tk s e P ‘15_ 1 il [T
T H e i . N aﬂ... A He
i-"'. Jl' L] .I-'.- 0y | p
SN |
Ly IEG .- hﬁﬁ- 5 3 1\' mri y
|1 7 i_: : I.
H 25k 268 s —
O i dl

ey s . IS g

E : _'.I L II:. —
r. i o === l%" 1
= 423 ]
| |

- £ 14
™. o i BB i

LEGENDA

PRIEMYSEL

TERENY ROZWOIL FUNKCJI MIESZKALME)
| TOWRRZYSZACE) USELUGOWEY

———
I GRAMNICA OBSZARU OBJETEGD PLANEM
w—lll

Id: FCD1B984-DB8D-48C2-A9FD-E9B7C4F96C06. Uchwalony

Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/224/2026
Rady Gminy Dobra
z dnia 23 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.20ust.1ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), Rada
Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Mierzyn 3, sporzgdzanym na podstawie Uchwaty Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia
25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak wynika z ustalen planu, nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej idrogowej stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaicéw realizowanych
z budzetu Gminy Dobra.

§ 2. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, a wiec
i inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane bedg staraniem ina koszt
inwestorow.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXV/224/2026
Rady Gminy Dobra
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktdre stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty. Dane
przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-mierzyn-3-5
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 3,
w rejonie ul. Dtugiej, zainicjowany zostat Uchwatg Nr LI/683/2024 Rady Gminy Dobra z dnia 25 kwietnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, w obrebie Mierzyn 3.

Plan obejmuje czes$¢ dziatki nr 261/8 oraz dziatki nr: 258/1, 261/1, 261/9, 261/10 w obrebie Mierzyn 3,
o tagcznej powierzchni 1,07 ha, ktdrego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zafgcznik
do uchwaty.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustugowe lub produkcji przemystowej lub sktadéw
i magazyndw oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej, zustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzes$nia 2022 r. W studium
przedmiotowy teren znajduje sie w strefie rozwoju funkcji mieszkalnej ztowarzyszagcymi ustugami
komercyjnymi i publicznymi, w ramach jednostek strukturalnych wg planu zagospodarowania przestrzennego
gminy izmian planu. Czes$¢ dziatek znajduje sie na terenie zainwestowanym pod przemyst. Teren zostat
wskazany do opracowania planu miejscowego.

Obecnie na czesci terenu obowigzuje zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obreb Mierzyn dziatki nr 261/1, 261/3, 261/8, 269/12, przyjeta Uchwatg Nr
VII/96/01 Rady Gminy Dobra z dnia 21 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 50,
poz. 1341), ktéra przeznacza przedmiotowy teren na cele przemystowo-ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw sktadowych. Procedowany projekt planu jest wiec kontynuacjg planu obowigzujgcego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4 upzp.
|.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4i 11 dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie Mierzyn 3, w potudniowo-wschodniej czesci gminy Dobra.
Caty teren jest ptaski, przeksztatcony i ogrodzony. Obszar obejmuje grunty obecnie uzytkowane (budynek
warsztatowo-produkcyjno-magazynowy) w rejonie ul. Diugiej, z ktérej dostep do obszaru umozliwia droga
wewnetrzna oraz budynek mieszkalny jednorodzinny z zabudowg towarzyszgcy z dostepem z ulicy Diugiej
poprzez dziatke drogowg nr 334.

Plan nie zmienia istniejgcego uktadu przestrzennego, ani funkcji terenu.

W przypadku realizacji ustalen, istniejacy stan ulegnie niewielkiemu przeksztatceniu. Pozostanie funkcja
ustugowo-produkcyjna-magazynowa z podniesieniem wysokosci istniejgcego budynku do 13,0 m
i ewentualnym uzupetnieniem o zabudowe towarzyszacg w niewielkim zakresie dopuszczonym w planie — do
2-3% powierzchni zabudowy, ok. 200 m2. Pozostawiona zostanie tez istniejgca funkcja mieszkaniowa,
z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Krajobraz obszaru planu ulegnie nieco zmianie, stosownie do przeksztatcen okreslonych powyzej — nastgpi
niewielka intensyfikacja zagospodarowania w nawigzaniu do obecnego uzytkowania. Powierzchnia gruntéw
wolnych od zabudowy zmniejszy sie nieznacznie, ale nie ulegnie zmianie powierzchnia biologicznie czynna.
Zielen, ktdrej na terenie planu jest niewiele, w wiekszosci stanowigca spontaniczny samosiew, zostanie
uzupetniona iuporzagdkowana, ajej struktura gatunkowa ifunkcjonalna ulegnie zmianie na korzysc
zagospodarowania.
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2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych ilesnych
poprzez ustalenia zawarte w § 5 i ustalenia szczegétowe.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréow chronionych na mocy ustawy zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest réwniez objety zadnymi proponowanymi formami ochrony
przyrody. W jego granicach nie ma roslin przyrodniczo cennych, siedlisk przyrodniczych, zbiornikow czy ciekéw
wodnych.

Obszar opracowania stanowig grunty budowlane — Bi iBr-RV, ateren wponad 90% jest terenem
przeksztatconym i ogrodzonym.

Na terenie opracowania nie stwierdzono zwierzat, w tym ptakdéw i ptasich gniazd, gdyz teren jest prawie
catkowicie pozbawiony drzew i krzewow

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze nie wystgpia istotne negatywne oddziatywania na
réznorodnosc biologiczng, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg
lokalny.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspotczesnej

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie cenne zabytki architektoniczne czy historyczne.

Czes$¢ obszaru objetego planem pofozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — Mierzyn, stanowisko 13 (AZP13 30-04/60) ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.
Ustalenia zabezpieczajg ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych.

4, \Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia, atakie potrzeby o0sdéb
niepetnosprawnych

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany iuzgodniony z wiasciwymi
organami w tym zakresie.

Plan uwzglednia wymdg witasciwego dostepu komunikacyjnego dla oséb niepetnosprawnych w przypadku
funkcji ustugowych poprzez zapisy § 4 i 8 ust. 4 w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo witasnosci

Obszar objety planem stanowi wtasnosé indywidualng, a plan sporzagdzono na wniosek wiasciciela na cele
ustugowe lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw z podniesieniem wysokosci istniejgcego
budynku do 13,0 m oraz pozostawienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W zwigzku
z zakresem obszarowym ijednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z organami wfasciwymi
w tym zakresie.

7. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu nie ustala sie przeznaczenia terendéw na cele publiczne.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia
zawarte w § 9.

Plan nie wprowadza nowych funkcji, ani nadmiernej rozbudowy istniejgcych obiektow, ktora generowataby
wzrost zapotrzebowania na wode. Teren potozony jest w obszarze uzbrojonym, zaopatrzenie w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw sanitarnych odbywac sie
bedzie poprzez wiagczenie do istniejgcych lub modernizowanych sieci gtéwnie w obszarze objetym planem.
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9. Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenistwa o poszczegdélnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej.

Plan sporzadzono na wniosek wtasciciela terenu, a po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu
nie wptynety inne wnioski indywidualne.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wéjt Gminy Dobra zawiadomit
o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zapewniajgc udziat spoteczeristwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem projektowane] inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w okresie od dnia 13 lutego 2026 r. do dnia 16 marca 2026r.
w nastepujacych formach:

1)zbieranie uwag w terminie do dnia 16 marca 2026r.,

2)spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyto sie w dniu
5 marca 2026 r. o godzinie 15.30 w Gminnym Centrum Kultury i Bibliotek w Dobrej, ul. Graniczna 31, 72-003
Dobra,

3)dyzur projektanta, ktory odbyt sie w dniu 12 marca 2026 r. w godzinach 15.30+17.00 w Urzedzie Gminy
Dobra, w Wydziale ds. Rozwoju, ul. Graniczna 24a, 72-003 Dobra.

Do projektu planu, po konsultacjach spotecznych, do dnia 16 marca 2026 r. uwag nie ztozono.
Il. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

Gmina Dobra posiada analize dotyczagcg oceny aktualnosci studium iplandw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktérej Rada Gminy Dobra podjeta Uchwate XIX/163/2025 z dnia
18 wrzesnia 2025 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Uchwata ta uznaje
Studium za czesciowo nieaktualne pod wzgledem zgodnosci z wymogami art. 10 ust. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym istwierdza potrzebe jego aktualizacji. Nie jest to obecnie zasadne
w zwigzku z koniecznoscig opracowania przez Gmine planu ogdlnego, ktéry zastgpi studium.

Uchwata ta réwniez stwierdza cze$ciowg nieaktualnosc kilkudziesieciu obowigzujgcych planéw miejscowych
pod wzgledem zagadnien srodowiskowych ipotrzebe ich sukcesywnej aktualizacji zgodnie z biezgcymi
potrzebami Gminy. Obecnie na czesci przedmiotowego terenu obowigzuje zmiana w miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb Mierzyn dziatki nr 261/1, 261/3, 261/8,
269/12, ktéra przeznacza przedmiotowy teren na cele przemystowo-ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw sktadowych. Procedowany projekt planu jest wiec aktualizacjg planu obowigzujgcego.

Planowana inwestycja zgodna jest z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego ustalonym w studium
obowigzujgcym, przyjetym jako zmiana studium Uchwatg Nr XXV/459/2022 Rady Gminy Dobra zdnia
21 wrzesnia 2022 r. Obszar opracowania znajduje sie w strefie rozwoju funkcji mieszkalnej z towarzyszgcymi
ustugami komercyjnymi ipublicznymi, wramach jednostek strukturalnych wg planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i zmian planu. Procedowany projekt planu jest kontynuacjg planu obowigzujgcego.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych. Teren jest uzbrojony, ewentualna
modernizacja sieci infrastruktury technicznej zapewniona bedzie staraniem i wtasnymi srodkami inwestora
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W oparciu o sieci istniejgce na terenie planu i terenie przylegtym do opracowania. W zwigzku z tym realizacja
ustalen planu nie niesie za sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Zuwagi na brak inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
finansowanych z budzetu gminnego, brak bedzie podstaw do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Plan nie wprowadza ustalen powodujacych koniecznosci wykupu gruntow
prywatnych na cele publiczne.
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